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1. MEMORIA

1.1.- INTRODUCCION.-

Sin perjuicio de la Revision-Adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Teruel
aprobado inicialmente, es preciso recoger en el planeamiento a través de métodos mas
rapidos de alteracion (que no menos garantistas) las exigencias que se derivan de las nuevas
necesidades publicas e intereses no previstos cuando se redacté y que van surgiendo a lo

largo del tiempo.

Segun el articulo 76 de la ley 3/2009, de 17 de Junio, de Urbanismo de Aragén, en adelante
LUA, los Planes y de mas instrumentos de ordenacidon tendran vigencia indefinida, y la
alteracién de sus contenidos podra llevarse a cabo mediante la revision de los mismos o la
modificacion de alguno de sus elementos.

La modificacién del plan general de ordenacién urbana solo podra tener lugar a iniciativa del
municipio, de oficio 0, cuando proceda conforme a la LUA, a iniciativa de la Administracion

Auténoma.
Es promotor de esta modificacion puntual el Excmo. Ayuntamiento de Teruel.

La alteracién que se recoge en este documento, tal y como se desarrolla en el apartado
relativo a “Objeto de la Actuacion”, pretende dar sustento urbanistico a la instalacion de
Ascensores en Edificios Existentes, incluyendo nuevas determinaciones en las actuales

Ordenanzas de Edificacion del PGOU, ahora no contempladas.

Las actuaciones que abarca este documento, tanto desde un punto de vista cuantitativo, por la
superficie afectada, como cualitativo, por el alcance y objetivos perseguidos, es propia de una

Modificacién Puntual o Aislada y no de una Revision del Planeamiento.

Con la base de lo anterior, resulta de aplicacion al caso que nos incentiva el articulo 78 de la

LUA en el que se dice expresamente que:

“1.- Las modificaciones aisladas de las determinaciones de los planes deberan

contener los siguientes elementos:




MODIFICACION PUNTUAL PGOU de TERUEL. Modificacién puntual de las Ordenanzas de Edificacion.

a) Justificacién de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos sobre el
territorio.

b) Definicién del nuevo contenido del Plan con un grado de precision similar al
modificado, tanto en lo que respecta a los documentos informativos como a los de

ordenacion.

1.2.- ANTECEDENTES.-

Con fecha 05 de Febrero de 2010, el Ayuntamiento Pleno procedié a aprobar inicialmente la
“Ordenanza Municipal Reguladora de las Condiciones para la Instalacién de Ascensores en
Edificios Existentes en el Municipio de Teruel”.

Una vez sometido el texto a exposicion al publico (BOPT 23 de febrero de 2010) y emitidos los
preceptivos informes sectoriales (Comisidon Provincial de Patrimonio Cultural, Servicio
Provincial de Industria Comercio y Turismo y Seccion de Arquitectura y Rehabilitacion del
Servicio Provincial de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes), se redactd, incorporando los
aspectos sefnalados por los organismos antes senalados asi como algunos de los incluidos en
las escasas alegaciones presentadas, el texto definitivo de la ordenanza para su remision a la
Consejo de de Ordenacion del Territorio de Aragoén. (Se adjunta en Anexo )

La resolucion de éste organismo de fecha 1 de Octubre de 2010 establecio, entre otros
aspectos que:

“...No obstante, una vez analizado el contenido de la misma se considera que se establecen
criterios como autorizar cambios en el destino del suelo de domino publico, retranqueos
minimos impuestos en el planeamiento y otros aspectos, que debera considerarse y estudiarse
por el Ayuntamiento de Teruel si es un contenido propio de una Ordenanza o si es necesario

tramitar una modificacion aislada de Plan General, si se produce alguna afeccion al mismo..”

Ante esta situacion el Excmo. Ayuntamiento de Teruel determind la necesidad de redactar la
presente Modificacion Puntual del PGOU que recoja las modificaciones (0 novedades)
necesarias de aquellos aspectos de las Ordenanzas de la Edificacion vigentes, para dar
sustento a la instalacién de Ascensores en Edificios Existentes bajo unos parametros

coherentes.
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De forma paralela el Ayuntamiento Pleno, en sesion extraordinaria celebrada el dia 28 de
diciembre de 2010 acord6é anular el procedimiento seguido para la tramitacién de la
Ordenanza Municipal Reguladora de las Condiciones para la Instalaciéon de Ascensores en
Edificios Existentes en el Municipio de Teruel al haberse iniciado una nueva tramitacion como
Modificacion Puntual del PGOU con “idéntico propdsito y contenido”, ordenando el archivo del

expediente administrativo (Publicado en el BOPT el 19 de Enero de 2011).

1.3.- AMBITO OBJETO DE LA MODIFICACION.-

La presente Modificacion Puntual o Aislada del Plan General de Ordenacion Urbana

comprende a los edificios existentes incluidos dentro del ambito del suelo urbano.

El ambito de aplicacion de esta modificacion se refiere a las edificaciones previstas en el
parrafo anterior que careciendo de ascensor deseen instalarlo o cuando, disponiendo de él,

deseen adaptarlo a las determinaciones de la Normativa vigente en materia de Accesibilidad.

Sin embargo, es necesario realizar un andlisis de la incidencia de la aplicacién de esta

modificacion en las distintas areas urbanisticas que configuran el PGOU de Teruel vigente:

Area 1. Centro Histdrico:

Coincide practicamente con el primitivo recinto amurallado, estando incluido en su totalidad
dentro del Conjunto Histérico de Teruel, recientemente declarado Bien de Interés Cultural
(Decreto 187/2010, de 19 de octubre de 2010, del Gobierno de Aragon).

Posee una extension de 22,54 Ha.

Abarca, conjuntamente con edificaciones de caracter publico y de servicios, un gran numero
de edificaciones residenciales de mas de 50 afos, con alturas de 3 y 4 plantas en su gran
mayoria, y sin ascensor, en los que la aprobacién de la presente Modificacion es condicion
necesaria para poder plantear la instalacion de ascensor.

Evidentemente, tanto el propio planeamiento vigente, PERI del Centro Histdrico, como la
citada declaracion de Bien de Interés Cultural, limitan los supuestos de instalacion en este

ambito. (ej. Instalacién en dominio publico exterior).

Area 2.1.a La Florida:

Ambito urbanistico de escasa extension (0.40 Ha), donde predomina el uso residencial.
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La naturaleza y escasa antiguedad de las edificaciones existentes y su altura reguladora hacen
que la aplicacion de los parametros modificados por el presente documento le afecte de forma
practicamente nula.

Area 2.1.b. Junto a la Florida:

Con una superficie de 1.59 Ha esta constituida casi en su totalidad por edificacién unifamiliar
adosada por lo que la influencia que puede tener la presente modificacién sobre la misma es,

al igual que en el caso anterior, muy reducida.

Area 2.1.c. Bajo Viaducto

Ambito de superficie total 3.784 Ha. con grandes superficies sin desarrollo urbanistico. La
altura maxima reguladora del mismo (2 plantas), asi como el escaso numero de edificacion

residencial del mismo, hace que su aplicacion sea practicamente nula en esta area.

Area 2.2.a. Confecciones Teruel v Area 2.3. Enlace de Carreteras:

Poseen en conjunto una extension de 7.85 Ha, no estando contemplado en sus Usos
autorizados el residencial (Uso Mayoritario Industrial), no existiendo edificaciones
residenciales colectivas, por lo que no se ve afectada por los parametros incluidos en esta

Modificacion.

Area 2.2.b. Cofiero y 2.2.b.” Bajo el Pinar de La Muela:

Ambito de superficie total 3.25 Ha. con grandes superficies de uso industrial.

La edificacion residencial se reduce practicamente a un bloque lineal exento situado en la
propia cuesta del Cofiero, donde dada la configuracion del mismo, debera estudiarse la
ubicacion de ascensores exteriormente a la actual envolvente de la edificacion, vinculados al

vial posterior.

Area 2.4. Carburo

Posee una extension de 0.53 Ha, con un Uso Mayoritario Industrial, no existiendo edificaciones
residenciales colectivas, por lo que no se ve afectada por los parametros incluidos en este

documento.

Area 2.5. Zonas Ferroviarias:

Poseen en conjunto una extension de 6.425 Ha, no estando contemplado en sus Usos

autorizados el residencial (Uso Mayoritario Industrial), no existiendo edificaciones
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residenciales colectivas, por lo que no se ve afectada por los parametros incluidos en esta

Modificacién Puntual.

Area 3.1. y 3.2. Primer Ensanche:

Con una extensién de 6.18 Ha es un area residencial de baja densidad y con caracteristicas
comunes donde se combina la edificacion aislada con la edificacion en hilera.

Ambito afectado por la citada declaracién de Bien de Interés Cultural del Conjunto Histérico
de Teruel, lo que, conjuntamente con la tipologia edificatoria existente, limita en gran medida
la aplicacion de los parametros de las Ordenanzas de la Edificacion modificados en este

documento.

Area 4.1. Junto a la Plaza de Toros:

Posee una extension de 5.41 Ha y es una de las areas urbanisticas donde se ha producido un
mayor numero de instalaciones de ascensor en edificaciones existentes en los Ultimos anos.
Abarca numerosas edificaciones de los anos 50 y 60 con alturas entre 3 y 5 plantas en el
donde no existe ascensor y con una poblacién envejecida necesitada del mismo.

Existen conjuntos edificatorios donde puede ser viable la instalacion de ascensores
exteriormente a la actual envolvente de la edificacion, dada la configuracion de los mismos y

Su entorno.

Area 4.2. Junto a La Salle.

Ambito de 12.60 Ha de reciente transformacion a través de Plan de Reforma Interior y con un
gran numero de nuevas construcciones residenciales.
Las edificaciones preexistentes residenciales son escasas, por lo que se considera muy

reducida la repercusiéon de esta modificacién en su ambito.

Area 4.3. Sequndo Ensanche:

Se trata de uno de los ambitos residenciales mas amplios recogidos en el PGOU, y a su vez
uno de los mas afectados por los parametros incluidos en esta modificacion.

Engloba una extensién de 29.78 Ha, incluyendo en su ambito numerosas edificaciones
residenciales colectivas de diferentes tipologias sin ascensor.

Existen numerosos bloques lineales de los anos 60-70 donde debera estudiarse la posibilidad
de actuaciones de instalacion de ascensor exteriormente a la actual envolvente de la

edificacion, dada la configuracion de los mismos y su entorno
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Abarca ambitos donde la problematica se enfatiza dada la altura de las edificaciones, dandose
una casuistica variada en cuanto a configuracion y posibles alternativas, senalando a
continuacion alguna de las zonas referenciadas:

- Ronda del Turia.

- Ronda Sevilla / C/ Castellén.

- C/ Albarracin (Junto a Residencia Obispo Polanco).

- Conjunto Residencial en C/ Tadeo Calomarde y C/ Beato Joaquin Royo.

- Avenida de Sagunto.

- Conjunto Residencial en C/ Guadalajara y C/ Santa Pola

- Grupo La Paz

- Avenida de Aragoén (zona junto a Campo Pinilla)

- Urbanizacioén San Cristobal.

- Urbanizacion Sagrada Familia.

Area 4.4. Junto a Laderas del Ensanche:

Ambito con 3.56 Ha que engloba en su mayoria edificaciones residenciales colectivas
construidas en los Ultimos 20-25 afos y que por lo tanto incluyen ascensor en su
configuracion. Existe también alguna edificacion unifamiliar preexistente al desarrollo
urbanistico.

Sin embargo se incluye algun bloque preexistente de 4-5 alturas construido en los anos 70

donde puede ser aplicable la presente modificacion.

Area 5.1. San Julian:

Area de 16.89 Ha donde existen numerosas edificaciones de 3, 4 e incluso 5 alturas sin
ascensor, por lo que la aplicabilidad de la modificacion puede considerarse notable.

Se trata, normalmente, de edificaciones con pocas viviendas lo que puede condicionar la
implantacion de los ascensores, debido a la elevada carga econdmica que puede repercutir a

cada vivienda.

Area 5.2. Carrajete:

Posee una extension de 7.50 Ha, con un Uso Mayoritario Industrial, incluyendo alguna
edificacion residencial colectivas, por o que no se ve afectada de forma notable por los

parametros incluidos en esta Modificacion, salvo en las excepciones senaladas.
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Area 6. Arrabal:

Ambito de 16.32 Ha, donde se reproduce la casuistica senalada para el area de San Julian,
tanto en lo relativo a tipologia como en la problematica de su desarrollo.

Este ambito ha sufrido un fuerte desarrollo urbanistico en los Ultimos afnos por lo que se ha
producido una renovacién importante del parque de viviendas existentes, lo que no hace que
sigan existiendo un numero elevado de edificaciones residenciales colectivas existentes
donde la aprobacién de la presente modificacién es condicién sine qua non para la posible

instalacion de ascensor.

Area 7. Los Arcos:

Area de 10.74 Ha de extensién sin desarrollo urbanistico generalizado, al no poseer
planeamiento de desarrollo, lo que ha hecho dificil una renovacion ordenada del ambito desde
la entrada en vigor del PGOU.

Engloba numerosas edificaciones residenciales colectivas sin ascensor, por lo que la
influencia de la presente modificacion es muy importante.

En general se trata de bloques de manzana adosados, donde las instalaciones en patios
interiores o en el actual hueco de la escalera predominan sobre cualquier otra opcion.

Existen zonas donde la concentracion de este tipo de edificaciones se enfatiza, tales como la
Urbanizacion Laguia, Calle Carrel o calle Dolores Romero.

Ambito incluido en la vigente Area de Rehabilitacion de Cuevas del Siete y Aledafios, donde
las ayudas planteadas han generado un gran interés en la ejecucion de obras de instalacion
de ascensores que, en muchos casos se ven condicionadas a la entrada en vigor de los

parametros incluidos en este documento.

Area 8.1.a. Carretera de Alcaniz:

Ambito de 11.46 Ha con una problemaética urbanistica similar al area anterior, incluyendo en su
ambito numerosas edificaciones residenciales colectivas de diferentes tipologias sin ascensor.
Area parcialmente incluida en la vigente Area de Rehabilitacién de Cuevas del Siete vy
Aledanos, donde las ayudas planteadas han generado un gran interés en la ejecucion de
obras de instalacion de ascensores que, en muchos casos se ven condicionadas a la entrada
en vigor de este documento de Modificacion Puntual.

Pese a que la situacidn es generalizada en toda la zona, existen ambitos donde la situacién se

enfatiza tales como las edificaciones sitas en las calles Miguel Ibanez, Travesia Miguel Ibanez,
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Nuestra Senora de La Luz o la propia Carretera de Alcaniz donde existen bloques de viviendas
de mas de 5 alturas sin ascensor.

Existen también conjuntos constructivos lineales elevados en los anos 50-60, como los
situados entre las calles San Cosme y San Damian, donde la configuracion lineal con zonas
privadas libres podia dar lugar a nuevas instalaciones, pero donde el reducido numero de
viviendas por portal y la escasa altura de los mismos pueden hacer inviable cualquier tipo

actuacion.

Area 8.1.b. La Grama:

Ambito donde el desarrollo del correspondiente Plan Especial de Reforma Interior ha
permitido una renovacion y desarrollo mas generalizado de nuevas construcciones. Posee una
superficie de 9.46 Ha.

Sin embargo siguen existiendo edificaciones residenciales de los afnos 70-80 con 3-4 plantas
y sin ascensor.

Las tipologias edificatorias predominantes asi como la configuracién y dimensién de los
espacios publicos limitan (casi en la totalidad del ambito) la instalacion de ascensores al

interior de la envolvente de la actual edificacion (huecos de escalera y patios interiores).

Area 8.2. Frente a Ciudad Escolar:

Area situada en la margen derecha de la Carretera de Alcaniz con una superficie de 4.13 Ha,
donde el Plan General preveia un Uso Mayoritario Industrial compatible con Vivienda, lo que
hace que el nimero de viviendas sea reducido, aunque se puede producir algun caso puntual

de aplicacion de los aspectos ahora modificados en las Ordenanzas.

Area 9. Ciudad Escolar y Seminario:

Con una extension de 20.98 Ha, posee un Uso Mayoritario Cultural y Docente , no existiendo
edificaciones residenciales colectivas, por lo que no se ve afectada por los parametros

incluidos en esta Modificacion.

Area 10.1 El Carmen:

Area de reducida extension, 1.77 Ha, sin desarrollo urbanistico generalizado, al no poseer
planeamiento de desarrollo, lo que ha hecho dificil una renovacion ordenada del ambito desde

la entrada en vigor del PGOU.
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Su ambito se reduce practicamente a la margen derecha de la Calle del Carmen y la Travesia
del Barrio del Carmen donde se encuentran una serie de edificaciones de los anos 60 con
hasta seis plantas y sin ascensor. Sin embargo la tipologia mas habitual reduce su alturaa 3 o
4 plantas, siendo muy reducido el numero de viviendas por bloque lo que reduce la
posibilidad de aplicacién de las modificaciones que aqui se desarrollan.

Area 10.2 Las Cuevas:

Ambito con 3.04 Ha, que supuso el nlcleo de delimitacion de la vigente Area de
Rehabilitacion de Cuevas del Siete y Aledanos, pero que debido a la falta de desarrollo
urbanistico y a la naturaleza de las edificaciones existentes (unifamiliares y colectivas de poca
altura con pocas viviendas), han evidenciado una escasa demanda en la instalacion de
ascensores, puesto que dado el estado del area, son precisas actuaciones de renovaciéon mas

que de rehabilitacion.

Area 11.1.a Carretera de Zaragoza:

Esta area, de 18.23 Ha, que se formaliza en torno a la Avenida Zaragoza tiene tres subareas
bien diferenciadas.

Una, vinculada a la practica totalidad (al final de la Avenida, junto a la carcel, se desarrolla un
conjunto residencial construido en 1980 y con 5 alturas donde si seran aplicables los
parametros de esta modificacion) del margen derecho de dicha Avenida donde se desarrollan
edificaciones de Servicios (Hospital Psiquiatrico, futuro Museo Nacional de Etnografia....) una
segunda, que formaliza el inicio de la margen derecha de la Avenida donde se erigen un
conjunto de edificaciones residenciales de 4 plantas donde la instalacion de ascensores es
una necesidad, y por ultimo una tercera, de uso mas industrial donde no se prevé necesaria la

aplicacién de las determinaciones incluidas en este documento.

Area 11.1.b. Convento de San Francisco:

Con una importante renovacién en los ultimos anos, la aplicacion de los parametros ahora
modificados se reducen practicamente al conjunto residencial de “La Colmena”, fechado en la
década de los 40 y donde debera estudiarse la posibilidad de actuaciones de instalacion de
ascensor exteriormente a la actual envolvente de la edificacion, dada la configuracién del
mismo y su entorno

El conjunto del area posee una superficie total de 2.84 Ha.
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Area 11.2.a. Calle San Francisco.

Posee en total una superficie de 1,84 Ha ocupando los dos lados de la calle de igual nombre.
A excepcion de los edificios de caracter administrativo y de una serie de puntuales
renovaciones existe un numero importante de edificaciones residenciales colectivas con una
altura considerable (4-5 plantas) y sin ascensor. La naturaleza del vial hace inviable cualquier
instalacién vinculada a la ocupacién de espacio publico.

Area 11.2.b. Carretera Estacion:

Area de 4.00 Ha donde se ha producido una importante renovacion del parque residencial
existente, por lo que la aplicacién de los parametros modificados se reduce a algun caso muy

puntual.

Area 12. Las Vinas:

Con una superficie de 56.57 Ha, esta constituida en su totalidad por edificacién unifamiliar
aislada por lo que la influencia que puede tener la presente modificacién sobre la misma es,

al igual que en el caso anterior, muy reducida.

Area 13. La Paz:

Posee una extension de 135.93 Ha, con un Uso Mayoritario Industrial, no existiendo
edificaciones residenciales colectivas, por lo que no se ve afectada por los parametros

incluidos en esta Modificacion.

Area 14. Parador Nacional:

Con una extension de 4.30 Ha, posee un Uso Mayoritario de Servicios, no existiendo
edificaciones residenciales colectivas, por lo que no se ve afectada por los parametros

incluidos en esta Modificacion.

Area 15. Jorgito:

Este barrio de pequena extensién (1.055 Ha) incluye en su estructura edificada un par de
bloques colectivos residenciales donde la aplicaciéon de los parametros modificados puede ser
imprescindible para la instalacion de ascensor.

El resto del ambito esta constituido por edificaciones de escasa altura y caracter unifamiliar.
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Area 16.1. La Muela:

Area de 15.07 Ha de extensién destinado a edificacion residencial de baja densidad,
unifamiliar aislada o pareada, no existiendo edificaciones residenciales colectivas, por lo que

no se ve afectada por los parametros incluidos en esta Modificacion.

Area 16.2. Sanatorio Psiquiatrico:

Con una extension de 7.04 Ha, posee un Uso Mayoritario de Servicios, no existiendo
edificaciones residenciales colectivas,

Area 17. Fuenfresca:

Area residencial de desarrollo iniciado en los afos 80, con una superficie de 22.425 Ha, donde
la existencia de ascensor es generalizada en las construcciones existentes, salvo algun caso
puntual.

La vivienda colectiva se combina con grandes conjuntos residenciales de vivienda unifamiliar
adosada y en hilera.

Por lo tanto, y salvo alguna excepcion muy puntual, no se ve afectada por los parametros

incluidos en esta Modificacion.

Areas Rurales:

Con una estructura rural, en estos ambitos predominan, a excepcién de los desarrollos
urbanisticos de estos ultimos anos, las edificaciones unifamiliares.
Sin embargo existen pequenos bloques residenciales en barrios como San Blas donde puede

ser de aplicacién la modificacion que nos ocupa, pero de forma muy puntual.

Sectores desarrollados desde la aprobacion del PGOU:

Sector 1 SUP Ensanche del Ensanche:

Sector residencial todavia en desarrollo sin preexistencias residenciales donde poder aplicar

las determinaciones de esta modificacion.

Sector 5 SUP Ampliaciéon Fuenfresca:

Sector residencial desarrollado donde predominan las edificaciones unifamiliares adosadas y

que no se ve afectada por los parametros incluidos en este documento.
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Sector 6 SUP Aljezares

Sector con edificacion residencial de baja densidad, unifamiliar aislada, no existiendo
edificaciones residenciales colectivas, por lo que no se ve afectada por los parametros

incluidos en esta Modificacion.

Sector 7 SUP Valdelobos:

Sector con edificacion residencial de baja densidad, unifamiliar aislada, no existiendo
edificaciones residenciales colectivas, por lo que no se ve afectada por los parametros

incluidos en esta Modificacion.

Sector 9 SUP Junto a Fuenfresca:

Sector residencial todavia en desarrollo sin preexistencias residenciales donde poder aplicar

las determinaciones de esta modificacion.

Sector 1 SUNP Poligono Sur

Sector residencial todavia en desarrollo sin preexistencias residenciales donde poder aplicar

las determinaciones de esta modificacion.

Sector 2 SUNP Frente a Fuenfresca:

Sector de Servicios sin edificacion residencial, por lo que no se ve afectada por los parametros

incluidos en esta Modificacion.

Sector 7 SUNP Ampliacion Poligono La Paz:

Uso Mayoritario Industrial, no existiendo edificaciones residenciales colectivas, por lo que no
se ve afectada por los parametros incluidos en esta Modificacion.

Dada la naturaleza de la modificacion no se considera necesaria la inclusién de reseha
ambiental alguna, no siendo tampoco exigible la redaccion de un Analisis Preliminar de

Incidencia Ambiental.

1.4.- OBJETO DE LA MODIFICACION.-

El objeto de la presente modificacion puntual o aislada del Plan General de Ordenacion

Urbana de Teruel es modificar las Ordenanzas de la Edificacion vigentes, para dar sustento
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urbanistico a la Instalacién de Ascensores en Edificios Existentes en el Municipio de Teruel,

incluyendo nuevas determinaciones para tal fin.

Se pretende asi potenciar y facilitar la instalacion de ascensores, flexibilizando en todo lo
posible la aplicacion de la normativa municipal vigente, pero siempre dentro de unos limites, lo
que supone que no se pueda garantizar la instalacion de ascensor en todos los supuestos

dada la amplia casuistica existente.

El vigente Plan General de Ordenacion Urbana, no regula la instalacion de ascensores en
edificios existentes, por lo que requiere la inclusién de un nuevo apartado especifico en las
Ordenanzas de la Edificacion actuales, con un ambito de aplicacién claramente
diferenciado que impida cualquier tipo de incidencia sobre el resto del articulado de la las

citadas Ordenanzas.

1.5.- JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA. JUSTIFICACION
URBANISTICA. EFECTOS SOBRE EL TERRITORIO.-

El articulo 49 de la Constitucion Espanola establece como uno de los principios que han de
regir la politica social y econémica de los poderes publicos, el de llevar a cabo una politica de
integracion de las personas con discapacidad, amparandolas especialmente para el disfrute

de los derechos que el Titulo | otorga a todos los ciudadanos.

En consonancia con dicho precepto constitucional, tanto la Ley 3/1997, de 7 de abril, de
Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas, de
Transportes y de la Comunicacion, como el Decreto 19/1999, de 9 de Febrero, del Gobierno
de Aragon, por el que se regula la Promocion de la Accesibilidad y Supresién de Barreras
Arquitectonicas, Urbanisticas, de Transportes y de la Comunicacion, surgen como
consecuencia de la necesidad de dar adecuada respuesta a los requerimientos de
accesibilidad dentro del ambito de la Comunidad Autonoma de Aragon. Dicha normativa
establece unas exigencias de accesibilidad que deben verificar todos los edificios, que se
traducen principalmente en la necesidad de eliminar las barreras arquitectonicas.

Debemos tener claro que en uno u otro momento de nuestra vida todas las personas vemos
reducirse nuestra capacidad de desplazamiento, y es necesario que la Normativa se adapte a
las necesidades de los ciudadanos, respondiendo asi el compromiso de hacer de nuestra
ciudad un espacio con vida para quienes vivimos en ella.

Es importante destacar la preocupacion social existente desde hace varios anos en mejorar

las condiciones de accesibilidad en los edificios existentes para instalar ascensores, siendo
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muchas las demandas en este sentido en aras de dar respuesta a las necesidades sociales en
materia de accesibilidad.

Por otra parte, el vigente Plan General de Ordenacion urbana, no regula la instalacién de
ascensores en edificios existentes.

Todo esto desembocd en la necesidad de redactar unas determinaciones especificas que
definieran el marco legal necesario para la instalacion de ascensores en edificios existentes,
contemplando incluso la posibilidad de implantarlos sobre suelo de dominio publico, cuando
ésta sea la Unica opcién posible para resolver la accesibilidad en las edificaciones.

No cabe duda de que cuando un ascensor no puede implantarse mas que sobre suelos del
dominio publico se produce un conflicto de intereses en el que a priori no puede considerarse
que ninguno de los dos que concurren haya de imponerse con caracter general. Por una
parte, es evidente la conveniencia de preservar la integridad del dominio publico. Por otra
parte, habra casos en que sin esa posibilidad edificios completos quedaran privados de una
accesibilidad minimamente adecuada, generandose una situacién en la que sectores de
poblacion normalmente muy vulnerables se vean condenados a situaciones penosas que la
normativa vigente considera inadmisibles.

Ese conflicto de intereses no es posible resolverlo de forma genérica, sino que habra que
hacerlo caso a caso, permitiendo que se imponga aquel que en cada caso resulte mas
relevante, pero limitando al maximo la incidencia negativa sobre el que haya que ceder.

En la situacién actual, la ocupacién de la via publica recogida ahora sélo seria posible si el
Ayuntamiento, a la vista del proyecto de instalacion del nuevo ascensor (o del estudio previo
que recoge el articulado), decidiera la tramitacién de una modificaciéon puntual del PGOU para
alterar las alineaciones existentes y la calificacion del suelo afectado.

Ese procedimiento tiene dos claros inconvenientes. Primero la tramitacion, larga y farragosa y
segundo, somete al espacio publico a una serie de recortes que implican un menoscabo
permanente, que no tendra facil recuperacion si algun dia la necesidad que lo ha provocado
desaparece.

Siguiendo el ejemplo de otras ciudades donde se ha presentado el mismo problema, se ve
como alternativa adecuada la regulacion de la ocupacion de la via publica con ascensores
mediante la autorizacion de una ocupacion privativa de aquella a cambio de un canon
periodico, que no impide el objetivo material de la actuacion, pero preserva a la largo plazo la
integridad de la via publica.

Realizadas las consultas pertinentes y a semejanza de situaciones desarrolladas en otras

ciudades de nuestra comunidad auténoma se considera que el mejor cauce para la
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tramitacion de estos casos es la formulacion de un estudio de detalle que incluya toda la

documentacion necesaria para acreditar los extremos pertinentes.

En este punto es necesario analizar detalladamente el cumplimiento de los “Requisitos
Especiales” establecidos en el articulo 79 de la LUA, relativos a las Modificaciones de los

Planes:

1. “Cuando la modificacion del Plan tuviera por objeto la clasificacion de nuevo suelo
urbano, se observaran los modulos de reserva que resulten de aplicacion conforme
a esta Ley. No obstante, si la superficie afectad por la modificaciéon fuese inferior a
mil metros cuadrados construidos, mediante convenio urbanistico anejo al
planeamiento, podra pactarse que la cesidon de los terrenos resultante de la
aplicacion de los modulos de reserva se materialice en metalico o en terrenos
clasificados como suelo urbano consolidado, preferentemente en el ambito de
nucleos histéricos, pudiendo también computarse por tal concepto la financiacion

del coste de rehabilitacion de la edificacion existente sobre los mismos ”

No se clasifica nuevo suelo como urbano por lIo que no es preciso observar los

moddulos de reserva establecidos por la LUA.

2. “Cuando la modificacién del Plan incremente la densidad residencial, se requerira,
para aprobarla, la prevision de los mayores espacios verdes y libres de dominio y
uso publico correspondientes, que deberan ubicarse preferentemente en el e
ambito objeto de la modificacién. En suelo urbano consolidado, cuando no sea
posible prever dichos espacios, el planeamiento debera imponer que Ila
materializacién de la cesidn de terrenos resultante de la aplicacion de los médulos
de reserva se produzcan en metalico o, mediando convenio urbanistico anejo al
planeamiento, en terrenos clasificados como suelo urbano consolidado,
preferentemente en el ambito de nucleos histéricos, pudiendo también computarse
por tal concepto la financiaciéon del coste de rehabilitacion de la edificacién

existente sobre los mismos”

La modificacion que nos ocupa no incrementa el aprovechamiento residencial, por lo
que no se requiere la prevision de mayores espacios verdes y libres de dominio y uso

publico.
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3. “Cuando la modificacion del Plan tuviera por objeto una diferente zonificaciéon o uso
urbanistico de los espacios verdes y libres de dominio y uso publico previstos en el
Plan, se requerira como minimo, para aprobarla, que la prevision del mantenimiento
de la superficie de tales espacios sea de igual calidad que la exigida para los

espacios ya previstos en el Plan”

La modificacién que nos ocupa no modifica la zonificacién o uso urbanistico de los

espacios verdes y libres de dominio uso publico previstos en el Plan.

4. “Cuando la modificacion del Plan tuviera por objeto incrementar la edificabilidad o la
densidad o modifique los usos del suelo, debera hacerse constar en el expediente
la identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las
fincas afectas durante los cinco anos anteriores a su iniciacion, segun conste en el

registro de la Propiedad o, en su defecto en el catastro”

La modificacion en si no modifica la zonificacion o uso urbanistico de ningun espacio

verde y libre de dominio uso publico concreto previsto en el Plan.
EFECTOS SOBRE EL TERRITORIO:

Las modificaciones normativas que se proponen tendran efectos puntuales concentrados en
determinados conjuntos constructivos donde hoy en dia se producen graves deficiencias en lo
relativo a accesibilidad, o en conjuntos de vivienda con manifiesta necesidad de adecuacion
funcional y constructiva. Por su alcance, no implicara variaciones sensibles en el orden
general de la ciudad ni del territorio respecto a la situacién actual, ya que no se trata mas que

de un perfeccionamiento normativo.

En ningun caso se ampara la ampliacién del numero de viviendas existente, por lo que no se
genera necesidad alguna de nuevas zonas verdes y equipamientos de los sistemas locales y

generales, no alterando el equilibrio territorial.

En todo caso la modificacion puede general la mejora de la calidad urbana de la escena
urbana y del funcionamiento y calidad de los conjuntos constructivos existentes en la ciudad

de Teruel.

Por lo tanto puede concluirse que la presente Modificacion en ningun caso supone afecciones

negativas sobre el territorio.
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1.6.- TRAMITACION.-

Sera de aplicacion el Articulo 78 de la Ley de Urbanismo de Aragon.

“Las modificaciones se realizardan ordinariamente por el procedimiento aplicable para la
aprobacion de los correspondientes Planes, salvo en el caso del Plan General, cuyas
modificaciones aisladas se llevaran a cabo, sin perjuicio de lo establecido en los articulos
siguientes, conforme al procedimiento regulado en el articulo 57 de esta Ley para los Planes

Parciales de iniciativa municipal, con las siguientes especialidades:

a) La competencia para emitir el informe correspondera al Consejo de Urbanismo de
Aragon, o al Consejo Provincial de Urbanismo, conforme a lo establecido en el

articulo 49.1.

b) El informe del érgano autonémico competente, comunicado dentro de plazo, sera

vinculante para el municipio.
El citado articulo 57 de la LUA establece lo siguiente:

1. La aprobacion inicial de los planes parciales corresponde al Alcalde, dando cuenta de
ello al Ayuntamiento Pleno. Una vez aprobados inicialmente, se someteran simultdneamente
a informe de los érganos competentes y a informacion publica, por el plazo minimo de un
mes. Concluido el periodo de informacion publica o, en su caso, el plazo de algun informe
sin que se hubiese emitido, si fuere superior, el expediente se sometera a informe del érgano

autonémico competente.

2. Cuando resulte preceptiva la consulta al 6rgano ambiental para que éste se pronuncie
acerca de la procedencia de someter el plan a evaluacién ambiental, el documento sometido
a aprobacion inicial incluira el analisis preliminar de incidencia ambiental y, una vez realizado
el tramite de informacioén publica al que se refiere el apartado anterior, se remitira también a

los siguientes 6rganos:

a. Al d6rgano ambiental competente, a los efectos establecidos en el

articulo 13 de la Ley 7/2006, de 22 de junio.

b. A los departamentos competentes en materia de urbanismo y
ordenacion del territorio, con objeto de que emitan informe mediante

resolucion conjunta respecto del plan parcial inicialmente aprobado
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dentro del plazo de un mes. Dicho informe sera notificado al érgano
ambiental y, de exigir éste la evaluacion ambiental, su contenido sera

determinante del contenido del documento de referencia.

Cuando el 6rgano ambiental considere procedente el sometimiento a evaluacién ambiental,
una vez notificado el documento de referencia por el 6rgano ambiental y redactado el informe
de sostenibilidad ambiental, el municipio sometera el conjunto del expediente a las consultas
indicadas en el documento de referencia. Concluido el periodo de informacién publica y
consultas, el municipio recabara del 6rgano ambiental la elaboracion de la memoria ambiental
conforme a lo establecido en el articulo 19 de la Ley 7/2006, de 22 de junio. La memoria
ambiental debera ser remitida al municipio en el plazo maximo de tres meses desde su

solicitud.

Una vez notificada la memoria ambiental por el érgano ambiental, el Ayuntamiento Pleno, en
funcién del contenido de la misma y del resultado de la informacién publica, podra acordar la

remision al organo autonémico competente.

La modificacidon que nos ocupa no requiere, dada su naturaleza, la consulta al érgano

ambiental, lo que supone una simplificacion del proceso de tramitacién.

3. Corresponde emitir el informe al Consejo Provincial de Urbanismo, salvo cuando se trate de
un municipio capital de Provincia o0 de un plan conjunto de varios municipios de distintas
provincias, supuestos en los que la competencia corresponde al Consejo de Urbanismo de
Aragon. El plazo para emitir y comunicar al municipio el informe sera de tres meses,
transcurridos los cuales se entendera emitido en sentido favorable. El informe se emitira
conforme a los mismos criterios que para la aprobacion definitiva de planes generales

establece el articulo 49.
4. El informe tendra caracter vinculante en los siguientes supuestos:

a. En todos los municipios, excepto en las capitales de provincia, respecto de planes

parciales que delimiten y ordenen suelo urbanizable no delimitado.

b. En municipios con poblacién inferior a ocho mil habitantes respecto de planes

parciales que ordenen suelo urbanizable delimitado.

En los demas casos, el informe autonémico no tendra caracter vinculante.
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5. Cuando, dentro del plazo de un mes desde la remision del expediente, los 6rganos que
asistan al Consejo de Urbanismo competente observasen que se han infringido aspectos
esenciales del procedimiento o que la documentacién remitida es incompleta hasta el punto
de impedir su pronunciamiento fundado, el servicio provincial devolvera el expediente al
municipio y archivara las actuaciones, sin perjuicio de la continuacion del procedimiento en
sede municipal y de su posterior remision, de nuevo, a la Administracidon autonémica a los

efectos de esta Ley. De la devolucién se dara cuenta al Consejo de Urbanismo competente.

6. El 6rgano autonémico competente para emitir informe podra ampliar el plazo para ello por

un mes adicional.

7. El Ayuntamiento Pleno, a la vista del resultado de las actuaciones obrantes en el
expediente, podra aprobar definitivamente el plan con las modificaciones que procedieren,
pronunciandose expresamente sobre las alegaciones y observaciones formuladas. Cuando el
plan haya sido sometido a evaluacién ambiental, el Ayuntamiento Pleno integrara en el mismo
los aspectos ambientales al aprobarlo definitivamente conforme a lo establecido en el articulo
20 de la Ley 7/2006, de 22 de junio.

La apertura del tramite de informacion publica se anunciara en el Boletin Oficial de la Provincia
y en uno de los periédicos de mayor circulacion de la provincia, y se notificara directamente a
los propietarios y demas interesados directamente afectados, comprendidos en el ambito

territorial de la Modificacion.

La Corporacién Municipal interesada ordenara publicar el acuerdo de aprobacién definitiva en

el Boletin Oficial de la Provincia.

Seran de aplicacion las reglas que se establecen para los Planes Parciales en cuanto a la

procedencia de diligenciar los planos y documentos que los integren.
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1.7.- ENTRADA EN VIGOR Y OBLIGATORIEDAD.-

La presente modificacion puntual del P.G.O.U. entrara en vigor y sera obligatoria a partir de la
publicacién del acuerdo de aprobacién en el Boletin Oficial de la Provincia de Teruel, Seccion
correspondiente del Boletin Oficial de Aragdn, y una vez transcurrido el plazo de 15 dias a que

se refiere el articulo 65.2 de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Las determinaciones de esta modificacién vincularan tanto a la administracion como a los

particulares a partir de su entrada en vigor.

Teruel, Octubre de 2011

Fdo.: Asuncion Liminana Espla

Arquitecta
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2. ESTUDIO-ECONOMICO FINANCIERO

El apartado e) del articulo 47 de la LUA, relativo a la documentacién de los Planes generales,
establece la necesidad de incluir un Estudio Econémico, que “ analizara especificamente el
impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la implantaciéon y
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los
servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos y, de conformidad con el estudio de necesidades de vivienda, cuando sea

preceptivo, residenciales”.

Dada la naturaleza de la presente modificacion, que afecta Unicamente a parametros incluidos
en las Ordenanzas de la Edificacion, se considera innecesaria la realizacion del citado Estudio-
Econdmico Financiero, puesto que no existe impacto alguno en las Haciendas Publicas, a
nivel de gasto, puesto que lo Unico que puede suponer es el aumento de ingresos derivado de
las tasas relativas a las licencias urbanisticas a conceder una vez aprobada esta Modificacion

Puntual.
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3. NORMAS URBANISTICAS A INCLUIR EN EL
ACTUAL ARTICULADO

TITULO llI. EDIFICACION
lll. 11 INSTALACION DE ASCENSORES EN EDIFICACIONES EXISTENTES

APARTADO I.- DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.- Objeto y ambito de aplicacion.

Articulo 2.- Cumplimiento de parametros urbanisticos.

APARTADO Il.- CONDICIONES DE LA INSTALACION DE ASCENSORES

CAPITULO PRIMERO.- CONDICIONES GENERALES

Articulo 3.- Emplazamiento de los ascensores.

Articulo 4.- Accesibilidad.

Articulo 5.- Incidencia en elementos de circulacién: Pasillos y escaleras.

Articulo 6.- Evacuacion.

Articulo 7.- Incidencia en las condiciones de ventilacion e iluminacién de las escaleras y

acceso a patios.

CAPITULO SEGUNDO.- CONDICIONES PARTICULARES

Articulo 8.- Instalacion de ascensor en el exterior del edificio, en patio interior cerrado.

Articulo 9.- Instalacién de ascensor exterior al edificio, desarrollado sobre espacio libre
privado.

Articulo 10.- Instalacion de ascensor en el interior del edificio, en elementos privados.

Articulo 11.- Instalacidn de ascensor exterior al edificio, desarrollado sobre dominio publico.

APARTADO Ill.- PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION DE LA INSTALACION DE
ASCENSORES

Articulo 12.- Normas Generales.

Articulo 13.-. Estudio Previo.

Articulo 14.- Estudios de Detalle

Articulo 15.- Licencia urbanistica

DISPOSICION ADICIONAL
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Ill. 11 INSTALACION DE ASCENSORES EN EDIFICACIONES EXISTENTES

APARTADO I.- DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.- Objeto y ambito de aplicacion.

Esta apartado de las Normas Urbanisticas tiene por objeto regular la instalacion de
ascensores en edificaciones existentes construidas con anterioridad al Decreto 19/1999, de 9
de Febrero, del Gobierno de Aragon, por el que se regula la Promocién de la Accesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas, de Transportes y de la Comunicacion.

El ambito de aplicacién de este articulado se refiere a las edificaciones previstas en el parrafo
anterior que careciendo de ascensor deseen instalarlo o cuando, disponiendo de él, deseen
adaptarlo a las determinaciones de la Normativa vigente en materia de Accesibilidad.

Articulo 2.- Cumplimiento de parametros urbanisticos.

A los efectos de este subtitulo de las Normas Urbanisticas se considera que, la instalacion de
un ascensor en una edificacion existente, aun suponiendo aumento de edificabilidad o
aprovechamiento urbanistico, no computa en este tipo de obra ni genera derechos de
edificabilidad, y podran instalarse en edificios que hayan agotado la edificabilidad maxima
asignada por el correspondiente planeamiento.

Tiene la consideracion de instalacion del ascensor a los efectos de este articulo, el conjunto
formado por el volumen del aparato elevador y aquellos elementos de distribucién y acceso
que resulten estrictamente necesarios para su normal funcionamiento, conforme a la
legislacion vigente aplicable en materia de accesibilidad.

En relacion con el cumplimiento de los distintos parametros urbanisticos que pudieran verse
afectados, se estara en cada caso a lo que se disponga en este articulado.

En el supuesto que la instalacion del ascensor suponga de forma inevitable la eliminacion

alguna plaza de aparcamiento existente, no seran de aplicacion las exigencias minimas en
cuanto a dotacion de aparcamiento incluidas en las ordenanzas del Planeamiento vigente.

En lo que no quede regulado este articulado se estara en cada caso a lo que disponga el
PGOU de Teruel y su planeamiento de desarrollo.
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APARTADO Il.- CONDICIONES DE LA INSTALACION DE ASCENSORES
CAPI{TULO PRIMERO.- CONDICIONES GENERALES
Articulo 3.- Emplazamiento de los ascensores.

Por su ubicacion en el edificio, se pueden presentar las siguientes situaciones o
emplazamientos, que deberan ajustarse obligatoriamente al siguiente orden de prelacion, que
se sefala a continuacion:

1. Ascensor sobre elementos comunes cuya instalacion respete las condiciones exigidas por
la normativa aplicable para obra nueva.

2. Ascensor en el interior del edificio, sobre elementos comunes.

3. Ascensor en el exterior del edificio, en patio interior cerrado.

4. Ascensor exterior al edificio, desarrollado sobre espacio libre privado.

5. Ascensor en el interior del edificio en elementos privados.

6. Ascensor exterior al edificio, desarrollado sobre el dominio publico.

En cualquier caso, en el preceptivo estudio previo a presentar, debera razonarse y adoptarse
la mejor ubicacién posible de entre las relacionadas, atendiendo al orden de prioridad
anteriormente establecido y a las caracteristicas concretas del edificio en el que se solicite
implantar el ascensor.

El dnico supuesto que no requerira el citado Estudio Previo sera el correspondiente a la
ubicacion tipo 1, es decir, ascensores sobre elementos comunes cuya instalacion respete las
condiciones exigidas por la normativa aplicable para obra nueva.

Articulo 4.- Accesibilidad.

La instalacion del ascensor debera complementarse con todas las acciones que puedan ser
técnicamente exigibles y econdmicamente proporcionadas con el fin de eliminar las barreras
arquitectdnicas existentes en el edificio, y en atencion a las condiciones de éste. Debera
garantizarse el acceso a la cabina del ascensor, tanto desde la calle como desde la entrada a
cada vivienda a través de itinerarios ajustados a la definicion establecida en la normativa
vigente en materia de accesibilidad.

El desembarco de las distintas paradas debera efectuarse sobre elementos de uso comun del
edificio. Se podran autorizar paradas en elementos privativos, si se justifica la imposibilidad
de acceso desde los elementos comunes, y dando cumplimiento a la normativa aplicable.

Con caracter general, la cabina dispondra de un espacio libre interior de 120 x 90 cm, de
fondo por ancho, respectivamente; y de 140 x 110 cm, en edificios de uso publico. No
obstante, podran autorizarse dimensiones menores de cabina siempre que se justifique la
imposibilidad de instalacion de las antes senaladas.

Podran proponerse modificaciones en el trazado de las escaleras ajustadas a las
disposiciones especificas de la Normativa antes citada, atendiendo a la mejora en la
accesibilidad general del edificio que representa la instalacién del ascensor, y siempre que
esta determinacion no suponga incumplimiento de la normativa vigente de Proteccion contra
Incendios.
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Articulo 5.- Incidencia en elementos de circulacion: Pasillos y escaleras.

La instalaciéon del ascensor no supondra disminucion de la anchura de los pasillos y escaleras
existentes, salvo que se justifique que los mismos presentan una anchura superior a la exigible
en la Normativa vigente en materia de Proteccion contra Incendios, de Accesibilidad y
Habitabilidad.

Las dimensiones de la zona de desembarco del ascensor deberan cumplir con las fijadas en
la Normativa vigente en materia de Accesibilidad y Habitabilidad, siendo la dimensién minima
exigida en los casos de espacio suficiente de 1,50 m, pudiendo reducirse ésta, de manera
justificada, hasta un minimo de 0,90 m.

No seran de aplicacién para este tipo de proyectos las exigencias reflejadas en el articulo
IV. 2.1.1. de las Ordenanzas de la Edificacion del PGOU de Teruel, en lo relativo a la
dimensiones minimas de los portales de acceso a los edificios, siempre que se respeten las
condiciones minimas reflejadas en el resto de este articulado en lo relativo a accesibilidad,
seguridad y funcionalidad.

Articulo 6.- Evacuacion.

La instalacion de ascensor en un edificio existente no podra incidir negativamente en las
condiciones de evacuacion que presente el edificio, salvo que dichas condiciones superen a
las minimas exigibles en la Normativa vigente de Proteccion contra Incendios, que en todo
caso deberan respetarse.

En cualquier caso, la anchura util minima de los tramos de escalera no sera menor de 80 cm.

Las puertas de los ascensores no tendran su barrido sobre los espacios necesarios para
garantizar la evacuacion, conforme a la normativa aplicable, salvo que se justifique que es
condicién imprescindible para la ubicacién del ascensor en los elementos comunes o privados
del inmueble, siendo necesario en ese caso contempla las siguientes medidas correctoras:

- El sentido de apertura de la puerta de la cabina del ascensor sera el que propicie la
menor interferencia en cuanto a la evacuacion descendente de dicha escalera

- Debera garantizarse el control de presencia de la cabina en la planta donde esté
estacionada, de forma que el usuario pueda saber, antes de abrir la puerta, si la cabina
se encuentra o no detras, conforme a la normativa de aplicacion. Con esta medida se
pretende evitar el riesgo de impacto con la puerta del ascensor de los usuarios. Las
soluciones adoptadas deberan tener en cuenta este condicionante a la hora de ubicar
mirillas o disponer las senales luminosas pertinentes.

En cualquier caso, se aplicaran las siguientes medidas complementarias de mejora de la
seguridad:

- Mejora de las condiciones de seguridad de la escalera, como son la instalacion de
extintores y alumbrado de emergencia, atendiendo a los establecido al respecto en el
DB-SI.

- En el caso de que, dada la altura de evacuacion existente o el uso de la edificacion,
fuera preceptiva la consideracion, segun la Normativa vigente de Proteccién contra
Incendios, de la escalera existente como protegida, deberan adoptarse las medidas
necesarias para el cumplimiento de dicha exigencia, de forma simultanea a la
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instalacion del ascensor. En el caso de imposibilidad constructiva, y a modo de medida
paliativa, podran autorizarse soluciones en las que las puertas de acceso a las
viviendas estén clasificadas como EI-60.

Articulo 7.- Incidencia en las condiciones de ventilacion e iluminacion de las escaleras y
acceso a patios.

Con caracter general, la instalacién de un ascensor en un edificio existente no podra incidir
negativamente en las condiciones de ventilacion que tuviera la escalera.

En cualquier caso, la instalacién del ascensor implicara las obras necesarias para satisfacer,
en el ambito del zaguan, escalera y rellanos de acceso, las siguientes condiciones.

Se proyectara una instalacion de alumbrado normal y de emergencia que cumpla con
todas las exigencias contenidas en el documento CTE-DB-SU-4 (Seguridad frente al
riesgo causado por iluminacion inadecuado) o normativa que la sustituya, aumentando
el nivel de iluminacion minimo medido a nivel de suelo a 150 lux en la inmediacion de
las puertas de piso del ascensor.

Si el barrido de la puerta del ascensor invade el espacio de la escalera o los rellanos, la
iluminaciéon en el desembarco del ascensor serd permanente o debera estar su
funcionamiento garantizado con elementos de control de presencia. La iluminacién
minima permanente a nivel del piso en la inmediacién de las puertas de piso del
ascensor debe alcanzar, al menos, los 75 lux.

De igual modo la instalacién de alumbrado proyectada debera verificar las exigencias
establecidas en el documento CTE-DB-HE-3 (Eficiencia Energética de las instalaciones
de iluminacion) o normativa que la sustituya.

En el caso de que la Unica ubicacion posible suponga una merma en las condiciones de
ventilacion existentes, o bien éstas no existieran, se debera subsanar con alguna de las
siguientes soluciones, manteniendo el siguiente orden de prelacion:

a)

b)

Mediante huecos, en cada planta, abiertos directamente al exterior, con una superficie
como minimo a razén de 1 m2 por planta.

Mediante lucernario, en cubierta, situado sobre la caja de escalera, aunque esta no
disponga de ojo central. Dicho lucernario debera disponer, en su perimetro, de rejillas
que permitan una circulacién de aire de forma permanente, con una superficie abierta
como minimo a razén de 0.5 m2 por planta.

Mediante un sistema de ventilacidn mecanico (extraccion y admision) con un caudal de
ventilacion minimo de 2 litros por segundo y metro cuadrado de escalera (superficie
pisable de peldanos, descansillos y rellanos afectados). La instalacién verificara, en la
medida de lo posible, las determinaciones de la norma CTE-DB-HS-3 (Calidad de aire
interior) o normativa que la sustituya.

Igualmente, en ningun caso la instalacion del ascensor podra suponer la desaparicion de los
huecos de acceso al patio existente.
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CAPITULO SEGUNDO.- CONDICIONES PARTICULARES
Articulo 8.- Instalacion de ascensor en el exterior del edificio, en patio interior cerrado.

Cuando no sea posible la instalacién del ascensor en el interior del edificio sobre elementos
comunes, podra autorizarse la instalacién del mismo en patio interior, aunque de ello resulte la
reduccion de las superficies requeridas por las normas hasta una superficie minima del 70 por
ciento de la senalada con caracter general, de las luces rectas de las piezas habitables
recayentes hasta un minimo de 2 metros. (Se entiende por luces rectas la distancia medida
desde el plano que contienen los huecos de una determinada fachada y cualquier obstaculo,
edificacion o lindero) (Ver Grafico 1)

Se entiende como pieza habitable, cada una de las estancias o espacios de una vivienda o de
usos residenciales asimilables destinadas a Dormitorio, Estar, Comedor, Cocina, Estar-
Comedor y/o Estar-Comedor-Cocina, asi como aquellas en las que se desarrollen actividades
de estancia, reposo o trabajo que requieran la permanencia prolongada de personas.

Cuando la instalacion del ascensor, dadas las dimensiones del patio existente, no suponga
reduccion de las dimensiones minimas exigidas por la normativa vigente, la materializacion de
la envolvente del ascensor, siempre cumpliendo con la normas UNE de referencia, podra ser
opaca con acabado concordante con el del patio.

En el caso de que la instalacion del ascensor suponga una reduccion de las superficies
requeridas por la normativa vigente (siempre dentro de los limites establecidos en el parrafo
primero del presente articulo), las envolventes seran transparentes en su mayor parte:

- Se reducira al maximo la presencia de las carpinterias, primando el uso de metales
frente a los plasticos.

- Los elementos transparentes seran exclusivamente de vidrio, templado o laminados
con lamina de butiral, verificando la resistencia mecanica exigida por la normativa. No
se admitiran plasticos ni materiales inflamables.

- Deberé preverse la instalacion de un sistema automatico que, en caso de inutilizacién
del ascensor durante un tiempo superior a 10 minutos, ordene el envio de la cabina a
la parada inferior.

- En el caso de existencia de viviendas en la planta baja del patio, y este sea el nivel de
primera parada del ascensor, se debera proyectar, siempre que sea posible, un
sistema de foso que permita que la zona superior de cabina sobresalga menos de
1,00 m del nivel de suelo del patio (Ver Grafico 2), siempre y cuando el acceso al foso
del hueco del ascensor para su revision y mantenimiento se pueda realizar de forma
segura a través de una planta inferior y desde los espacios mancomunados. Cuando
no sea posible, la cabina podra sobresalir hasta 1,50 m del nivel del suelo del patio
(Ver Grafico 3). Si por problemas constructivos no fuera viable incrementar la
profundidad del foso del hueco del ascensor, los dos lados de la cabina que no
correspondan con las puertas de acceso desde los distintos niveles ni con los
elementos necesarios para su funcionamiento (guias, elementos hidraulicos,..),
deberan resolverse también en vidrio en su totalidad.

En el caso de reduccion de las condiciones de ventilacion de las viviendas recayentes a los
espacios donde se prevé la instalacion del ascensor, y dentro de los limites ya comentados,
siempre que no se requiera que el hueco participe en la no propagacion de incendios, se
exigiran los huecos parcialmente abiertos, alcanzando la superficie maxima abierta permitida
por las normas UNE de referencia, de forma que las partes cerradas sean resueltas con

29



MODIFICACION PUNTUAL PGOU de TERUEL. Modificacién puntual de las Ordenanzas de Edificacion.

vidrios, tal como se ha senalado anteriormente, y las partes abiertas puedan quedar sin
cobertura o bien resolverse con cerramientos permeables (chapa perforada, cerramiento de
lamas,...).

En todo caso, cuando exista incidencia negativa sobre las piezas habitables, ésta debera
solventarse mediante la apertura de un nuevo hueco o ampliacion del existente para garantizar
una superficie de iluminacion y ventilacion resultante equivalente al minimo establecido en la
normativa urbanistica para un supuesto de obra nueva.

Articulo 9.- Instalacion de ascensor exterior al edificio, desarrollado sobre espacio libre
privado.

En los casos en que se justifique la inviabilidad de instalar el ascensor dentro del perimetro de
la edificacion, podra autorizarse la instalacion del mismo adosado a la fachada de la
edificacion, entendiéndose la instalacién del ascensor en estos supuestos como un elemento
singular no afectado por las posibles alineaciones establecidas en el planeamiento.

La solucién adoptada debera estar formalmente integrada con la fachada del edificio en lo
referente a la forma y dimensiones de la caja del ascensor, los materiales empleados y a la
resolucion de los problemas de accesibilidad al edificio.

Excepcionalmente, la separacion minima a linderos o a otras edificaciones establecidas en la
Normativa Urbanistica, podra ocuparse por la instalacion del ascensor siempre que la caja del
mismo se ajuste a las dimensiones minimas necesarias y no reduzca las dimensiones minimas
exigidas en la normativa vigente, por motivos de ventilacion y habitabilidad, para los predios
colindantes.

No obstante lo anterior, debera justificarse que la instalacién del ascensor en el exterior del
edificio no afecta a los recorridos peatonales y rodados y que en todo caso queda garantizada
la accesibilidad a las edificaciones, debiendo incluirse dentro de la propuesta técnica las
actuaciones complementarias de adecuacion del entorno.

Articulo 10.- Instalacion de ascensor en el interior del edificio, en elementos privados.

Cuando no sea posible la ubicacién propuesta en los casos anteriores previstos en el articulo
3, y se requiera la ocupacién parcial de espacios privados vinculados a las viviendas que
configuran el edificio, podra autorizarse la instalacion de ascensor siempre que de forma
complementaria a la documentacion exigida para el resto de los casos, se aporten planos de
estado actual y modificado de las viviendas afectadas, verificando a su vez el cumplimiento de
la normativa de Habitabilidad vigente del estado reformado de las mismas.

Articulo 11.- Instalacion de ascensor exterior al edificio, desarrollado sobre dominio
publico.

En determinados supuestos de caracter excepcional podra autorizarse la instalacion de
ascensores adosados a un edificio existente ocupando suelo publico, siempre que se
justifique fehacientemente la imposibilidad fisica de otro emplazamiento alternativo dentro del
inmueble, y se garantice suficientemente que no se produce pérdida en la funcionalidad del
espacio publico, y sin modificar la configuracion de la seccion de calle original, resultando de
la actuacion espacios de paso para el peatén de ancho mayor o igual a 1.50 metros y una
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separacion minima de 5.00 metros desde el contenedor del ascensor hasta cualquier
obstaculo presente en el recorrido de la acera (alcorques, pasos de peatones, mobiliario
urbano...).

Se entiende la instalacion del ascensor en estos supuestos como un elemento singular no
afectado por las posibles alineaciones establecidas en el planeamiento, al tratarse de una
ocupacion privativa de la via publica autorizada con caracter provisional y en precario por la
Administracién Municipal.

La solucion afectada debera estar formalmente integrada en la fachada. Esta integracion atane
a la forma y dimensién del volumen configurador del ascensor, en relacion con la composicion
y volumen del edificio, a los materiales que lo componen y a la resolucién de los problemas de
accesibilidad al edificio.

La autorizacién de este tipo de instalaciones requerira que, una vez aprobado el
correspondiente Estudio Previo, y antes de obtener la posterior licencia urbanistica, se tramite
y apruebe un Estudio de Detalle con arreglo a los criterios y términos sehalados en el presente
apartado y conforme al procedimiento y requisitos establecidos en el articulo 14.

En estos casos, las obras de instalacion de ascensor que se realicen con la licencia
urbanistica al amparo de lo sefalado en la presente Ordenanza tendran la consideracion de
obras de caracter provisional, que habran de cesar y ser demolidas sin indemnizacién cuando
lo acordare el Ayuntamiento. La licencia, bajo las indicadas condiciones aceptadas por el
propietario, se haran constar en el Registro de la Propiedad, en los términos previstos en la
legislacion urbanistica.

Simultaneamente a la licencia urbanistica de obras, se otorgara una autorizacion para la
ocupacion del dominio publico en precario, que cesara cuando el edificio sea sustituido, o
bien anticipadamente, cuando existan razones de interés publico debidamente acreditadas en
el correspondiente expediente de autorizacidén. En cualquiera de estos dos supuestos, con la
extincion de la autorizacion procedera la desocupacion del dominio publico restituyéndolo a
su estado original sin que se genere derecho a indemnizacién alguno.

Esta ocupacion privativa estara sujeta a la pertinente tasa cuyo importe quedara fijado en su
correspondiente Ordenanza Fiscal, sin perjuicio del deber del concesionario a abonar el
importe de los danos y perjuicios que se causaren a los bienes ocupados.

En el caso de que la instalacién de ascensor afectara a las infraestructuras situadas en el
dominio publico, para cuya verificacion sera preceptiva la solicitud de los informes sectoriales
previos de las empresas suministradoras de los diferentes servicios publicos y redes de
infraestructuras , los costes de la modificacién de su trazado deberan ser asumidos por los
propietarios del edificio en el que se solicite implantar el ascensor, debiendo quedar definidos
técnicamente a modo de anexo (justificacion, definicion técnica y valoracion) dentro del
correspondiente proyecto de instalacion del ascensor.
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APARTADO Ill.- PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION DE LA INSTALACION DE
ASCENSORES

Articulo 12.- Normas Generales.

La autorizacién de las obras de instalacién de ascensor en los supuestos regulados en este
articulado requerira la aprobacion del Estudio Previo a que se refiere el articulo siguiente y la
concesion de la correspondiente licencia urbanistica.

En el supuesto 6 del articulo 3 (Ascensor exterior al edificio, desarrollado sobre el dominio
publico), y una vez aprobado el correspondiente Estudio Previo, sera preceptiva la tramitacion
y aprobacion de un Estudio de Detalle de forma previa a la obtencién de la licencia urbanistica
y a la autorizacion de ocupacion del dominio publico afectado.

Tanto el Estudio Previo como las licencias y autorizaciones municipales se tramitaran
conforme a lo senalado en esta ordenanza y segun lo dispuesto en las normas generales o
especiales que rigen el procedimiento de licencias y autorizaciones municipales en la
Comunidad Auténoma de Aragon.

Para la autorizacién de toda instalacidon de ascensor se debera verificar el cumplimiento de
toda la normativa sectorial vigente para la instalacion de ascensores, con especial atencion a
la Directiva del Parlamento Europeo y del Consejo 95/16/CE sobre ascensores, y al Real
Decreto 1314/97, por el que se dictan las disposiciones de aplicaciéon de la citada Directiva
Europea. De igual modo sera ineludible el cumplimiento de las normas UNE vigentes.

Articulo 13.-. Estudio Previo.

1.- A efectos de aplicacion de los articulos anteriores, dada la singularidad de estas
actuaciones, la autorizacién de cualquier instalacidon, a excepcién de la sefalada en el
apartado 1 del articulo 3 de esta ordenanza, estara supeditada a la elaboracion y aprobacién
de un Estudio Previo individualizado que aborde la problematica particular de cada caso y
justifique el cumplimiento de los aspectos recogidos en la presente ordenanza.

2.- El Estudio Previo debera presentarse, en todo caso, con caracter previo o simultaneo a la
licencia urbanistica, para su aprobacién por los érganos municipales.

3.- El citado Estudio Previo debera incluir al menos:

- Memoria Descriptiva:

1. Descripcion general del edificio existente y condicionantes existentes.

2. Reportaje fotografico estado actual. Si el edificio esta dentro de la Delimitacion de
Bien de Interés Cultural, o en el supuesto del articulo 11 de esta Ordenanza, el
reportaje fotografico debera incluir un barrido de alzados colindantes.

Si ademas se encuentra en el interior de un Monumento Declarado o Incoado Bien
de Interés Cultural, Bien Catalogado o Bien Inventariado, el reportaje fotografico
debera incluir fotografias del interior del edificio de toda la zona de actuacién

3. Justificacion de la mejor ubicacion posible de entre las relacionadas en el articulo 3
de esta Ordenanza, atendiendo al orden de prioridad alli establecido y a las
caracteristicas concretas del edificio en el que se solicite implantar el ascensor.
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4. Verificacion del cumplimiento de la presente Ordenanza sobre la base del
emplazamiento y la ubicacién propuesta.  Senalamiento de las medidas
complementarias a implantar de forma simultanea a la instalacién del ascensor.

5. Documentacidon complementaria que el técnico redactor estime necesaria para la
total comprensién de la propuesta.

- Planos:
1. Situacion.
2. Estado Actual. Planta de Acceso y Plantas Afectadas (Escala minima 1/100)

3. Ubicacion Propuesta. Afeccién a piezas habitables existentes en cuanto a
condiciones urbanisticas e higiénicas, y medidas complementarias a implantar, en
su caso. (Plantas y Seccion) (Escala minima 1/100)

La documentacién contendra, como minimo, expresién de los usos, superficies
utiles y superficie de los huecos de cada dependencia que abra al espacio afectado
por la instalacién (patio, patio de manzana..). Cuando no fuera posible obtener los
datos de la situacion actual de alguna vivienda o local, y asi se justifique por el
solicitante de la licencia, se aportardn los datos de dicho local o vivienda
correspondientes al proyecto que fue objeto de licencia municipal.

Cuando el ascensor se sitle adosado a la fachada del edificio, debera aportarse
plano de emplazamiento en el que se grafien los recorridos peatonales y rodados
existentes (acotados) y se defina la incidencia de la caja de ascensor proyectada
sobre los mismos. Asimismo, debera grafiarse la separacion a los linderos y otros
edificios

4. Alzados conjunto (s6lo en el caso de instalaciones en los supuestos 3 y 4) con
indicacién de los acabados propuestos. (Escala minima 1/100).

5. Documentacidon complementaria que el técnico redactor estime necesaria para la
total comprensién de la propuesta.

4.- Cuando el edificio existente forme parte de un conjunto unitario de edificaciones y a fin de
salvaguardar la unidad del proyecto, la solucién que se elija y el modelo que se defina en el
estudio que se realice a propésito de la primera instalacidon que se acometa habra de hacerse
extensible al resto de instalaciones futuras que se soliciten en el ambito del citado conjunto.

5.- El citado estudio previo debera ser informado y aprobado por el Ayuntamiento, debiendo
recabarse cuantos informes sectoriales se estimen oportunos de cara a la correcta valoracion
de la solucion presentada.

6.- El Ayuntamiento, de manera motivada, podra rechazar discrecionalmente aquellas
alternativas que no resuelvan suficientemente el objeto funcional de la instalacion o no hayan
respetado el orden de prelacion establecido en el articulo 3. De la misma manera, el
Ayuntamiento podra rechazar aquellos disenos que, por falta de calidad desmerezcan de la
edificacion sobre la que se pretenda instalar.

En estos casos, el Ayuntamiento podra proponer al promotor la solucién o soluciones que
considere mas idéneas.

No obstante lo anterior, en ningun caso el Ayuntamiento podran exigir el cumplimiento de
condiciones distintas a las de los edificios existentes en el ambito, siempre que éstos cumplan
con lo dispuesto en las Ordenanzas vigentes del PGOU para el area correspondiente.
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7.- La emision de informe favorable y la aprobacion del Estudio Previo a que se refiere el
presente articulo es independiente de la licencia urbanistica de obras o de cualquier otra
licencia o autorizacién exigible en virtud de lo establecido en la normativa urbanistica o de
ordenacion de la edificacién y, en consecuencia, no prejuzga la actuacion del 6rgano
municipal competente respecto de las citadas autorizaciones y licencias.

8.- El plazo para la aprobacién del Estudio Previo sera de un mes, si el mismo se presenta con
anterioridad y de manera independiente a la licencia urbanistica de obras.

El Estudio Previo, si se incluye como documento técnico adjunto a la licencia urbanistica, se
resolvera conjuntamente con ésta y en el mismo plazo que resulte de aplicacion a ésta ultima.

Si transcurrieran los plazos antes senalados, y no se hubiera dictado resolucion expresa
aprobando el Estudio Previo el mismo deberda entenderse desestimado por silencio
administrativo.

Articulo 14.- Estudios de Detalle.

Tal como se ha sefalado en articulos precedentes en aquellos expedientes correspondientes
supuesto 6 del articulo 3 (Ascensor exterior al edificio, desarrollado sobre el dominio publico),
y una vez aprobado el correspondiente Estudio Previo, sera preceptiva la tramitacion y
aprobacion de un Estudio de Detalle de forma previa a la obtencién de la licencia urbanistica y
a la autorizacion de ocupacién del dominio publico afectado.

Los Estudios de Detalle se ajustaran a lo establecido en el articulo 67 de Ley 3/2009, de 17 de
Junio, de Urbanismo de Aragdn, debiendo incluir entre sus determinaciones, al menos, los
siguientes aspectos:

- Fijacidon de Alineaciones y Rasantes.

- Estudio Volumétrico de los nuevos cuerpos de edificacion, debiendo incluir en los
mismos los espacios complementarios necesarios para la correcta instalaciéon de los
ascensores (cuartos de maquinas, instalaciones...).

- Estudio de integracion en el entorno y materialidad de la solucion adoptada.

Para acreditar el cumplimento de lo dispuesto en el articulo 11 de este texto, asi como lo
senalado en el parrafo anterior, en el Estudio de Detalle, ademas del contenido establecido
por el articulo 129 del Reglamento de desarrollo parcial del la LUA, se incluiran:

- Planos a escala suficiente del estado actual de la urbanizacion afectada y de la
propuesta en relacion con los pavimentos, el mobiliario urbano, las redes y servicios
afectados, etc.,, quedando debidamente justificadas en la memoria las soluciones
adoptadas.

- Fotografias expresivas de las fachadas afectadas y de su entorno, detallando la
composicion, los materiales y demas caracteristicas relevantes de los elementos que
se anadan o reformen, que buscaran la mejor adecuacion formal a los edificios en que
se vaya a situar y a su entorno.

En los supuestos en los que la actuacion planteada se refiera a unidades prediales o bloques
integrados en edificaciones unitarias o conjuntos constructivos de caracteristicas formales
uniformes, debera preservarse esa homogeneidad.
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Con este fin el Ayuntamiento estara facultado a exigir que el Estudio de Detalle a redactar por
la primera iniciativa planteada dentro de uno de los ambitos senalados englobe las soluciones
de la totalidad del mismo, aunque posteriormente se promueva la instalacion de cada uno de
los ascensores de manera individualizada.

Articulo 15.- Licencia urbanistica.

1.- De acuerdo con lo anterior, las solicitudes de licencias urbanisticas para instalacion de
ascensores en edificios ya existentes, se formularan en documento normalizado o equivalente,
a la que se adjuntara proyecto técnico firmado por técnico competente y visado por el colegio
profesional correspondiente.

2.- Dicho proyecto, ademas de la documentacién exigible por la Normativa vigente, debera
contener toda la documentacion exigida para el Estudio Previo en el articulo 13, si el mismo se
tramitara conjuntamente con la licencia.

3.- Simultdneamente a la licencia urbanistica de obras, cuando éstas afecten u ocupen suelo
afecto al dominio publico, se tramitara la autorizacion para la ocupacion del dominio publico
en precario a que se refiere el articulo 11.

4.- Podran recabarse cuantos informes sectoriales se estimen necesarios, con caracter
preceptivo y vinculante. En concreto requeriran la correspondiente autorizacion cultural o
informe de la Comisidon Provincial de Patrimonio Cultural, las licencias urbanisticas para
instalacidén de ascensores en edificios ya existentes, en los siguientes supuestos:

a) Cuando afecten a la envolvente edificatoria de los inmuebles que, estando situados
dentro del Conjunto Histérico vigente en el momento de la solicitud, no tengan la
consideracion (mediante declaracién o incoacién) de Bien de Interés Cultural, Bien
Catalogado o Bien Inventariado de manera individual. En el caso de que dicha afeccién
sobre la envolvente edificatoria se produzca tan sélo en el subsuelo y se presente una
resolucion de la Direccion General de Patrimonio Cultural especificando que el solar esta
libre de restos arqueoldgicos o paleontolégicos, no sera preceptiva la autorizacion
cultural o informe de la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural.

b) Cuando afecten a la envolvente edificatoria 0 a cualquier elemento interior de los
inmuebles que hayan sido Declarados o Incoados Bien de Interés Cultural en su
categoria de Monumento, Bien Catalogado o Bien Inventariado.

5.- La autorizacion o concesion y la licencia se otorgara al propietario del edificio, en el caso
de propietario Unico, o, en su caso, a la Comunidad de Propietarios, de conformidad con lo
establecido la Normativa Vigente.

DISPOSICION ADICIONAL

En todo lo no previsto en el presente texto sera de aplicacion lo dispuesto en la Ley 7/1985, de
2 de Abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local; Real Decreto Legislativo 781/1986, de
18 de Abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Disposiciones Vigentes del
Régimen Local; Ley 7/1999, de 9 de Abril, de Administracion Local de Aragon; Ley 3/2009, de
17 de junio, de Urbanismo de Aragon; Ley 3/1999, de 10 de Marzo, de Patrimonio Cultural
Aragonés; Ley 30/1992, de 26 de Noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; Decreto de 17 de Junio de 1955 por el
que se aprueba el Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales; Real Decreto
2187/1978, de 23 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica, y
Normas Urbanisticas y Ordenanzas de la Edificacion del Plan General de Teruel y su
planeamiento de desarrollo.
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GRAFICOS:

Grafico 1: Instalacion de Ascensor en patio interior
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Grafico 2: Instalacion de Ascensor en patio interior con viviendas en Planta Baja. Caso

Genérico.
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Grafico 3: Instalacion de Ascensor en patio interior con viviendas en Planta Baja
excepcional.

ESTADO ORIGINAL ESTADO MODIFICADO

] L _ |

[T | PATIO‘ EXISTENTE

PATIO EXISTENTE

VIVIENDA VIVIENDA VIVIENDA VIVIENDA

——< 1.50 MJ

. Caso

37



MODIFICACION PUNTUAL PGOU de TERUEL. Modificacién puntual de las Ordenanzas de Edificacion.

ANEXO I.- TRAMITACION E INFORMES EMITIDOS
RELATIVOS A LA ORDENANZA DE ASCENSORES
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ANEXO II.- ACUERDO DEL CONSEJO DE URBANISMO DE
ARAGON (07/09/2011)
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