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Exposicion de motivos.

La adaptacion-revisién del Plan General de Ordenacién Urbana vigente (en adelante PGOU) fue
definitivamente aprobada por la Diputacion General de Aragén el dia 24 de enero de 1985.

En el PGOU aprobado se contiene la ordenacién y normativa de las diferentes clases y categorias
de suelo que establece la normativa urbanistica vigente, estableciendo las condiciones necesarias
para desarrollar las actuaciones posibles en cada uno de ellos. De este modo, se contiene una
regulaciéon pormenorizada de los usos y actividades permitidas en el suelo no urbanizable
conforme a los principios de sostenibilidad y respeto al medio ambiente y al entorno.

Sin embargo, esta normativa contenida en el PGOU no puede ser exhaustiva, de modo que agote
la totalidad de ambitos que pueden afectar a las actuaciones permitidas en cada tipo de suelo,
debido a que su complejidad y extension conllevaria la introduccién de un texto normativo
enormemente amplio y de dificil manejo. Por ello, hay cuestiones que han de ser objeto de una
regulacion posterior que permitan adoptar unos criterios generales de obligado cumplimiento
para la ejecucién de determinadas actuaciones, con un absoluto respeto del contenido del PGOU.

La Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén, incluye como otros instrumentos de
ordenacién urbanistica, la posibilidad de aprobar ordenanzas de edificacién y urbanizacion,
definiendo su alcance y limitaciones en los términos compatibles con el planeamiento.

En el caso del suelo no urbanizable, cominmente conocido como ristico o rural, una de las
actuaciones mas caracteristicas y tradicionales es la instalacion de las denominadas "casetas” de
almacenamiento de aperos de labranza, como elementos asociados a la actividad agraria
desarrollada en esta clase de suelo. El PGOU vigente permite la instalacion de pequerios
cobertizos agricolas, denominacién mas apropiada al verdadero sentido del uso del suelo, pero
no contiene una regulacion detallada de los criterios técnicos de implantacién, construccion y
omato que han de observar los promotores de tales actuaciones, por lo que es preciso que se
establezcan de forma general e indubitada.

Para este tipo de construcciones en el suelo no urbanizable, Ia legislacién urbanistica y la
Jurisprudencia es undnime al destacar la prohibicién de usos como el residencial o el recreativo,
quedando limitado exclusivamente su destino a los usos agricolas y ganaderos, para el
almacenamiento y guarda de aperos de labranza y animales, conforme a la propia naturaleza del
suelo no urbanizable y a la necesidad de preservarlo de su transformacién mediante dotacién de
servicios urbanisticos.

Con la aprobacién de esta Ordenanza se pretende establecer estos criterios técnicos. de manera
p ; p ; >

que dichas construcciones no pierdan su caricter eminentemente rural vinculado al uso agricola

¥y se minimice, en cuanto sea posible, su impacto en el entorno que las rodea.

Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacion.

La presente Ordenanza regula la actuacién del Ayuntamiento de Teruel y el ejercicio de sus
competencias urbanisticas respecto a la verificacién de la construccién y uso de pequefios
cobertizos agricolas o edificaciones cominmente denominadas "casetas” de almacenamiento de
aperos de labranza, establecidas en el suelo no urbanizable de su Término Municipal.
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De conformidad con lo anterior, ¢l 4mbito de aplicacién de la presente Ordenanza abarca el
territorio del Término Municipal de Teruel, clasificado como Suelo No Urbanizable por el
PGOU. También abarca los Sectores de Suelo Urbanizable No Programado en tanto no se
proceda al inicio de su desarrollo urbanistico (Suelo Urbanizable No Delimitado conforme a la
Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 3/2009, de Urbanismo de Aragén (en adelante LUA).

Articulo 2. Definicién.

Se define como pequefio cobertizo agricola, denominado comiimmente como “caseta”, “aprisco”
0 “cobijo” de almacenamiento de aperos de labranza, aquella pequefia construccion de cardcter
provisional y auxiliar, vinculada a la explotacién agraria de la tierra.

La necesaria vinculacién de la construccion del pequefio cobertizo agricola a una explotacién
agraria determina el cardcter provisional de la misma. De manera que, aunque estas instalaciones
se construyan con elementos materiales propias de las construcciones permanentes, en el
momento en el que cese la actividad agraria a la que estd asociada deberd eliminarse dicho
cobertizo 0 “caseta” de almacenamiento de aperos de labranza, restituyéndose la finca a su
estado original.

A los efectos de esta Ordenanza se asimilan al concepto de “explotacion agraria”, los
denominados “huertos familiares™ dedicados a la obtencién de verduras, legumbres y frutales y
las denominadas “explotaciones domésticas” destinadas a cubrir Ginicamente la tenencia de
animales para el autoconsumo o e] uso familiar.

Articulo 3. Usos.

Usos permitidos: Los cobertizos agricolas tendran como usos exclusivos:

1.-La de guarda de aperos y utiles de labranza de uso agrario.

2.- La tenencia de animales para el autoconsumo o el uso familiar, siempre que tengan la
consideracién de explotaciones domésticas agropecuarias y no tengan la consideracién de nicleo
zooldgico, conforme a la normativa sectorial.

Usos prohibidos y en ningin caso compatibles: En ninglin caso podran destinarse estas
edificaciones para uso de vivienda o recreo, por lo que queda terminantemente prohibida la
instalacion de cocinas, bafios u otros usos propios de las viviendas, igualmente la dotacién de
servicios tales como: conexién a la red eléctrica, red de agua, red de alcantarillado, red de
telecomunicaciones, placas solares, antenas de television, fosas sépticas u otros sistemas de
depuracion de aguas, asi como la extension de dichas redes de servicios.

Articulo 4. Condiciones generales de edificacién.
Conforme establece la normativa contenida en el PGOU, las condiciones generales de

edificacion son las siguientes:

1. Acceso: Los edificios deberan tener acceso rodado mediante carretera, camino publico
existente o camino de nuevo trazado que en este caso deberd proyectarse por el promotor de la
actuacién. La apertura de nuevos accesos y caminos estari sujeta a la previa autorizacién
municipal o titulo habilitante urbanistico y, si no est4 incluida en un plan o proyecto aprobado,
deberd justificarse en funcién de las necesidades de la explotacion agraria o del acceso a alguna
de las construcciones o instalaciones.
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2. Movimientos de tierras.- Cuando la topografia del terreno exija para la implantacién de la
edificacion la realizacién de movimientos de tierras, éstos no podran dar lugar a desmontes y/o
terraplenes de altura mayor de 1 metro, ni exigiran la formacién de muros de contencién de
altura superior a 1 metro, y se resolvera, dentro de la parcela, la recogida y circulacién de las
aguas pluviales.

3. Proteccion del arbolado: Las obras no podran conllevar la tala de ningun arbol.

4. Igualmente se prevera el sistema de eliminacion mediante traslado hasta un vertedero publico
autorizado o contenedores de residuos sélidos urbanos, de los residuos sélidos que se generen.

5. Condiciones estéticas: Las construcciones habran de adaptarse al ambiente rural en el que se
sitien. Para ello, cumpliran las siguientes condiciones:

a) La composicion de fachadas, cubiertas, huecos y otros elementos arquitectdnicos se adecuara
a los modelos de la arquitectura tradicional de la zona y a la tipologia que se concreta en la
documentacién gréafica de la presente Ordenanza — Anexo 1.

b) Todas las paredes tendrdn tratamiento acabado de fachada, prohibiéndose las medianeras y
fachadas inacabadas, y se tratardn con materiales y colores en tonos marrén, ocres, verdes o
revestidas de piedra vista de la zona. Queda prohibido el empleo de alicatados o piezas
ceramicas, ladrillo visto o sin revestir, bloque de hormigén visto, chapa metalica sin pintar,
plasticos, fibrocemento, asi como la utilizacién de cualquier tipo de residuo urbano. En
carpinterias y cerrajerfas se autorizan los colores naturales como marrones y verdes o el propio
de las maderas barnizadas.

c) Las cubiertas inclinadas tendran un acabado con teja cerdmica curva o de material asimilable,
en colores rojizo, marrdén u ocres, en concordancia con el de la tierra donde se emplacen. Se
prohibe expresamente la teja de cemento gris o negra y el fibrocemento.

d) Esta prohibida la utilizacién de contenedores metalicos, remolques o similares, como los que
se utilizan para el transporte de mercancias con camién, ain cuando se pretenda camuflar en el
tratamiento exterior de sus paredes.

e) Para el almacenamiento de utiles y aperos de labranza también cumplen esta funcién la
instalacion de pequefios cobertizos de madera y metélicos en colores verde o marrén, que se
comercializan expresamente para el uso que regula este ordenanza.

Articulo 5. Condiciones especificas.

1.- Se permitird, una sola “caseta” por parcela catastral. No procedera autorizar la instalacion-
construccion cuando existan sobre la parcela otras construcciones.

2.- Parcela minima: la parcela catastral existente. Cuando la superficie de las parcelas catastrales
sea inferior a la unidad minima de cultivo, conforme a legislacién agraria, no podran ser objeto
de divisiones o segregaciones en ningin caso. Cuando la superficie de las parcelas catastrales sea
superior no podran ser objeto de segregacion para dar lugar a parcelas inferiores a la unidad
minima de cultivo, conforme a la legislacion agraria.
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3.- Separacion a linderos: respecto de los caminos publicos, la instalacién o construccién de
cobertizos o “casetas” se separard como mfnimo: cinco (5,00) metros del limite exterior de la
cuneta, desmonte y terraplén en los tramos del camino con esta configuracién y, en cualquier
Caso, se separaran como minimo diez (10,00) metros medidos desde el eje del camino; y tres
(3,00) metros de los linderos de las fincas colindantes. Cuando existan acequias de la Comunidad
de Regantes, ademds de respetar las distancias anteriores, la distancia minima serg igual que el
ancho del cauce de la acequia, con un minimo de un (1,00) metro del borde exterior de 1a acequia.

En cualquier caso las obras deberan situarse fuera de las zonas de afeccién o de dominio de otras
Administraciones u organismos concurrentes (cauces, riberas y margenes, carreteras, caminos
rurales y vias pecuarias, lineas eléctricas, zonas arqueoldgicas, etc.).

4.- La superficie total cubierta, abierta y/o cerrada, no superara:

- Dieciséis (16,00) metros cuadrados cuando la parcela catastral tenga una superficie igual
o superior a mil (1.000) metros cuadrados.

- Nueve (9,00) metros cuadrados cuando la parcela catastral tenga una superficie igual o
superior a quinientos (500) metros cuadrados e inferior a mil (1.000) metros cuadrados.

- Cuatro (4,00) metros cuadrados cuando la parcela catastral tenga una superficie inferior a
quinientos (500) metros cuadrados.

5.- La altura méxima de sus cerramientos con planos verticales, medida desde la rasante del
suelo hasta la parte exterior superior del alero, sera de tres (3,00) metros y la maxima de cuatro
metros y cincuenta centimetros (4,50) medida exteriormente hasta la cornisa de coronacion.

6.- La pendiente maxima de la cubierta sera del 40 %. Sobre el plano exterior de la cubierta no se
permite ningtin elemento constructivo ni instalacion.

7.- Queda prohibida la construccién de otros anexos o adosados que aumenten las superficies
indicadas, tales como porches, barbacoas, lefieros, piscinas, etc.

8.- S6lo se permite la pavimentacién con acabado de mortero de cemento u hormigén en una
banda perimetral a la edificacién de un (1,00) metro de ancho como maximo.

En cualquier caso, se deberd cumplir con lo dispuesto en la legislaeion sectorial especifica, de
aguas, de carreteras, de vias pecuarias, del sector eléctrico, asi como cualquiera otra que fuera
aplicable o que las sustituya o modifique.

Articulo 6. Emplazamiento.

La edificacién se situard en aquellos lugares de la parcela en los que la incidencia en el paisaje
sea la menor posible.

En determinados casos, por razones justificadas de acomodacién al paisaje, el Ayuntamiento
podra exigir la plantacién de elementos arbolados que ayuden a la integracion paisajistica.

Articulo 7. Autorizacién municipal o titulo habilitante.

Al ser una instalacién vinculada a la explotacién agricola, las tierras deberén estar en cultivo o
iniciar su acondicionamiento para la actividad agraria a la hora de obtener la autorizacién
municipal o titulo habilitante y mantenerse asi durante el uso de la misma, siendo obligatoria la
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eliminacion del cobertizo o “caseta” para almacenamiento de aperos de labranza y cualquier otra
instalacion una vez que la explotacion agricola o actividad agraria cese.

Articulo 8. Titulo habilitante de naturaleza urbanistica.

La realizacion de las obras que tengan por finalidad la construccion o instalacién de un pequefio
cobertizo agricola estd sujeta a la previa presentacion de la correspondiente declaracion
responsable, que deberd ir acompafiada de la siguiente documentacién y con el siguiente
contenido:

I.- Manifestacién de la existencia de explotacion agricola (“huerto familiar”) o ganadera de
explotacién doméstica .

2.- Compromiso de mantener el cultivo y la actividad agraria durante el uso del cobertizo o
“caseta” para almacenamiento de aperos de labranza y a proceder a su retirada y completa
demolicién en el caso de cese del cultivo, la actividad agricola o “huerto familiar”.

3.- Memoria descriptiva y justificativa de la actuacidn.

4.- Certificado técnico que debera tener el siguiente contenido y deberd ir acompafiado de la
siguiente documentacion en el que se justifique:

- El cumplimiento de dimensiones y superficie méaxima, inexistencia de otras edificaciones
en la parcela, pardmetros de altura, distancia a caminos publicos, a linderos, a cauces
fluviales y barrancos, a carreteras, a vias pecuarias, a lineas eléctricas, a desmontes y
terraplenes.

- El tratamiento previsto con referencia a materiales de fachadas, cubiertas, carpinterias.

- Medidas especificas que contribuyan a la integracion paisajistica de la edificacién con el
entorno, en relacién con el emplazamiento en la parcela, materiales a utilizar,
implantacion de elementos arbdreos, etc.

- Plano del emplazamiento de la parcela y del edificio en la parcela, indicando y acotando
la distancia a linderos, a caminos o veredas, a carreteras, a cauces y barrancos, a lineas
eléctricas, a desmontes y terraplenes, los elementos arbdreos, la referencia catastral de la
parcela y las colindantes.

- Planos / croquis acotados a escala de plantas, alzados y secciones, para la completa
definicién de la construccion.

5.- Documentacion fotografica en color del entorno a fin de verificar la adecuacién de lo
edificado en su entorno, el cultivo de la parcela y las construcciones y arbolado existentes, en
caso de que las hubiere.

6.- En el caso de que, ademds, se vaya a utilizar la edificacién para guarda o tenencia de
animales, en los términos autorizados por la presente ordenanza, el certificado técnico se podra
sustituir por la aportacién de la Memoria de Actividad necesaria para obtener, con cardcter
previo, la preceptiva licencia ambiental o de apertura que fuera exigible en cada caso.

DISPOSICION ADICIONAL.-
Quedan obligados al cumplimiento de la presente Ordenanza aquellos interesados que, tras la

entrada en vigor de la Ordenanza, tengan que legalizar urbanisticamente este tipo de
construcciones ejecutadas con anterioridad sin las preceptivas autorizaciones urbanisticas;
siempre que respondan a la tipologia y usos permitidos.

DISPOSICION FINAL UNICA

La presente Ordenanza entrara en vigor una vez hayan transcurrido quince dias contados desde
el siguiente al de la publicacion de su texto integro en el Boletin Oficial de la Provincia, sin que
cl Estado y las Comunidades Auténomas hayan ejercido las facultades de requerimiento
previstas en la Ley.
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ORDENANZA- ANEXO |

MODELO TIPO DE “CASETA" ALMACENAMIENTO DE APEROS DE LABRANZA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TERUEL. Gerencia Municipal de Urbanismo




Excmo. Ayuntamiento de Teruel
SECRETARIA GENERAL

Diligencia.- Que se extiende para hacer constar que el Ayuntamiento Pleno, en sesién
ordinaria celebrada el dia 6 de octubre de 2014, aprobé definitivamente la Ordenanza Municipal
Reguladora de la Instalacién de Pequefios Cobertizos Agricolas para Aperos de Labranza en
Suelo clasificado como No Urbanizable por el PGOU en el municipio de Teruel, en el seno del
expediente administrativo n® 34/2014/Planeamiento, instruido por la Gerencia Municipal de
Urbanismo. Su texto fue publicado, integramente, en el Boletin Oficial de la Provincia n°
202/2014, de 23 de octubre, habiendo entrado en vigor el dia 12 de noviembre de 2014.

En Teruel, a 13 de hoviembre de 2014,

ario General
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