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NORMAS URBANISTICAS

TETULG PRELIMIMAR

JUSTIFICACION ¥ AMBITO: Las presentes Normas Urbanisticas se =
redactan an cumplimiento de lo dispussto en 21 articulo 1E.3.c.
del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y COrde
nacién Urbana ¥ 37.3. del Reglamento de Planeamiento. Su dm-
bito de aplicacidn es el del Término Municipal de Teruel.

VIGENCIA: Entran en vigor con 1& aprobacion definiktiva del Plan
General Municipsl. Su vigen:ia a5 indefinida como la del Plan—
General, sin perjulcio de gque puada modiflcarse o revisarse ras
petando los tramites previstos por la Lay.

APLICACION E INTERPRETACION: Corresponde al -Ayuntamiento de Ta

rual.
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NORMAS URBANISTICAS

SUELC URBAND
I. EJERCICIO DE LA FACULTAD DE EDIFICAR 1.

TITULG PRIMERLG

S U EL G U REBEB ANO

CAPITULD 1

EJERCICIO ©DE LA FACULTAD DE EDIFICAR

Ielads Podrd mdiflcarse cuande los terrencs adgquieran la condicién
de solar, considerindocge como tales aquello® gue cuenten con =
acceso rodada, abastecimients de agua, evacuacidn de agua y su
ministro de energias elactrica, siempre que la via a2 lz gue den
frenkte Ekeriga pavimentads la calzada vy, en su caza,; encinktado =
de aceras; Asl mismo se exlglrd gue se hayan sefialado allinea-
clones v rasanktes, bien por venir sefaladas en sl Flan General
o por haberse -aprobado 2l correspondiente Estudio de Detalle.

i { 1 ¥ II'|--..- i ALy ¥ 1T,

i Fi 5 ¥ ! P [} P, i
Wi i J -Ilr '| L. LN | 't -4 i L | I BTl ] 54l

I+1.b, Ne obstante podré edificarse en terrano que no mereciera la ca
lificacion de solar siempre que se asegure debidamente la eje—
cueidn simultlnes de la urbanlizacién y de la edifleacidn.

En éste supuesto se deberf exigir el cumplimientoc de las ga=
rantias previstas en los articulos 40 v 41, seglin corresponda,
del Reglamento de Gestion Urbanistica.
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El régimen anteriocrmente expuestc seri de aplicacifn igual-
mente a aguellas Sreas de suelo urbanoc pendientgﬁ-ds PaEsRBala;
seqgiin previsidn del Plan General, siempre gue el terrenc se 51
tfie @ una manzana condolidada en su totalidad por la edifica-
cidn, aplicandose las alineaciones y rasantes racogidas en el
Plan General Quse s& remiten a las exiztentes de hechos

Del mismo modo resulta de aplicacidn =1 régimen de las naor-
mas Islsds ¥ Iadsbs; para aguellos Eerrencs gue se hallen en —
areas pendientes de P.E.R.I. ¥ 2n manzanas consclidadas por la
edificacién al mencs en sus dos terceras partes. siendo de apli
gacién las alineaciones y rasantes recogidas en 21 Plan Gena
ral que se remite a3 las existentes de hecho, debidamenta com -
pletadas mediante un Estudio de Detalle, de acuerdo con las pra
visiones del articuloc 65.a., del Reglamento de Planeamiento.

Siampre que los terrsnocs se sitGen en un Srea pendiente de
P.E.R.T. v en una manzana no consoclldada al menos en sus dos -
terceras parktes, (como sucedes por ejemple, entre otros casos |
en la parte central del barric de la Grama, &rea B.A.a. en el=-
frea B8.l.b., carretera de Alcafiiz, o en zonas del barrioc de —
San Blas, etc...}; a3l no: existir el grado de detsrminacibn pra
ciso del planeamiente y no existiendo pesibilidad de remitirse
en &ste Plan General a las allineacionss y rasantes da hecho, -
no pedrd edificarse hasta tanto se apruebe 21 P.E.R.I. corres-
pondientea.
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I. EJERCICIO DE LA FACULTAD DE EDIFICAR 3.

Los mdificine e instalaciones esrigidos con anterioridad a =
la aprobaclén dal Plan General gus résulta:an disconformes con
2l mismo, sarin calificades como fusra de ordenacidn. No pa =
dran realizarse sn ellos obras de consolidacidn, aumento de vo
lumen, modernlzacién o que impliguen incremento de su valor de
expropiacion, ni por consiguiente podra concederse licencia de
cbras alguna para tales casos, excepto para aguellas- obras gue
se refleran a pequefas reparaciones gue exigleren la higiene ,
arnato y conservaclidn del inmueble.

Sin smbargo, en cascs excepcionales, podri concederse licen
cia para aguellas obras parciales y circunstanciales de conso-—
lidacitn, cuanto no estuviere previstz la expropiacidn o demo-
1ic¢idn de la finea &n el plazo de 15 efios contados desde la fe
cha an gue comliencen dichas obras. Todo elle sin pecjulecio de
lo dispueste para los edificies inclufdes en al Catélego.
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IT, DELTMITACTCN 4.

CAPITULC II

DELIMITACION

Reflejado graficamente en los planos 2.1., 2.2., 2.3., ¥ =

2uilda,; Elene en total una superficie de 582,790 Has., gue ra =

presentan

un 1,34 % del total del Término Municipal vy que &8

suma dal correspondiente a diez nliclescs rurales, dos barries-

agricolas
tension y

y la propia ciudad. Detallamos a continuacidén su ex
limites.

Il.l. AREAS ¥ BARRIOS RURALES

Celimitados de acuerdo con &l criteric legal de la consoll

dacidn, Suman =n total 82,809 Has., representando un O,2% del

total del
allos las

ALODEHUELA:

6,21 Has.
rrolla en
el MNorte,
ordinario

Término Municipal, correspondiende a cads uno de ——
siguientes superficies:

de extensidn, reflejadas en el plana 2.2.1. 5e desa
sentido Norte = Sur, desde 2l cerro de la Iglesia en
imitande con el suslo protegido y el No Urbanizsbls
4l Eate, con la Ermita gue se halla en 2l cruce de =

la calle Mayor % la carretera al Sur, ¥y <on la carretera de ac

casgso al Destea.
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CAMPTILLO S

6,41 Has. de extensidn, reflejadas en el plano 2.2.2. Limita-
al Nerte cen el suslo No Urbanizable y al Nordeste con 21 &rea
especlalmente proteglda de la Iglesla vy 1a Balsa. Al Este y =
Sur, con el &rea de pajares en Suelo No Urbanlzable, v al Oes-—
te y Noroeste con campos de cultivo en Suele No Urbanizable.

CASTRALND:

Con una extensidn de 5:98 Has. ¥ representado en el plano n&E.=
2efads., Se desarrolla rectangularmente de Norte a Sur y limita
al Norte con sudio urbanlzable no programado, en el &rea cercs
na a la Iglesia. Al Este con &1 area de pajares en suelo No -
Urhanizabla. Y al Deste, con =21 barranco, también en suelg No
Urbanizable. Al Sur; con okro barrancs vy la carretersa de acce-—
S0 a Aldehuelsas,

CAUDE :

Con una extension de 13,05 Has. y representado en &l plano nd,
2.2.4., donde se aprecia su forma alargada en dirececidn Noroes
te - Sureste. Limites: al Norte y Nerdeste con &1 suelo Urba
nizabla No Programado, seqgin parcelario v caminos existentes =
{igual que en los casos ankeriormente expuestosl). Al Sureste-
y Sur, también con suelo Urbenlzable No Programado y en la par
te Occidental con el corte topogrifico gue lo Sapara del ba ==
rrance de su nombre y 3rea en tornc.

COMCHD §

Extensidon 5,86 Has., representado en el plano 2.2.5. Limits =
al Norte con los escarpes montafdosos de suelo No Urbanizable |,
donde s& ublecan pajarsz. Al Ezte, con sl accesc desde Ia ca -
rretera. Al Sur-Surgeste con a8l barranco de Caudé& y su area -
ragabla v, a2l Norpeste, con el sueloc MNo Urhanizaq}%iyﬁg% cami=

-

ng de Caudé.
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SAN BLAS:

10,375 Has. de extenslbn, representadas =n el planc 2.2.6. Dg
bido a su falba de estructura yv.a las situascicones de hecho; no
es una delimitaclén contlnua, se desarrolla en varias partes ,
sgparadas por barrancos y la Rambla de lgual nombre. Limits -
la parte occldental al Norte con suelo Urbanizable No Programa
do, a1l Este con la Rambla; 3l Sur con l& Wega del Guadalaviar;
¥ al Oeste con una serie de cerros an Suelo No Urbanizable. -
La parte orliental, limita con linderos de propledad v al Sur -
con la Vega del Guadalaviar.

LOS MARINES;

Con una extansidn de 1,675 Has. {planﬂ L 1 28 conforma-
coms dos &reas junto al camine existante, &8 cuyoc Norte y Sur -
se sitia éste suelo gue limita al Norte con una aceqgula, &l =
Sur con logs escarpes gue limitan la Vega del Guadalaviar, al =
Este con una Rambla vy al Ceste con limitses de propiedad.

LA GUEX:

Con una axtensitn de 1,789 Has., Se reprasenta en al plano ne.
2adisle ¥ constituye un Srea de forma irregular en torno a8 los-
caminos exlstentes. Limita al Norte con la Vega del Guadala =
viar, a3l Sur con los escarpes gue son su limite vy al Este y —-—
ODeste con limites da propledad. 5 j'_-hf'HE

TORTAJADA

Con una extansidn de 2,90 Has. y representada en elll A
limita al MNorte y a2l Sur con sendos barrancos. Al Este con =
los fuertes escarpes de una cadena montafiosa y al Oeste con la
YVega del Alfambra.
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VALDECEBRQ:

Con una extensidén de 31,88 Has. y representado en &l plano nl.-
2.2.8. BSe extiesnde en sentido Estea - Daste, ¢ limita al MNorte
con un cerro donde se ubica el depdsito de agua. Al Este, con
una zona de pajares en un camino existente, y al Osste también
con camlnos axlstentes y sus encuentros con la carretara de ac
Ces0.

VILLALBA BAJA:Z

Extensidn 6,78 ﬁms., plang 2.2.%9. D[De forma oblonga,se axtien=
de e&n sentido Nordeste = Surceste. Limita en su parte Noroccl
dental con los sscarpes montafosos y la excavacion de la via =
del ferrocarril del Baio Aragdn. Al Nordeste, con el final de
las edlficaclones actuales; v el suelo No Urhanlzable. Al su-
roeste con un camino existente. ¥ al Este v Sureste, con la =
WVega del Alfambra.

VILLASPESA:

Extension 15,57 Has., también discontinuas como en San Blas, =
{ver plang 2.2.10.), distriboidas en dos zonasa. La del Norte,
limlta al Nerte can un camlno existente y el &rea del Cemente-
rio. Al Este con la dificil topogriafia de los vecinos cerros
y unas freas mis llanas de suelg Urbanizable No Programado, en
torne a caminos exlstentes. Al Sur, de nuevo con escarpss mon
tafiosos y al Deste, con la Vega del Turial La zena meridional
limlta al Norte y Nordeste con un area de Suelo Urbanizable No
Programado. Al Este de nuevo con escarpes montafosos que la -
ceccan por el Sur. Y. al Oeste; con la YVega del Tucia.
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II. DELIMITACION \ 8.

1.2, TERUEL - CIUDAD

Con una exkensidn tokal de 500.181 Has. no constituye uns =
superficie continus vy homogénea Sino gue comprende enclaves -
de otras clases de suels (ver plancs 2.2.11) desarrcllindeoss =
en &reas discontinuas:

« Al Nordeste, las freas de la Paz, en torno a la N - 234, li-
mitando al Noroeste con camino exlstente, al Este con la ¢a=
rretera y caminos y a2l Sur y Oeste con los escarpes gue 1las
separan de la primera terr&za de la Vaga del Guadalaviar.

« Paguefias zonas dispersas en la Vaga gue recogen Sltuaclones=
de hecho.

« El Jorgito, a medids ladera en los escarpes occidentales de-
la Vega, frente a la cludad, con la propia topografla como -
limite a su crecimiento.

« EI Pinar de la Muels, en la terraza Occlidental sobre la Vega
y frante a la cludad limitada por el Norte, Este y Sur por -
los escarpes y barrancos y al Oeste por limltes de propledad
v suelo Urbanlizable No Programado.

- La ciudad histdrica y sus barrios, que constituyen laz parte-
més extensa y concentrada de &sta clase de suelo, aungue los
barrancas ¥ laderas que en ella hay constituyen suelq{ufﬂaﬁi
Eihie Harﬁrngramaﬂa- Limita al Norte con la parte no consg-
lidada de las Vifdas (Suels Urbanizable No Programada) al Es-
te con la nueva via de barrios v el &rea dastinadas a ipdus -
trias Cer3micas (Suslo Mo Urbanigzable). Al Sur con 3reas de
susls urbanizable gue la gseparan de la variante y el ferroca

rril v al Oeske con la Vega del Guadalaviar = Turiac

Los criterios seguides para su delimitacidn no son los mis—

mes para bodas las éraaE, signdo log tres incluide=s en el art2.

78 del Texto Refundlde: de la Ley dal Suslo vy los del apts. £1=
del Reglamento de Planeamiento, segln s= sxpone =n =1 capitulo
IV, apartado &4 de la Memoria.
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III. PROTECCION DEL PATRIMONIO

9.

ONSEIERTA DE CULTURA
€ ¥ EDUCACION
GERNYCID PROVIMCIAL - TE P UEL

T-' =0T, 1984 l

CAPITULO: TII mﬂﬂﬂﬂ “""’Lﬂé_—'-d

PROTECCICMN DEL FATRIMONIO

CATALOGO DE EDIFICIOS ¥ AMBIENTES DE INTERES

Comg complemento de la Memoria

¢ S8 relacionan a con

tinuacidn, segiin sus categoriss, los edificios y amblentes de -

intarés cuya ublcacidn y numeracidn constan gréficamente
pland n=2. £2.104

Ba

P

10.
Il

l2.

del proyvecto.

EDIFICIOCS MONUMENTALES ¥ NOTABLES

LA CATEDRAL ¥ SU TECHUMBRE. Meonumento {D. 1.931)

IGLESIA DE SAN PEDROQ.
IGLESTA DEL SALVADCRH.
IGLESIA DE SAN MARTIN.
CASA DE LA COMUNIDAD.
IGLESIA DE LA MERCED.

Monumento (1.%11)
Monumento (1.311)
Monumeanta (1.911}

Monumento §1.574)

IGLESTA DE SAN FRANCISCO,

LOS ARCOS.

en =i

LIENZD DE MURALLA, PUERTA ¥ CUESTA DE LA CUESTA DE LA ANDA

QUILLA.

LIENZO DE LA MURALLA ¥
LIENZO DE LA MURALLA Y

LIENZD DE LA MURALLA Y

TORRE BOMEARDERA.
CUBQ EN CALLE DEL RINCON.

TCRAE DE AMBELES, AT
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13. LIENZD DE LA MURALLA Y CUBC ALEDANO a la calle Abadia y Ren
da del 18 de Julio

14. CASA en calle 22 de Febrera n2s5. 13 y 15.

15, IGLESIA DE SAN MIGUEL,

16. CASA PALACIO en Plaza de la Bombardera n9s. 2.4.6.14.16.18
17. CASA PALACIO en Plaga de Fray Anselmo Polanceo n&. 2

18. CASA PALACIOD en calle Temprado nes. 2. v 4.

19. AYUNTAMIENTO.

20. CONVENTO DE SANTA TERESA.

21. CONVENTO DE "SANTA CLARA.

22. CASA PALACIO en calle de San Miguel nSs. 4. y B.

23. TASA COMERCIQO EL TDRICO en Plaza del Torico n2. 13

24, CASA GARZARAN en Plaza del Torlco nR. 8. y 9.

25. CASA PALACIO ecalla Mufioz Degralin esqulna calle Alnsan s/n
26. CASA callea Mufioz Degrain esgulna calle Hartzembusch ne- 9
27. CASA FERRAN en calle José Antonio nd, 4 =

28. ANTIGUO GRUPO ESCOLAR MIGUEL VALLES. Ronda Damasc Torin.
29. ESCALINATA,

30. CASA PRLACIO esgquina calle Bajo los Arcos, Plaga de 5an Sa

bastiin, calle del Carmen.

31. EL VIADUCTD ¥ EL. PUENTE DE LA REINA, ¥ RESTO3 DEL ACUEDUC=
TO HASTA EL ARQUILLO.

F2. CASA FERRAN en calle San Franclisco nE. 7T

33, ERMITA DE LA VIRGEN DEL CARMEN. Monumento de interés local
(La9Td)

34. IGLESTIA PARROQUIAL DE VILLASPESA.

— Cualgquier lienzo de Muralla hoy no visible gue pudiera apa-
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EDIFICIOS DE INTERES

1. SEMINARIO CONCILIAR

2. CASA DE LA CULTURA

3. CASAS en Plaza de la Bombardera nR. 22

4. CASA en calle de 1la Bombardera

5. CASA on calle San Miguel ne. 2

6. CASEA en calle Rinedn 2 esguinz Coska n@. 1
T« CASA &n calle S5an Esteban n2. 2

8. CASA en calle San Esteban n2. 7

S. CASA en Plaza Goya n¥. 13 efSguina General Plzarro

10. CASA en calle Joaquin angular a calle Miguel Vallas
11.12.13, TODOS LOS EDIFICICS DE LA PLAZA GENERAL VARELA
14. CASAS en calle José Antonle n2. 15

15. CASAS en calle José& Antonio ne. 20

16. CASAS en calle José Antonio n@. 24

17. CASA ®n calle del Salvador n@. 1

18. CASA en calle del Salvador ne. 18

15. CASA en calle del Salwvador n®. 22

20. CASBAS en calle del Szlvador nQ. 24

2l. CASA en calle San Benlto n2. B

2223 CASAE an calle Santlage ne, 7

24. ERIFICIO DE CORREDE ¥ TELEGRAFOS

25.268.27. CASAS an calle 22 de Febrero ne. 3

ZH. CASAS en calle Ripalda n2. 1 (Aslle Sagrado Corazén)
£9, CASAS en calle Ripalda nR. 2

30 CASA en calle Temprado ni. 7. ¥ 3

3l. CASA =n galle los Amanbt=g nd. 4

32. CASA 2n calle los Amantes nR. &
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33, CASBA en calle los Amantes ne. 36

i4. CASA en calle Yaglie de Salas

35. PALACIO EPISCOPAL

36.37. CASAS en galle Francisco Piguer nf. 10
38. CASA en calle Lasalle ssgulna & San Miguesl
2%. CASAS en calle Rubio nl.s 3 ¥ 5

40 CTASA en calle Clavel esgulna Costa

4l.42.43 CABAS an calle Carlas Castel nR. 3.4.5.6.7T.8.9.10.11.
12,.23.,24.25,.26, (Plaza del Toricgl.

44. CASA ean <calle Alnzas nQ. &
d5. CASA DE LA-JEFATURA PROVINCIAL DE GANADERTA

4B, CASAS en calle Santa Emegrenciana nEs. 4.5. % B,
47. CASA en calla Hartzenbusch n2. 4

48. CASA en calle Hartzenbusch n<. 8

459, CASA ¥ JARDIN en calle Hartzenbusch n=. 19

50. TASA en calle Bartolomé Esteban n@. 2. y 4.

5l. CASA en calle Bartolomé Esteban n®. 6. v 8.
32«33. CASAS en calle Valcallente

54.55.56., CASAS en Plaza Bretdn n2. 5. y 6.
5s IdLEEIA DE 5AN ANDRES

538.59.60. CASAS an calle de l& Parra

El. CTASA en calle S5an Anderés

62. CALLE SANTA MARIA NE. 5

63. CALLE RAMON ¥ CAJAL Na, 19

bd. CALLE SAN FPRANCISCO N, 2

65. CUARTEL DE LA GUARDIA CIVIL

66. INSTITUTO E.M. IBANEZ MARTIN

ET. MATADERC

£8. INSTITUTD GECOGRAFICO Y CATRASTAL
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69. JEFATUEA PRCVINCIAL DE CARRETERAS

70. EDIFICIOS DEL ENSANCHE RESIDENCIALES UNIFAMILIARES

1. ANTIGUA TABACALERA

T2. "VILLA ROSITA"™ en la carretera de Cuenca

T3« JARDINES DE LOS CONVENTOS DE SANTA TERESA Y SANTA CLARA
74. ERMITA DE SAN ANTON

75. PLAZA DE TOROS

TE. ARTES ¥ OPICIOS

77« ANTIGUA FARMACIA ¥ ZOMA DE HOSPITALES

TB. CASAS snhrtllns Arcos, recayentes a3 calle Dolores Romero
79. 5AMN NICOLAS DE BART

BO, AYUNTAMIENTO DE TORTAJADA

81. ERMITA DE TORTAJADA

82. AYUNTAMIENTO DE ALDEHUELA

E3l. FUENTE DE LA ALDEHUELA

AMBIENTES WOTABLES

a. PLAZA DE LA CATEDRAL

b. PLAZA DE FRAY ANSELCMO POLANCO (LA MARQUESA)
€. PLAEA DEL VENERABLE FRANCES DE ARANDA

ds PLAZA DE LA BOMBARDERA

&, RONDA DE DAMASO TORAN, an torng al Viaducta
f. PLAZA DE PEREZ PFRADO

g. PLAZA DE CHRISTO REY

H. PLAZA DEL TORICO ¥ CALLE DEL TOZAL

i, PLAZA DEL MERCADOD

j« CALLE DE HMARTZEMBUSCH en torno a San Pedro |/ J ;H

ks PLAZA BRETON



NORMAS URBANISTICAS
SUELO URBAND
IIT. PROTECCICN DEL PATRIMONIO

14,

l.

11,

[+ 34
=

da

PLAZA ¥ CALLE DE SAN JUAN

LA GLORIETA

EL OVALO ¥ LAS FACHADAS RECAYENTES A EL

PLAZA en tprnoc a San Francisco

PLAZA MAYOR ¥ 3SU ENTORMO en el barrle del Arrabal

ENTORMO DE LA ERMITA DEL CARMEN

L& VEGA ,scbre todo en sus Areas priximas a la ciudad

LADERA CRIENTAL del Ensanche

AMBIENTES DE INTERES

CALLES CHANTRIA, BIPALDA, TEMPRADO Y AMANTES
PLAZA GENERAL MOLA

PLAZA LOS AMANTES

EL AREA DE LA JUBERIA: Plaza de Igual nombre y calles Coma=-

dre, Ainsa , Hartzembusch y Juderia
CALLES SAN ESTEBAN ¥ DE L& PAREA

PLAZUELAS DE RaNDA 4 DE AGOSTO

JARDIN ¥ FRAGMENTS dea cz2ille de [Dolorss Homero cercancns al =

Acueducto
AREA DEL: PUENTE VIEJD, frente a 5an Franciszco

CALLES ARBCLADAS ¥ PAROUE del primer Ensanche

ARBOLEDA junto a la carretera de Cuepnca, en "¥illa Eosita"

EL CERRQ DE LOS ALCALDES
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11, DISPOSICIONES GEMNERALES

III.1. ©Obieto Ambito de aplicacidn

Las presentes Normas tienen por objeto la proteccidnde adifi
cios y ambientes .catalogades, ¥ de los bienesa arqueolégicos, de
terminande las intervenciones a que pueden ser sometidos de -—-
acuerdo con sus nlveles de proteccidn.

Estas Normas seran de aplicacidén al conjunto de edificles ¢
ambientes catalegados, ¥y para lo no dispuesto en ellas, se apli
caran las @rdenanzas Generales de Edificacién, y usos y ackivi-
dades urbanisticas.

A los efectos de la presente Norma &Se consideran AreaE ar =
quenligicas aguellas que puedan aparecer en obras de excavacildn
en el &mbite municipal.

ol Ig re it b G apelfdi iy L N g

|_r|'-' l-'. )

III.2. MNiveles de protecgién

Para la proteccién establecida en el chieto de la presente -
Norma, 82 definen los siguientes niveles de proteccidn:

= Protecaidn Maonumental.

- Proteccidn panbiental.

- Proteccién de Conjuntos Notables

- Protecclitn de Conjuntoa de Valor Ambisntal
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G ) R Proteccidn mﬂggmental

Este nivel de proteccldén incluye aguellos edificios que por-—
valares histéricos, artistices o arguitecténicas merecen el gra
do maximo de proteccién. Constituyen el patrimonio cultural de
la cludad.

Se incluyen en éste nlvel:

a} Los edificios declarados o incoados como Monumente de In
terdés Histérico = Artistico en sus categorias Nacional, Praovin-

cial o Lodal.

b) Los edificiocs que, sin haberse instrulde expediente de -
lnedacidn de Monumento de Interés Histdrico - Artistico en cual
guiera de sus categorias, poseen una valoracién analoga sin per
juicio de poder alcanzar esa declaracidén. Son los denominadoes

Notakles en sl Catilogo.

TEL.2 .2, F'r‘.:I:EEv.:ic'm ambiental

Este nivel de proteccidén contiene los edificios gue no te ——
niendo un marcado valor arquitectdnico; contribuyen a configu -
rar épocas, ambitos y circunstancias en las que la ciudad se re
conoce como parte slgniflcativa de su Imagen vy caracter.

S5e incluye en 2ste nivel:
a) Edificios gue responden a tipologias configuradoras de -

distintas zonas de desarrollo de la ciudad a lo largo de la his.
tbdrica de la misma. o
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b) Edificlos que caracterizan su entorno sin poseer la cali
dad arquitectdnica gue la hubiese clasificado 2n el grupeo ante-
rior.

e) Edificlas que paseen lnterés an dlguno de sus elementos-
basicos: Fachadas, patios interiores, slementos estructurales,
escaleras, portales, salones, materialas,; 2tc ...

Son los denominados de interés en al Catélogo.

III.2.3. Proteaccifn de aghiantus nntahlgg

Este nivel de proteccidn lo integran los espacios urbanos ca
racterizados de la ciudad, gue por sus espaciales caracteristi-
cas de unidad y caracter de la edificacion, trazade, tipologia,
entorno monumantal, ambientacién ete ... son merecedorss de una

especial proteccidn tendente a su conserwvacién.

Son los denominados Nokskhles ©n 2l Catilogo.

I1II.2.4. Protecclfn de amblentes de interés

Este nivel de proteccidén lo integran los espacics urbangs =-—
aue . sin presentar la singularidad de 103 antariores, posean -
caracteres que definen claramente 21 espiritu de la ciudad, re-
cogliendo apartaciones histéricas gque la caracterizan.

Son los denominados de inkerés en el Catilogo.
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ITT.2.5. Protecclon argueclogica

Eate nivel de protecclén le constituven los bilenes arguecld-—
gicos gue pueden aparecear con motlvo de excavaclones &n el sub=
sueloc, o demclicliepnes v reformas en edificleos.

Se incluye an &ste nlvel de protacelbn tanto el Ambite dal -
Cenktro Histérico, como las &reas del Térming Municipal gue pue-—
dan declararse en éste Smbito de proteccidn, derlvadas de las -
investigaciones sobre £l subsuele o edificaciones.

IIT.3. Alcance de las Normas

III.3.1. Aprovechamiento urhanistitn_gg_lus adiflcios catalo -

Eadns

Los edificiss cataslogados gue por su nivel de proteccidn re-
quleran la conservaclén de la totalldad del edificio, tendrén =
como aprovechamiento gl existente; no quedando Iincursgos en la -
calificacién fuera de ordenaclién.

Cuando su nivel de proteccidn permita la demolicidn kotal -
del edificio, con independenciaz de log elementos argqultectinicos
gue deban conEervarse para reconstruirse en'la nueva edifica =
cidn, el 2olar resultante tendrd el aprovechamiento urbanistics
que la corresponda seglin la zonificacifn en gque se encuentre.
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¥ todo ello al ampare de lo establecido en el articulo 73 de
la Ley dal Sueles y 98 del Reglamento de Planeamiento.

IIT.3.2. Canservaci&n_ge lng_edificiﬂs CﬂEEéEEEdGS

| s

En los edifficios catalogados, el mal sstado de conservacidn -
y ornate piblico, determinara la adopcidn de medidas necesarias-
para su recuperacidn de conformidad con el nivel de catalogacion
gque le corresponde.

La declaracion del estado de ruina en estos edificios, no exl
mir& del cumplimiente de las sbligaciones de conservacidn gue co

rraspondan & su nivel de proteccidn.

En caso de posibles incumpllimientos, el Ayuntamients siecuta-—
rh a costa de sy titular, las obras gue correspondan.

IIl.3.3. Locales comerciales en edificios catalogados

Cuando en éstos edificios se instalen o reformen locales co =
merciales, la composicién y decoracidén de su fachada guedaran de
bBidamente integradas en la composiclén general del sdificls, tan
ko en lo referente a la proporcion vano / macizo, como an mate -
riales v texturas.

La decoracidn de los establecimientos comerciales (escapara =
tes, vidrieras y rdtulos) se desarrellara en los limiktss del =s3-
paclo interior de locs huecos de planta baja, dejandq_};hre W 3in
superposliclén de obkros materiales que los prmpiqpkde'ld:anhada,
las jambas y arcos o dinteles. (¢ =



NORMAS URHAMNLS L i
SUELD URBAND

ITII. PROTECCION DEL PATRIMONIC £0

III.3.4. Rotulos, anunclosy carteleras enedificios catalogados

Los rbdtulos publicitarioes en ningdn caseo, podran ocultar o -
desfiturar elementos de interéds de la fachada.

Guedan prohibidos los letreros luminoscs en ediflclos catalo
gados. Permitléndose la colocacldn de letreros compuestos por-—
tubo fino (de nedn).

III.3.5. Contrcl de intervenciones en edificios catalogados

Las intervenclones gue se afectuen an log edlficlos catalo—
gados al amparce de la presente Norma, se someteran a informe =
de caracter urbanistico, gue se exigira como requisito previo-
a la solicitud de la licencia. A tal sfecto se aportard como—
minimo la documentacidn siguiente:

= Plancs de Estado Actual; a sscala 1:100
= Plancs de Propuesta de Intervencidon a escala 1:100
- Potografias de la edificacidn.

- Alzados del frente de fachada de la manzana en gue Se si-

ke ol edificio, comprendiendo los inmuebles colindantes-
y vecinos para dar idea del :nnjuntn.
i, o i | Il:. g, 4 af _-_rhli'.r..J_I:'.“r_ edurtia o I"i'.":.."{l- 'I'-'.. ¢
tvietol £d Foliwies Celfuel | df o ls un Bof aoeam Ehiod i oo
]

s LH I:p.'l_.,u I_'r’_

=

III.3.8. Otras condiciones de intervencién

Para lo no dispuesto'‘en las presentes Normas, se ggtars a -
la ordenado en las Limitaciones de Estética de las Normas Geng
rales sobre Edificacidn.
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11l.3.7. Control de intervenciones en ambientes catalogados

Las lntervencionas gque se afectiien en los amblentes cataloga
dog, tamblén exigirdn un informe como regquisito previo a la so-
licitud de licencia: A tal efecto se aportarid como minimo la -

siguiente documentacidn:

= Planas de estade actual a escala 15500

- Planos de la propuesta a escala 1/500

- Fobtografias suficlentes de explicacidn del conjunto, ktanto ——
del espacio libre y sus elementos, como de la edificacidn gus,

2n su cass,; lo conflgure.
- Baohd - {Tued dsrnastn Ir Fonafeii a ffrimd b

III.3:8+ Lontral dE_lntervenclén_en edificies valorados como -

neutres en el plana 2.10. e ipcluidos en la delimita-—

cign_del Conjunto Histérice - Artiskico

e O S o . N O . W e

Sera precaptivo el informe de carfcter urbanistico gue se —
exigira come requisito previo a la solicitud de la licencia, —--
aportado a tal efecte, como minimo, la misma documentacifén del=
articule III.3.5. :

f | i 5 & 1

AT kel i e Bl § LR dgyfk e a Ful 1 i

TRENSLUN 8 (YR AT
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IXr.4. Normas de Protecclén

III.4.1. Definicidn de los tipos de obra en edificios cataloga-

£ P ¥ R I i 4 il @2f )

dos g. 1
o el ! T i i

e TACS i oy s
Lom i ir f L ] : | ' T § I
—1+— ‘Obra supeditada ala competencla de la Diputacidn General de

Aragén.

| 2. Obra de consolidacidn y restauracidn de la edificacidn, con
conservacifn de la totalidad de sus partes, tante estructurales-

coma constructivas v arnamentales.

2. Obra de Reforma Interior por rahabillitaeldn & reutilizacidn
dal madificle, con conselidacidn, restauraclédn integral v conser-
vacibn del caracter del mismo y con limitacidn de usos.

4. Obra de remodelacidn gensral por rehabilitacidén & reutiliza
cidn del edificio, con demolicidn & sustitucidn de cuerpos & ele
mentos afadidos; conservacién, consclidacidén vy restauracién del
cuerpo & slementos genuincs de la edificacifn vy limitacién de —
USOS.

4 5 Cbras nueva por sustitucidn de la edificacidon existente, —-
con conservaclidn, consolidacidn y restauracién de la totalidad -
da la fachada, con mantenimlento de la tipologla y con limita ==
cion de usos. Excepcicnalmente, sustitucidén de ls edificacidn -
con reconstruccidn u ordenacidn de la fachada, conservacldon de =
la parcelacidn v de la tipolegia del edificioc que se Erata de =
sustituir.

G Obra nueva por sustitucidén de la edificscidn existente, con
cansarvacién y reutilizacidn de alguno de sus slemerfos puntua -
les valiosos (escudoE, rejas, alearos; et ...) HT

\

[ f
k J

b

=
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IIT.4.2. Obrag permitidas en los diferentes niveles de protec—

cidn de edificios catalogados

Tipos de obra permitidos

li HﬂnumE‘ﬂtﬂl R R E R R I ":f" 2
2. De Notable interés ..... t 243 ¥4
3. Intergs Ambiental ..sees ' 34 55—y 8

P o . e B ggras narg&tiﬁaa en_lﬂs EdiflEiEE ualnrgggs como_fe —

Seran las de los n@s. 2, 3, 4, 5, y 6§ del apartado III.4.1l.,
ademas de la posibilidad de su total substitucién tras el infar
me favorable a la propuesta, gue deberd de adaptarse al entorno,
respetando las caracteristicas existentes.

e

l-\-\- 3

IIT.4.4. Amblentes :atalngadu&

El instrumanto de lntervenclsn y control de &stos ambientes
se desarrollara mediante los respectivos planes especliales o, =
en sS4 caso, proyectos de urbanizacidn gue se redactarin con ese
Ein. Estos determinarin la conservacidn del tejido urbano y ,-
atenderan de forma pricritaria los problemas relatives a2 la es—
cena urbana,de manera que las intervenciones gue se propongan -
nosSleno la distorsionen, sino que caﬁt:Lb&yan a su mejora y re
cuperacidn, poniendo especial cuidado en lo gue respackta al ma-—
biliarie urbano v & los elementos relacionades con las infrass—
tructuras (tendidos de cables, transformadores, etfc ...)
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III.4.5. Definicidn de los tipos de gbras en los ambientes ca-

Eglggadnﬂ

1. Obras de consolldacidn y conservacidn del ambiente, resti
tuvendo o complementando sus elementos primitives.

2. Obras de mejora, pavimentacion ,arbolade, introduccién -
dea nuevg mobiliario urbasno, {(luminarias; bancos, atec ...)

1. Cbras da eliminaclsén de elementos nocivos: Tendidos de-
cables,; luminarias imadecuadas; carteles disanantes; etc ...

4. Obras de remodelacifn, con variacidn de sus actuales plan
teamientos.

5. Chras de reutilizaciéin del espacic (para, por ejemplo ==
instalar aparcamientos subterraneos, crear teatros al aire 11 -
bre, mercados, &tc ...)

IIi.4.56. OCbras permitidas =n los diferentes amblentes cataloga

dos
Tipos de obra permitidos
- Amblentes Notables ....... L &y 3

- pmbientes de Interés ...-s — I & 3 & .y &
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ILIT.4.7. Araa= ArEUEGlﬁgicas

Se incluir&ﬁ en éste apartado todas aguellas exlstents vy gue
puedan surgir en el Término Municipal.

III.4.8. Actuaciones en 3reas srgueoclbgicas

Una vez detectadas, deberan ser catalogadzs e integradas en
el planeamianto: vigente, con saffalamiento de las actuaciones a
amprender por parte de la Administracitn competente.

En aguellos casos an gue ésta acuerde gue los restos halla-
doa deban ser conservados "in situ", 'la edificacidn, caso de as
tar situada en un &rea urbana, podrd condicionarse parcialmente
{partﬁ del solar, conservacidn a nivel de sbtang, ete ...) B ta
talmente en casos excepcionales bien justificados {(prohibicién-
total de edificacidn).

Los restos arqueclégicos gue deban ser conservados “in s8i-
tu" saran restsurados por parte del Organismo competente & in-
tegrados sn el plansamiento vigente (conversidn en pargue ar ——
guasldgice, atc ...)
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IIL.5. Edificlos y amblentes necesitadocs de reconversian

Son aquelldﬁ calificados como nocivos an el plane 2.10. ¥y =
en los documentos de informaclidén urbanistica de éste Plan.

I1Il.5.1. Alcance de las Normas

Estas normas tienen por objeto regular los tipos de obras =
necesarias para correglr y disminuir su impacto negativo en la
cludad.

El aprovechamiento urbanistico gue les corresponde e85 el de
la zona an dque se hallen incluldaes.

Caso de tener un aprovechamiento diferaente, serin califica-
dos como fuera de ordenacidn, y estaran a lo dispuesto en el -
articule 60 de la Ley y al apartado I.2. del Titulo Primerc de
éstas Normas.

Cuandg se den Incumplimisntos dée las medidas necesarias pa—

ra 2u recaonversisdn, el Ayuntamlento podrd ejecutar [z costa —-
del titular) las ohras gque correspondan.

IIT.5.2. Definicion de los tipos de obra aplicables a los edi

& T
ficics valorados comg noclvos
L

1. Correcciones de la texturg exterior del edificio.

2. 'Correccionas an su acabado exteriar.
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3. FRetirada de elementos puntuales nocivos: Carpinterias
inadecuadas, r&tules,marquesinasg, ete ...

IllaSads nginiciﬁn de los tipos de.obra aplicables a los es =

Egzins 3 amhientes valorados como ngciuns

1. Intervenclon,de acuerdo con el articulo anterior, e&n =
Igs gdificiaos neciveod a elles recayentes.

2. Intervencifin en 2l cambio ¥ mejora de los elementos in
trinsecos al espaclo: su conflguracidn y su pavimentacidn.

3. Intervencidn en =1 mobiliario urbano que posea (sl es
de carfcter nocivo).

4. Porestacibn, scbee tode en el caso de laderas (La Enru
na, por ejemplol.

5. Intervenclén con nuevas cbras gue ayuden a su consoli-
dacidn y mejora.

=
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IITI.6. Puntualizaciones & las instruccionss generales para actua
clones en el conjunto Histérico - Artistico de Teruel

Paralelamerte a las Normas desarrclladas en capltulos anterlig
ras v an tanto se van realizando los ?Iénes Especiales de Refor=
ma Interior -en el interior de la delimitacidn de CONJUNTOD incaa
do (ver planc 2.9.) son de aplicacién las instruccliones genera =
les gque constan en dicho expadisnte de Lncoaclén, y alas cuales ==
proponemcs las siguientes puntualizaciones, a tramitar juntocon -
la modificacidn de 1a delimitacidn propuesta, vy gue son las s5i —
guientes:

-Apartado 3.3. Alturas:
Queadan suprimides los apartados 3.3.3., 3.3+:4., ¥ J.3.5. ©5Se ten
drhn en cuenta, an cuanto a régimen transitorio, las normas urba
nifticas propuestas en el Centro Histdrico, Capftule V.

=Apartada 3.4. Intervancibn ean Edificios v solaras:

Ee suprime el apartado 3.4.2.1.

—Apartade 3.4.6. Parcalaclones y agrupacicnes:
Se tendri en cuenta lo dispuesto por las presentes Normas Urba -

nisticas en su Capitulo V.6.

=Apartado 3.5.2. Fachadas:
La superficie en fachada de lo= miradores no podrd supearar gl ==

40% de ésta. La disposicién ser& la tradicional del entornc.

=Apartado 3.7.3. Patios:
En 3.T:l.1l. 8Se parmitirf sxcepcionalmenta la cubricidn de 1lo=s

patios siempre que se justifigue debidaments v no se perjudlgue
el valor arguitectdnico de la f&brica.

=Apartado 9. Elementos Ocultosg:

Ba entisnda e e epcuantrcan comprandidos sntre los elementos—
g F

e ——
f#'mfffﬂ.xﬂak
s

scultos les restos argquealdglcos.

!
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DIPUTACION OENERAL DE ARRCON
Sarvicio Provinoial de
Coltura ¥y BEducacidn

COMISION FROVINCIAL DEL PATRIMONIO GULIURAL
TERUEL

WoRMAS BASICAS PARA LA TRAMITACION DE EXPEDIENTES DE CBRAS, REFORMAS Y DERRTBOS,
A\ REALTZAR EN CONJUNTOS HISTURICO-ARTISTICOS, INCOADOS O DECLARADOS.

AT resddEOIDE & e L T

La documentacidn que se establece en estas normas, acompafiada de la instancia
sorreapondients, deberd presentarse en el Servicio Frovineial de Cultura y Educa-
cién, Cf San Vicente de Fadl n® 1, dirigida al Tlmo. Sr. Presidente de la Comisiém
Brovineial del Patrimonio Cultural. Es imprescindible que esta documentacidn se -
tramites & través del Lyuntamiento correspondiente.

- R S

INSTEOCCIONES DE PRESENTACION DE FROYRCTOS

1.— OBRAS DE REFORKA Y AWPLTACION, By CONJUNTOS HISTORICO-ARTISTICOS, INCOADOS O -

DECLARADNGS ,

= Documentacidn escrita; grifica y fotogrifica; solicitada a presentar ante la
Comisidn Provincial del FPatrimenio Cultural.

A) DOCUMENTACIOHN ESCEITA

Hemoria justificativa de la oportfunidad y conveniencia de las obras a rea
ligar, detallando:

= Unos aotuales,

= Usoa proyectados.

= Enumeracidn de los diferentes reformes a realizar.

= Integracidn compositiva de la reforma en la edificacidn y las colindhn-—
tes, especialmente, en lo referente & materiales, colores y tratamiento
de fachadas, dimensicnes de Mecos gque se pretende abrir, alturas, etc.

= Ordenanzas urbanfisticas de aplicacién en ls zom, =i existisran.

B) DOCUKENTACION ORAFICA

= Plano g idn, senalsn T 1] .T- -ululﬂ-.--_ |
do el Efﬁﬁﬂuﬂm de :'E &Eﬁﬂﬂ ﬁt
e
B

forma, a ser posible copia Fi"..‘
il
!

o fotecopia dal: ' 1
Flaneamianto vigente en el
Mugigipio; parcelaric de Ha
gienda o planc de la delimi
tacidn del Conjunto Histdri
co Artistico.
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=

= Alzados © eroquis compuesios de la reforma, con la edificacidén y las

colindantea, apoyado en las fotografins y acotando las dimensiones -

de nuevos huecos, alturas que so amplian, eto, que den la imagen com
pleta que refleja la ilostracidn.

TLLADD CORJVETEG BT Lh RLFORAA

[

=22

B
B Es Bk
) B BaBa

(L

C) DOCUMENTACION FUPUGRARIUA

= Fotografias, & zer pogzlble en oolor; suficientemente ilustrativas -
del edificic & re-ormar o amnpliar F ogue dan la imagen de conjuntoc —

que refleja la ilogtraoidn, sefalancdo las o me objeto de reforms -
o ampiiacidn.

C5TADD BETWAL

R WRE S S ERCH SHIN I Wl AT TE 1 | §
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,— OBRAS DE NUEVA FLANTA: SUSTTTUCIONES O FRIMERAS IMPLANTACIONES EN CONJUNTOS
HISTCRICO-ARTISTICOS INCOADOS O DECLARADOS.

=~ Documentacidn esmcrita, gréfica y fotogrdfica, solicitada a presentar por -
duplicado.

= Debe redactarse el correspondiente Anteproyecto o Proyvecto Téonico.

.ﬁ.]‘ DOCUMITACTION ESCHITA

Hemoria justificativa de la oportunidad ¥ conveniencia de las obras a —
realigar, detallando:

= TUsos aciuales.

= Usos proyectadcs,

= [Estado actual de la edificacitn existente, acompafindo de una deserip
cidn fotogrdfica pormencrizada.

= Justificacifn de la adecuacifn, a las caracterfsticas del entorno, -
de’ ls obra proppesta, desde loa puntos de vista sigunientes:

— Imoluaifn en el tajido urbana.

= Articunlacidfn volumétrica con los edificios colindsntes.

= Integracién compositiva de las fachadas, tanto an al aspecto for—
ml como en los materiales y texturas de los tratamientos exterio—
Tes.

Ordenanzas urbenisticas de aplicecidn en la zons,
B) DOCUMENTACION CRAFICA

1.= Flano de situacidn, sefalando el Iugar de emplazamiento de la ohra.




2.~ AMsado gompuesto del edificio y los colindanten qué desuestren 1o
integracidn compoaitiva.

LTELL] AL M

LI

§ &
|

En dmbitos especiales, por su interds, podrfin solicitarse:

= Ferspeciivos cinicas.
- Fotocmontajes.

¢) DOCUMEHTACION PUfOGRAFICA

= fotogralfan suficientes e ilustrativas que reflsjon el estade actual
del solar o edificacidn exigtente y los colindantes, que den la imn~
gen lo mis préxima posible & la de esta ilustracifn, desds distintos
campon visuales.

e -
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3,- SOLICTTUD DEL PERMISO DE DERRIBO PARCTAL O TOTAL DE EDIFICACIONES DENTRO
oE 105 CONTUNTOS HISTORICO J!..E'I'IETI{F{E, TR0, ] 3

- Documentacidn escrita, grifica y fotogréfica, solipitada, & presentar -
por duplicado.

A) DOCUMENTACION ESCRTTA

Memoria justificativa dela oportunidad ¥ conveniencia de la demoli—
oifn parcial o total de 1a edificacidn, dtallando:

= Tmaa actusles,

= Eatedo aptual de la edificacidn eén lo referents a estruotura; fa—
chada=s, cubiertas, eig,

- Ragones por las que se considera imevitable o conveniente su demo—
licién.

B) DOCUMENTACTON GRAFICA

= Plano de sitwacién sefinlando el edificio objeto de derribe, A sar
posible copia o fotocopis dels

= Flaneamiento urbanistico vigente en el municipio,.
= Parcelario de Maciends.
= Flano de la delimitacidn del Conjunto Higtdrico—irtistico.

C) DOCUNENTACION FUTOGRAFICA

= Fotopgraffias en color, suficientemento
ilpstrativas de todo edificic a dempo-
ler, gue den la imagen de sonjunto =
gue refleja la ilustracidn.
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- Fotogral{n del edificio junto con las comiPuccionea colindantes,
que den 1n funngen lo mSs préxima posible a la que refleja esta -

i luatraciir -

P T e — PP, 2
e

P :

_ e

T IO = LTI B
- ;

POTCORATTA e LOIFICIO ¥ 35U ENTORND. ESSTADO ACTUAL;
IHPORTANT=:

Bn cagsos eapes .S 80 los gue el edificio forme merte de un entorno de
BETealh SaRdaEa, . 1 reenigidn podrd octidicionar el derribo a la presentacidn
¥ aprobacién iﬂl’m'l'h"";*'f «yecto de la mueva construccifn que se desee realisar.

B o e m w — —

HOTA

Uil Vi ©T... - ADAS LAS GBRAS, MNUMERADAS Wi LOS TRUS APARTADOS, TE-
HERAN ERVIAH A j..n.‘ f;-: L0l PROVIHCIAL DEL PATRINOWIO CULTURAL, POTOOHAFIAS
Gl UDIFICIO Cladly.” < Wit O ARPLIAOG, AST COLD i LOS PHOYMCTADOS DS
WIEVA COHSTRUCCTION.

TERUZL, FENGRo 1985




NORMAS URBANISTICAS
SUELD URBANO
IV. AREAS RURALES 29

IVils

CAPITULD IV

AREAS RURALES

Al no estar contempladas en el planeamlento anterior; t

das las determinaclones sobre ellas constituyen un nueve ré
gimen juridiéu hasta ahora inexistesnte.

IV.2. usas

Balo una mizma inkensidad, se dan tres tipo de uscs por=

manorlzados.

IV.2.1.

MAYORITARIG:

CoMPATIBLES:

RESIDENCIAL SEMIINTENSIVO GRADO 29,

RESIDENCIAL

Adminlstrativa o,

En adificacién cerrada, semlisbilarta o abierta, incluss
aislada, paraada o alineada, sl se justifica«—

SERVICIOS =

En toda su amplia gama. \

En planta baja, semisétanoc, entreplantas e incluso en
plantas alzadas. Respetando el régimen de trafico exis
Eernte an la calle a gue da frenta.
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IV. AREAS RURALES 30.

Religiosos
Bin limitacionas.

Sanftarlis v Asigkenclal

Sin limitaciédn. Resolviands las prébleamas de trifico
gue genare.

Recreativos

Resolviendo los problemas de trifico suscitados.

Serviclos especliales
Resolviendo los problemas de traficeo suscitados.

CULTURAL ¥ DOCENTE
5in limitaciones.

ESPECTACULGOS
Sin limitacldn. Resolviendo las problemss de trafico

suscltados.

COMERCIAL
En planta baja, semisdtano, entreplanta e incluse en

plantas alzadas; Respetandoc el régimen de Erifico ——
axistente en ls calle a 1z gue de frenta.

HOTELERO

Hoteles; posadas; fondas y establecimientos similares
resolviendo en la parcela el problema de aparcamiento
da vehiculos y carga y descarga.

DEPORTIVO

Gimnasios & instalaclones similares para la practica
del deporte sin limitaciones. Resolviends a su costa=-
el problema de aparcamiento.
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IV.2.da

MAYORITARIO:

INDUSTRIAL

Industrias artesanas, agropecuarias y talleres en plan
ta bala, semisétanc y edificios completos, slempre que
puedan ajustarse en cuanto a ubicacidn y medidas co --
rrectoras a lo indicado en el Reglamento de Activida -
des Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas y dls-
posiciones complementarias.

ATMACENES
En planta baja, =emlsétanc y edificios completos y gue
respeten, 8ln restarle capacidad, el régimen de Erafi-

co de la via a que dan frente.
APARCAMIENTOS

En plankta baja, semisdtanc y sotanos.

SERVICIOS SEMIINTENSIVO GRADD 29,

SERVICIOS

En toda su amplia gama. Incompatible el usc residen -
clal,; zalvo en el caso de estar destinado al encargado
de la vigllancia o del funcilonamienkto del servicilio.

Comprende. los uscs Administrative, Beligioso, Sanita -

rig, Asistencial ¥ Hecreativo.

Sin més limitaciones gue las de respetar =1 régimen de
tr&fleo de la via a la gue da frente y de rasolver a -
8u cargo los problemas ee aparcamiento generados.

Serviciocs especiales

51 estan directamente relacionados con las infraestruc
turas, o bien sen subterrfnecs o se ubicaran fuera dal
&drea habitada,
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IV. AREAS RURALES 32.

COMPATIBLES:

Iv1243-

MAYORITARIO:

CULTURAL ¥ DOCENTE

5in limitsclones, salvo las de trafico y aparcamientos-

ya expuestas.

ESFECTACULOS
Resplviendo los problemas de trifico suscltades.

COMERCIAL

5in més limitaciones que las del trafice y aparcamien——
to ya expuestas en el caso del uso mayoritaric afadien-
do gue debe tener tamblén resuelto 21 tema de la carga-
vy descarga.

HOTELERC
Sin mas limikacianes gue las del traficao ¥ aparcamienta
ya expuestas en 2l gasp del usc mayorlitario,afiadiendo -
que debe tambié&n benar resteltn &l tema da la carga y —
descarga.

DEFCRTIVO
Gimnasios a instalaciones 2imllares para la prictica de
deporte,; s5in limitaclonezs. Resolviendo a su costa el -

problems del aparcamiento.
APARCAMIENTOS

5581o al sarvicio del uso mayoritario.
En planta baja, semisdtano y sdtanos.

=

CULTURAL ¥ DOCENTE, SEMIINTENSIVO GRADO 2.

USCS CULTURALES ¥ DCCENTES
(Bibliotecas, escuelas, guarderias, centros de forma --—

cifn, etc «.s)y 8N S5U gama. Sin més limitaciones que =
las de justificar =l buen desarrollo de su funcidn.

Incompatible &l uso residencisl salvo en el cago de =5-—
tar destinado al encargadoe de la vigilancl

cionamiento del servicio.
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COMPATIBLES:= RBellgioso ;s asistencial v sSapnitaric -

Siempre gque resuslvan los problsmas de tr&fico suscita
dos .

- Administrative
S46lo si esta relacionado con =1 uso mayorltariao.

DEPORTIVC
Gimnasios = instalaciones similares para la practica -
del deporte =in més limitaciones que resolver a Su cos
ta el aparcamiento vy prﬂbiemas de trafico suscitados.
CFICTMAS

S4lo al servicio del uso mayoritario

IVaZ2:4. El detalls de laz compatibllidades enkrea usos consta en
el cuadro adjunto a &ste capltuls que complementa el aparta
do IV,2. de &stas Normas.

IV.3l. EDIFICABILIDAD

2 m2/mZ sobre parcela aportada.

IV.4. ALTURA

ALTURA MAXIMA: 3 plantas & 10 metros.
ALTURA MINIMA: 1 planta & 3 metros.

En el caso de San Blas v Villaspesa, gua guedan pendlentes-—
de Plan Especial de Reforma Interlor, las antericres limita
ciones tienen caracter transitorio, pudiendo llegarse en la
futura ordenacién, en casos justificados a 4 plantas, 12
metros, y a sefialar diferente altura minima.f_] AG
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IV. AREAS RURALES 34,

MAXIMA DIFERENCIA ENTRE ALTURAS:

El desnivel maximo permitido entre alturas es de dos plantas
o siete metros.

IVa5. DENSIDAD

Serd la obtenida de la aplicacidn de la edificabilidad a los
terrenos edificables situados en cada uno de los nuclecs. —-
En el caszo de 3an Blas y Villaspesa, debers explicitarla el
Plan Especlal de Reforma Interior.

IV.6, PARCELA MINIMA

30 metros cuadrados de superficie y un ancho minimo de facha
da de 3 metros, para favorecer ol miximo aprovechamlento del
actual parcelario.

IV.7. OCUPACTION MAXTIMA

Eg la que se desprende de la aplicacién de las normas &n ca-
da caso y gque, dadeo el carfcter de maximas con gue se plan -
tean las alineaciones y alturas, puede llegar a alcanzar el
100%, sin rebasar la edificabilidad.

ITV,.H3. EDIFICIOS A CONSERVAR

Los adiflicios catalogados y pertensecientes a las &reas rura
les son: (inter#s ambiental)
La Iglesia parroguial de Villaspesa
El Ayuntamiente de Tortajada
La Ermita de Tortajada
El Avuntamiesnto de la Aldehuela
La Fuante de Aldehusla

Siéndoles de aplicacién la Normativa del capt. III del Plan.

- m———=
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IV.3. ABARCAMIENTOS

Se prevén, con caricter de recomendscién los ssquemas via -
rios, repfesentados gra&ficamente en 1oz planocs 2.4.1, a8 ===
2.4.10., ambos inclusive, en el gue se sefialan los sentidos
direccionales de la clrculacidn rodada. En su ausencia, v
en -las calles de anchura igusel o inferior a 4 mkz.; 21 réqi
men dominante 25 peatonal, debiéndose permitir sélo ocasio-
nalmente el paso de vehiculos, estahlecianda un horario da
usSos.

Una plaza de aparcamiente por vivienda.

Iv.1%. OCBSERVACICONES

De lo= diez nitcleos rurales, & de ellos se dan ordenadas. -
SAN BLAS con la GUEA y los MARINES, asi como VILLASPESA qus
dan pendlientes de Plan Especlal de Reforma Intericor,gue de=
be ser redactade en breve plazo, dado el desorden y ls pre—
sifn edificatoria gue 2n ellos se& conjugan. A incorporar

por kante, a la primera etapa del Programa del Plan. De ==

aplicacién, en esos casos, el regimen transitorioc del capl-

tule I de éstas Normas.

OBJETIVOS DEL: PLE.R.I. DE SAN BLAS, CON LA GUEA ¥ LOS MARIMNES:
« Datar da estructura 3 lo axistente:

. Mejorar 21 sistema viarlie de conaxibdn entra los diferantas
barrios.

« Craar al sisteams viario donde no sxista.

« Sefldlar alineaciones y rasantes, delimitando las manzanas
edificables.

« Formenorizar los usos vy alturas por mMaAnZanas.
- Seflalar las dotaciones gue, <¢on una vision realista, 5¢ =

e
pueden chtesner. :fﬁﬂl_ﬁp
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-« Incorporar la obtencidn de la zona verde de 3.500 m2. sefia
lada v delimibtada por al Plan General, planteando la am =—
pliacidén de la zona escolar.

. Estasblecer, en 2u caso, las unidades de actuacidn necess =

rlasg.

» Comprobar la validez de las infraestructuras previstas, --
proyectands, s1 &8s necesario, las ampliaciones o mejoras -
gue correspondan.

OBJETIVOE DEL P,E.R.I. DE VILLASPESA
« Majorar la estructura de lo axistante.

. Estudiar v paliar los efectgs del paso de la carretera an
el niicles habitada.

. Completar el sistema viario.

. Establecer allneacioneas y rasantes, delimitando las manza=-
nags edificables.

« Pormanorizar los usos y slturaEs por manzanas.

- Sefialar las dotaciones gue con una visién realista; se pus
den obtener.

« Incorporar & la ejecucifn la obtencidn de la zona verde de
3.500 m2. de Plan General ¥ la ampliacién de la zona esco-
lar hasta 3.500 m2.

« Establecer, an 8u caso, unidades de actuacidn.

« Comprobar,; la valldez de las infraestriicturas planteandg,
caso de ser necesario,su mejora o.,inclusc, ampliacién.
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Va CENTRO HISTORICO iB.

Val,

v.2.

CAPITULO V

Area 1, CENTHRQO HISTORICO

DELIMITACION
Suelo urbano con todes los servicios exigibles. Coincide ,
pré:ticamente+'cnn al primitivo recinto amurallado, del que
todavia quedan vestigios. "Limita al Norte con la cuasta de
la Andagquilla y la calle Bajo los Arcos. Al Este, Ronda D&
masc Toran, Barrio del Arrabal y la Enruna (suslo No Urbani
zable especialmente protegido) al Sur con los escarpes gue
lo separan del adrea 2.l.c. "Bajo Viaducto™ v con la ronda.
¥ al Oeste con el Ovalo gue Se asoma 3 la Vega del Turia ,y
la parte posterior de los edificlios recayentes a la calle =
de S5an Francisco {acera de nimeros pares).
La superficlie total es de 22,54 Has. y comprende parte de 1las
manzanas de las hojas 8, 9, 13 y 14 del parcelario de Hacien
da , gque a su vez en la denominaclitn censal, son las:
« N2, 1 al 19 del distrito 1.1.
« N9, 1 al 15 del distriteo l.2.
. N2, 1 al 12 del (menos parte de la 1l9@)del l.3.
« N2, 1 al 13 del distrito l.4.
frens. Bajo una denominacidn de INTENSIVO, hay tres'tlpﬂ de U508 por

menarlizadag:
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V. CENTRO HISTORICO 39,

V.2.1. RESIDENCIAL INTENSIVO

MAYCRITARIO:

&

IPATIBLES:

RESIDENCIAL
Permitléndose todas las tipologias, aungue sisndo aconseja -

ble la tipologla de edificacién en manzana cerrada, gues =3

la tradicional.

SERVICIOS

En toda su ampliag gama:

Adminizkrativa

- Rellglioso ] }

Sanltarlo

Slempre en planta baja, plantas alzadaz, semisétano, entre
planta & inclusc en edificios completos. Respetando L ré
gimen de trafico existente en las calles a las gque de fren

ke
5in limitaciones. f i,

5410 dispensarios y consultas.

Asistencial

Sin mis limitaciones que resclver los prablemas de tr&fico
suscitados.

Recreativo

Sin miés limitaciones gue resclver los problemas de tr&fico
suscitados.

Servicios Especiales

Resolviendo los problemas de tr&fice susciltados. 51 estan
directamente relacicnados con las infraestructuras, ssran=
subterrinecs o estaran englobados en le egificacién circun

dante.
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CULTURAL = DOCENTE
Sin limitaciocnes,

OFEICIMNAS .
Sin limitaclones. Resolviendo los problemas de trafliece v
aparcamlente suscitados.

ESPECTACULOS
Sin mhs limikaciones gue la de resclver los preblemas de -

tréfico v aparcamients suscitados,

HOTELERC
S5in mas limltaciones que las de resolver les problamas de-
tr&fico v aparcamiento suscltados, asl cdmo la cargay descarga.

DERCRTIVO
Gimnaglios e instalaciones simlilares. Resalviendo los pro=
blamas de trafico vy aparTamientos suacitados.

INGUSTHIAL

Industrias artesanas y talleres en planta baja, siempre ——
gque puedan ajustarse en cuanto ubicacldn y medidas correc-
toras a lo indicado en =1 Reglamento de Actividades Moles-
Eag; MNocivas; Insalubres v Peligrogsas y disposicliones com=
plementarias.

ALMACENES
En planta baja, semlsdtano y sétanos. Resolviendo los pro
blemas de trafico y carga y descarga susclitados.

APARCAMIENTOS

En planta bajs, semisdtang y sdtanos, e incluso en sdifi -
cios complatos.

COMERCTIAL
Sin mis limitaciocnes gua resolver los

y carga y descarga generados,




NORMAS URBANISTICAS
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V.2.2. SERVICIOS INTENSIVO i

MAYORITARIO: SERVICIOS
En tudé su amplla gama. Incompatible el uso reslden ——
cial, salvo en el casc de estar destlnado al encargado
da la vigilancia, o funcionamienke del sepvicio.

Comprende los usgs hdminiﬂtrativn, Religios%o, Sanitario,

Azizstancial v Racrastivo.

5in mas limitaciones gue las de respetar el régimen de
kréfico de 1la via a3 1la gque da frente y de resclver leos
problemas de aparcamlento generados.

= Servicicd sspeciales
(Central Telafdnica, stc...) Permitidos. 51 estén di-
rectamente relacionados con las infrasstructuras, debe-

ran situarse subterréneos o englobados en las construce—
clones.

COMPATIBLES: CULTURAL ¥ DDCENTE
8in limitaciones.

ESPECTACULOS
81in mas limitaciones gue las impuestas por el Er&fico =
v las aparcamizntos.

COMERCIAL ¥ HOTELERO
Incompatible. 5815 ge permiten las residencial al sserviciao

del uso mayoritario, con respeto al trafico de las calles
aque de frente. Resolviendo el problema de loS aparca =—-—
mientos y carga y descarga.

DEFPCRTIVD

GFlmnasios e instalacdiones similares.

APARCAMIENTOS
5610 al servicio del uso mayoritario.

En planta baja; semisdtanoc vy sétanos.
ALMACENES

S4la al servicle del use mayoritario. o o
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SUELQ URBAND
V. CENTRO HISTORICO iz,

Vedads CULTURAL - DOCENTE INTENSIVO

MAYORITARIC:

COMPATIBLES Y=

Vedod,

USGS CULTURALES ¥ DOCENTE

Bibliotecas, museocs, escuelas, guarderias, centros de -
formacion, etc ... en toda su gJama .

Incempatible el uso residencial salvo en el caso de es-
tar destinado al encargado de la vigflancia o del fun =
Clonamiento del sarvicio.

Religiosc asistenclal v sanitarioc

i

Siempre .que resuelvan los problemas de ktrafico suscita-
dos.

Adminiskrativa

S6lo 81 astl pelaclonado con el serviclo mayoritario.

DEFICINAS

Al serviclio del uso mayoritario.

HOTELERGQ

Resldencias a3l servicio del usc mavorltario.

DEFORTIVO

Gimnaslos e instalaciones similares para la prictica del
deporte. 35in ma3s limitaciones gue las de resolver los=
problemas de trafico y aparcamientos suzqitédQE.'x

ALMACENES [

Al servicio del uso mayoritaric.

APARCAMIENTO

En planta baja, semisdtano y s&tano. En planta baja, =
semisbtana y sotanos. Al servicio del uso mayoritario.

El detalle de las compatibllldades entre uses consta en
el cuadro adjunto gque complementa al apartado V.2. de =
estas Normas.
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Veda

Veda

V.5.

EDIFICABILIDAD

ALTURAS

4 m2/mZ sobre parcela aportada.

Este {ndice tlene carfcter transitoric vy al P.E.R.I. que
ge redacte podria poner fin a su vigencia.

Estableciends con maycr detalle los indices aplicabl=s-
en cada caso para poder resclver temas sstéticos y téc-
nicos, talas como resolucidn de asquinas de plazas, ———
igualar alturas de aleros Y corniszas; tC +a»

Vendri determinada por la altura media de los edificios
va construidos en cada tramo de fachada comprendida en-
tre dos calles adyscentes o paralelas consecutivas, con
eiderindosa comoe tal el coclente de dividir la suma de
las productos del! nidmero de plantas de cada edificig ==
(cen un limite maximo de 5 alturas, 15 meEkros ¥y no com—
puténdose las gque superen &ste nidmerc), por su longitud
de fachada, entre la longitud total de fachada, de los-
ediflicics construldos en el tramo considerada.

Del nimero de plantas que asil resulte se despreciarad la
fracclén decimel menor o igual a 0,5; =24 la fraccidn -
g5 mayor gue 0,5 g1 nlmero de plantas se incrementarid -
en una unidad., La maxima diferenclz de alturas apfre =
edificios colindantes sari de 2 plantas & 7 matros.

El régimen de alturasanteriormente sxpuesto tiene caric
ter transitorio v el Plan Especial de Reforma Interior-
gque s8e& redacte, podri poner términe a su vigencia.

DENSIDADES

La densidad en sueloc urbano es el resultado de la apli-
cacifn de las restantes condiclones de edificabilidad.
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V.6.

VaTa

V.d.

V.9.

PARCELA MINIMA

Se exije un frente no inferlor a 3 metros, a la vista——

de lo Irregular de los solares y edificaciones existen-
tes.

Con la finalidad de conservar la trama urbana sexistente,
de clerto interés, en icaso de agrupaciin de parcelag ,=
]

s& respetatran en fachadz loz ritmos de las antiguas =
construcciones.

QCUPACION MAXIMA

No se sefialan alineaciones exterigres fijas por tratar=
se de un régimen transiterio hasta la apreobacidn del ——
Plan Especial de Reforma Interior gue 8e redacte.

A afectos de la aplicacidndel Réaglmen transltorlo, se =
tecogen las alineaciones ¥y rasantes de hecho.

EDIFICIOS ¥ AMBIEWNTES A CONSERVAR

Se satablecen, hasta tanto los sefale definitivamente =
2l P.E.R.I. lIos resafiades en el plano n@. 2.10. ¥ rela=-
cionados en el Catilogo, ¥y gue son:

= Monumenkales y Notables: Los edificios numerados del
1 al 27, excepto los 6 ¥ 7, que pertepecen a otras --
arasas y los amblentes denomlinades como & hasta m in -
cluidos.

- Dm interés: Los edifliclos numerados del 1 al 83 y el
73 ¥ de-los ambisntes los denominados

APARCAMIENTOS

Se prevé un esquema viario ¥y dotaclones de aparcamien =
tos, en loa planos 2+5: ¥ 2.8,

S5e recomienda el establecimlents de un hoararle de usos=
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para el trafico de vehiculos y para resolver los proble
mas de carga y descarga, de tal manera que sea primor =
dial el usc peatonal de aguellas vias con una anchura =
inferior a 5 metras, v &l entorng de la Catedral.

Se astablece la previsidn de una plaza de aparcamiento-
por vivienda.

No cbstante la solucidn al problema de aparcamiento y =
la previsidn del nimerc minimo de plazas exigideo se re—
solvera en la propia Edificacién. mancomunadamenta en =
adificios contigquos, & incluse en aparcamientos piblf =
cos, aun fuera del Srea, siempre gue estén bien comuni-
cados con” ella.

V.10. OBSERVACIONES

La ordenacion detallada de éste Area gqueda pendiente de
Plan Especial de Reforma Interior .que, dada su urgencia
deberi redactarse an la primera etapa de &3te Plan.

En tanto en cuanto se redacten, serl de aplicacibn el -

(1% Régimen transitorio del capitule I. Y A i

CBJETIVOS DEL P.E.R.I., DEL CENTRO

. Mantener su carécter de centro vivo de la ciudad,equi
librande: los wusos resldenciales, para evitar su exce=
siva terciarizacifn.

« Plantear la rehabllitscitn v mejora de los barrios -—
mas degradados.

« Sefialar, en detalle, las alturas, alineaciones y ra -
santes aplicables, as{ como los indices de adificahbl-
lidad.
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Establecer definitivamente =1 Catileogo vy las Ordenan-
za8 de estética y proteccidn del patrimonio.

Raecuperar para el peatén ia8 plazas: y 2Epacios ahiar-
Loz, proponiende spluciones parsa el tréfiqq, tr&n&pqE
La pﬁhllca v aparcamientos.

Concretar las soluciones mecénicas de tr&flco peato -
nal con las &reas circundanktes.

Egtablecer &1 sistema para consegulr la forestacion =
de la Enruna % la Cuesta de la Andaguilla.

Praponer medidas detalladas para paliar los impactos=
negatives de edificies y ambientes nocivos.

Comprobar la vallidez de las infrasstructuras.
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NORMAS URBANISTICAS
SUELD LR BAND

¥I. 2.l.a. LA PLORIDA 2.l1.b. JUNTO A LA FLORIDA 48,

CAPTITULD VI

Areda 2.l.8. LA FLORIDA

Area 2.1l.b. JUNTQ A LA FLORIDA

VYI.l. DELIMITACION

Area 2.1.3. La Plorida

Constltuye suelo urbano al estar conscolidado en un 75% -
de st superflcle gque ocupa un total de 4.000 m2, 0,4 Ha.
Limitada al Norte con la Rambla de San Jullfiny al Eatea con
los escarpes de la ladera Occidental del Ensanche. AL =
Sur-con la entrada & Cofiero y al Deste la calle de sy =
proplo nombre y &l Area 2.l.b. "Junte a la Florida'". Com
prende 1as manzganas nes. 12, 13, 14 v 15 representadas -
en el plano n9. 2.13.1., vy sus alineaclones y rasanktes -
{Eskas (ltimas las de hacho) =e represeantan &n el plang-
nf. 2,13.2.

Ares 2.1.b. Junto & 1a Florida

Con una extensién de 1,589 Has., limita al Norte con Ram
bla de San Julién, al Este con el &rea Z.l.a. "la Flori-
da" que le da nombre, al Sur con la entrada al Area de -
Cofieres y al Oeste con la carretera de Villaspesa (Cami-
no de Cublal.

S3e da ordenada en el Plan General (plano 2.13.2.) con —--
sus alturas, alineaciones y rasantes, gquedando la mis ==
septentricnal de laz dos manzénas en gue s divide, pan=
diente de estudlo de detalle , para la ordenacidn de vo -
limanes. !




VI.

NUHEMAD URBANLIL LwAd
SUELQ URBAMND

2.1.a. LA FLORIDA 2delebe JUNTG A LA FLORIDA 43.

VI.2. U505

MAYORITARIO:

CCOMPATIBLES:

Area 2.l.a. RESIDENCIAL SEMIINTENSIVO GRADO 29,
Acea 2.l.b. RESIDENCIAL SEMIINTENSIVO GRADO 389,

RESIDENCIAL
Edificacién abierta, incluso aislada parsadszs o ailneadaﬁh

SERVICIOS

En toda su amplis gama:

Administrative, Religleoso, Sanitario; Asistencisl, Re -
creativo vy de Secvicios Especiales. Resolviendo los pro
blemas de kr&fico suscitados.

CULTURAL ¥ DOCENTE
Sln limltaciones.

OPICTINAS

S5in limitaciones. Resolviendo los problemas de kEr&afico=
susclitados.

COMERCIAL

Unlcamente &n planta baja, semlsbStanc y entreplanta.
Resoclviendo los problemas de triflcs suscitadas.

HOTELERD
Sin mas limitaciones gue resolver lass problamas de Erafl

DEPORTIVD
GZimnasios & insktalaclones simllares.

INDUSTRIAL
Industrias artesanas y talleres hasta 800 mZ., sismpred=

gque puedan ajustarse en cuanto a ubicacidn y medidas co=!
rrectoras a le indlcado en 21 Reglamentt de Actividades—
Molestas, Noclvas, Insslubres y Peligrosas, v dispasicig
nes complemantarias.
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ALMACENES

En planta baja, semisftano y sftancs.
Resolviendo los problemas de trafice y carga y descarga.

SERVICIOS

5in limitaciones. Resolviendo los problemas de tr&fico.

APARCAMIENTOS
En sotanos,semisédtano v planta baja.

VI.3. EDIFICABILIDAD

Area 2.l.3. 2 m2/m2 a aplicar scbre la superficie de las
manzanasdelimitadas en =1 plano 2.13.1-

Area 2.l.b. 1 m2/mZ2 a aplicar Sobre la superficie to -
tal de actuacidén.

¥I.4. ALTURAS., Areas Z.l.8. ¥y 2.1l.b.

Alturas maximas, 3 plantas, 10 metros.

Maxima difarencia de z2ltura® entre adificics calindanm -
tes, dos plantas o 7 metros.

Vi.5. DENSIDADES. Areas 2.l.3. ¥ Z.l.b.

La densidad de suelo urbano es el resultado de la apli-
cacifn de las restantes condicicnes de edificabilidad.

¥I.6. PARCELA MINIMA. Area 2.l1.3. y 2.1.b.

60 m2. de superficie minima, con fachads de anchura mini
ma de & metros.
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VI. 2.l.a. LA FLORIDA 2.1sb. JUNTO A LA FLORIDA 51.

VI.7. OCCUPACION MAXIMA

Area Z.l.a.

En el plano 2.13.2. se sefialan las alineaclones exterio
res, fijas, deblendo gquedar en cuanto 3 rasantes a las-
existentes de hecho,; ¥ pudisndo redactarse Estudlics d=
Detalle para =21 reparto de volimenss, gue pueden llegar
a ocupar el 100% de la parcela.

Ares del.be
La gue resulta de la ordenaclén propuesta reflejada en

el plano 2.13.2., pendlientes de los vollmenas de la zo-
naMorte de Estudic de Detalle.

Cede Una zona verde, dellmlitada en el plano cltado, de
850 m2.

VI.B8. APARCAMIENTO

Una plaza de aparcamiente por vivienda. A resoclver an
gl interieor de la propiedad corresSpondiente lod-servi =
cios de carga y descargs de comercios, almacenes e in -
dustrias de nueva construccién.

La solucion al problema de gparcamienteo y la previsidn-
del nimers minimo de plazas exiglido s=e resclverd bien -
en la propia edificaclidén o mancomunadamente en edif] ==
cios contiguos, 2 incluso en aparcamientos

las reservas correspondientes.

Vi1.9. OBSERVACIONES

Sa da totalmente eordenadeo; con alturas,; alinesaciones ¥
rasantas (plano 2.13.2) con las esrasteristicas por m3n
Zanas gue se expunén &n el cuadro adfunto para &l Aresa-
2.1.a. y 1a manzana Sur del &rea 2.1.b. Casoc de ser ng
casaria el reparto de vollimenes s2 propondrd medliante -
Estudios de Detalla, lo cual sa hard preceptivamente Ba
ra la manzana Norte del area 2.l.h.
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MORMAS URBANLSTLLAD
SUELOQ URBAND

VII. 2.1.c. BAJO VIADUCTO 53.

CAPTTULO VII

Aram 2.l.c. BAJO VIADUCTO

¥iIl.l. ODELIMITACION

VII.2. USQOS.

MAYCRITARIO!

COMPATIBLES:

RESIDENCIAL

SERVICICS

Tiene una extenslén total de 3,784 Has.

Situado, como Su nombre indica, bajo el actual fy bajo
el future) Viaducte, sus limites son: al Norte la diwvi
sidén de ﬁrnpiedad qua lo Eepara del barrio de San Ju =
1i&n (ver planes 2.7. y 2.8.) ¥y que &3 2l limite sep =
tentrional de las parcelas 12 de la manzana 16 de la =
hota 18 de Haclenda y la carretera de San Jullin, has=
ta el final del actual asiloc de Ancilanos, por la linea
de divisidn entre parcelas 1 y 3 de ls manzana 29 de -
la hoja 1B de Hacienda, y luego por la Rambla de San -
Julién v calle de Santa Ménica hasta el limite Oriental
del sector, por la 1fnea de divisién de la parcela 7 =
de la manzana 22 de la heoja 19 de Hacienda. Por el —
Bur, el Srea 2.l1.b. "Juntc a la Florida" y por el Cas=-
te la carreters de Villaspesa.

RESIDENCIAL EXTENSIVO GRADC 1@,
Vivienda aislada, pareada y alineads.

En toda su amplla gamas

Sdministrative

Permitide &l relacisnade cof el funcionamlento de los-

serviclcs en ella planteados.
servicios Especisles

51 son relatives a infraestructuras, subterrineos.
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= Religiosc. asistenclal v recreativo
5in limitaciones.

= Banitarioc

Consultorios v dispensarics.

CULTURAL ¥ DOCENTE
Bin limitacionas.

OFICINAS
Permitidas, resolviando los problemas de trafico y apar
camiento suscitados.

COMERCTAL
Comercle dlario a sarvicio del Area, con reaspeto al rca-
gimen de trifico, resolvisndo en su parcela problemas -

de carga y descarga. Con limite méximo de 300 m2. cons
Eruidos.

HOTELERD
Hasta 50 camas.

ESPECTACULDS

Con limite de capacidad de 200 espectadores. Resolvien
do los problemas de tr&flico generados.

DEBORTIVO
Sin limitaclones, paro con acceso directo a calle de an
chura igual o supericr a dieg metros,.

CNDUSTRIAL

Talleres y artesanla hasta 300 m2. de superficie. Siem
pre gus puadan ajustarse esn cuanto a ubicacion y medl --
daa correctoras a lo indicado en el Reglamehto de Actl-
vidades Molestas, Noglvas, Insalubres y Peligrosas, y -
disposiciones complementarias. Respetando al trlflco -
de la zona y resSolviendo en la parcela los p de

carga vy deBcargas.
ALMACENES

Hasta 300 md, resclvlendo carga y descarg
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VIi.3.

VII.4.

VII.5.

Vii.b.

VILeTs

vIl.8.

APARCAMIENTOS
Caso de plantearse en edificacifn, s8lo permitidos en -
planta baja, semisdtano y sétanos.

EDIFICABILIDAD

0,5 mZ/mZ sobre parcela apertada.

ALTURA MAXIMA

2 plantas, 7 metros como maximg.

DENSIDAD
La densidad en suelo urbano 8 el resultado de la apli-
cacldn de las restantes condicionas dea ediflcabilidad.
FPARCELA MINIMA

750 m2. con un frente da anchura minima de 15 metros.

ODCUPACTION MAXTMA

EI 30 % de la parcela, con un retranquec minimo a facha
da-de-5 metros; v 3 metros al resto de losg lindarocs.

APBRCAMIENTOS

Se resoclverd su distribucidn a nivel de Plan Especial -
teniendo en cuenta an cualguler casoc gue en aquellos --
edificios gue por su carackter exijan una concentraclén-
de vehficules importante se regulers un eatudio de woalu=
men ‘'de tr&fico y necesidades de aparcamiento con las co
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VII.9. OBSERVACICNES

GQueda pendiente de Reforma Interior, por lo que &ztas -
Normas tlenan carfcter de Régiman Transitorio, '

L f

el o et £ Mpllenasty -

DBJETIVOS DEL FP.BE.R.I.

- Estructurar el area, en torno a la nueva via de la ==
Rambla de San Blas, gue se realizarf de acuerde con-
el trazado propuestoc por éste Plan General.

« Sefialar las alineaclones y rasantes asi como las con=-
dicionés de edificacidn de manera detallada.

« Plantear la obtencién de dos bandas de zonas verdes =
bajo &l actual vy 8l futuro viaductoc; con un total de
£.100 m2. y carécter de dotacidn de Plan General.

« Eatablecer las dotaclones necesarlas an funclén de ——
los usos v aprovechamientos provectados.

« Plantear las redss y caracteristicas de las infrass -
tructuras necasarlas, y su conexldn con las redes exls
tentes.

R T 0 Ykt i b tencd
iis g4 b L. @ DY (8t poid
atizon  fomtteeeses” e b St i Pocly praadd
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NORMAS URBANISTICAS
SUELO URBAND

Z.2.a. CONFECCIONES TERUEL S.A. 2.3, ENLACE DE CARRETERAS 37.

VIIl.l.

CAPITULO VIII

Araa 2.2sas CONFECCIONES TERUEL S.A.

Area 2.3. ENLACE DE CARRETERAS

DELIMITACION

Area 2.Z2.3.

Situada en la Vega del Turia, tiene una extensian de -
5,35 Has. y limitas al Norte con el Ares ferrovliarla, -
al Este con la carretera de Villaspesa, al Sur con el
Area 0 de 5delo Urbanizable No Programade y al Oeskte =
con el cauce del Flo. I

Area 2.3,

Constikuye suele urbanoc en base a una situacidn de he-
cho. Con una extenslibn de 2,50 Has., Se encuentra si-
tuada en enlace entre la wvariante, 13 antigua carrete-
Fa de Cuenca, £l accesd al Jorgiteo v la entrada a 1la
cludad por =1 Puente HNuevo.

Situada en plena Vega del Turila, l1imitas al MNorte con -
parcelas agricolas al Este con suelo No Urbanizable v
el rie Turla, al sur de nueve con terrenos agricolas -
v al Jeste con la wvariante; Comprende parkts rustica -
de Haclenda, ¥ parte de la reflejada coma urbana en L&
hoja 8, con nimeros de manzanas 4 ¥ d4l.

En la misma denominacifén censal se hallan en &l distri
to 2.1., manzanas 24 ¥ 27.




NORMAS URBANISTICAS
SUELO URBAND

<II. 2.2.a. CONFECCIONES TERUEL 5.A. 2.3. ENLACE DE CARRETERAS 58.
VILL 2. U055 INDUSTRIAL MNETO
MAYORITARIOQ: INDUSTIHIAL
Industrias; siempre gue puedan ajustarse en cuanto & =
ubicacidn y medidas correctoras a lo lndicado en el Re
glamento de Actividades Molestas, Noclvas, Insalubres-
v Pellgrosas v dlsposicicones complementarias. Incom =
patibla &l use resldenclial; salvo la viviends destina-
da al encargadoe de la vigllancla o del funcionamlento=
del uso mayoritarlo.
Con un maximo de una wvivienda por parccela minima.
COMPATIBLES: CPICIMAS
Al servicic de las industrias, prohibléndose su agrupa
cién en edificios destinados exclusivamente a3 éste uso.
DEPORTIVO
Instalaciones deportivas gque no constltuyan especticu-
lo piiblico.
SANITARTO ¥ ASISTENCIAL
Al servicio-del uso mayorltacio.
ALMACENES £
Resolviendo los problemas de tréfico generades.
VIII.3. EDIFICABILIDAD
1 m2/m2 sobre parcela aportads.
VIII.4. ALTURAS

4

Altura maxima 12 metros, en naves, 3 plantas, 10 mekros
en oficinas y otros usos. Salvo elementos especiales -

(chimeneas, etc.) necesarlios para sl funcionamiento del
usq mayoritario.




NORMAS URBANISTICAS

SUELD URBAND
'TII. 2.2.3. CONFECCIONES TERUEL S.hA. 2.3. ENLACE DE CARRETERAS 59.-

¥YIII.5. PARCELA MINIMA

Area 2.Z2.a. 5,35 Has.
Area Z2.3. 500 m2. con 10 meEs. anchura minima de fachada.

VIII.7. OCUPACION MAXIMA

Se recogen como alineaciones méximas los limites de pro-
pledad de hecho, gue delimltan las manzanas.

Area 2,2.8.
Las edificaciones gue se reallcen dentro de ella, =stén=-
obligadas a un retrangueo minimo de 3 metros en los lin-
derss laterales v de 5 metros en sus frentes anterior g
posterior (recayentes a carretera de Villaspesa yal eau
ce del rio).

Ares 2.3, .
Las edificaciones que se realicen, tendrén obligacidén de
retranguearae como minime 3 metros de los linderaos, sal-

vo en el frente gue padrin llegar hasta =l la

parcela, a la via da acceso.

VIII.B. APARCAMIENTOS

Se resolveran en cada parcela, con una dotd sfnilma =
de una plaza cada 100 m2. canskruldos.

Sa prohiben los aparcamientos an los carriles destinados
g8 circulacién rodada, debiendo resolver cada lnstalaclén
#n Su parcela, los problemas de carga y descarga.

VvIII.9. OBSERVACIONES

Se considersn la= alineaclcnesyrrasantes de hecho, =sefia-
lande los retrangueos minimos, por lo gque las ordenaclicones
de volilimenas 3e podran ragsolver medlante Estudio de Deta -
lle. Frentea cada parcela, se plantarid una hilerade érhg
les, como minimo, para proteccidn visual v mejora paisajis-
tica.



MORMAS URBANISTICAS
SUELC  -URBANG

IX. 2.2.b. COFIERD 60.

CAPLTULD IX

Aresa 2.2.b. COFPIERD

IX.l. DELIMITACION

Se desarcolla 4 ambos lados del ferrocarril y carretera
de Villaspesa. Limita 2l Norte con &rea farroviaria vy
la Florida. Al Sur con suelo agricela, de la Vega, al
Oagke con el rlo Turla y al Este con las laderas del En
sanche.

Comprenda manzanas de rdstica vy urbana segln la claslifi
caclén de Hacienda, y gue constan en parte de las hojas
A.ley; 17 v 18, distrito censal Z.l. ¥ 3.Partes de la -
19, 21 y 22 del distrito 3.4.

Tiene una extensidén de 3,25 Has.

14 I-' i A -r= T i’ 4 l': 2 | i M=l
Labo . Proadl di B Bl Gy A2t R A

IX.2. USCS. TINDUSTRIA COMPATIBLE CON VWIVIEMDA s L]

MAYORITARIO: JINDUSTRIAL
Industrias, siempre que pusdan ajustarse en cuanto a ubl
cacidén y medidas correctoras a lo indicado en =1 Regla-
mentoc de Actividades Molestas; Noclivas, Insalubres y Pe
ligrosas vy disposlciones complementarlas.

COMPATIBLES: RESIDENCIAL

Con densidad maxima de 1 wviviends cads 50¢
A i Jil i 1




NORMAS URBANLISTICAS

SUELG URBAND
IX. 2.2.b. COFIERO 6El.

X3

IX.4.

EDIFICABILICAD

ALTLUR A

SERVICIOS
Siempre gue rasuelvan los problemas de trdfico plantea
dos. En su gama: Administrative, Religiocse, Recreati-

¥vo y de Serviciof Especiales. Asistencial y Sanitario-

sélo dispensarios y consultas.al servicip del use mayorl
tario.

LCULTURAL ¥ DOCENTE

Sin limitaciones.

CEICIMAS

Resaolviendo los problemas de traflco suscitados.

COMERCIAL

Unicamente en planta baja, semisdtano v entreplanta.

HOTELERO
Inferior a 50 camas.

DEFORTIVO

Instalaciones deportivas gque no constituyan espectacilo
piblico.

ALMACENES

S5in limitaclones} respetande al trificdo de la calle g =
que de frente,
APARCAMIENTOS -

Permitidos en planta bata, semlsdtancs y sotanos.

1 m2/md sobre parcela aportada.

Altura maxima 12 metros, salvo elementas puntuales entre
los qgque sé& conslideran Inclulidos las 3ilos.

Para el usgo de wvivienda y oficinas queda limitada & 3 --
plantas, 10 mts. como méximn, Esta norma tiene caricter

transitoric 'y el P,E.R.I. gue 3& redacte podrd poner ——
fin a su vigencia.



NUHMAS URBMMLD L L
SUELG URBANG

I¥X. 2.,2.5. COFIERC bes

IX.5%

I1X.6.

IX.7a

IX.B.

X559,

DENSIDADES

En Suelo urbano, es5 1l resultante de apllicar las dife =
tentes condiciones de la ediflcacién.

PARCELA MINIMA

Superficie minima de 500 metres cuadrades, con una anchuy
ra minima de 10 metros de fachada.

OCUPACION MAXIMA

Las edificaclones gue se realicen dentroc de é&stas parce
las estan obligadas a respetar el retrangueoc lateral mi
alime de 3 metros, con rebrangueds en au frente de 5 me =

tros como minimo.

Esta norma tiene carfcter transitorioc hasta la aprobas -

eidn del PLE.R,I, |% anmag D25 Bay el

f Al
LTl alall Pl . iy B U mped L = ) oyl ] LERfirpl

APARCAMIENTOS

Se resclverdn en cada caso, con una dotacidn minima de
1 plaza por cada 100 mZ. construldos.

Se prohiben los aparcamientos en los carriles destina -
dos a clrculaclén rodada, deblendo resolverse en cada -
parcela los problemas de carga v descarga.

OBSERVACIONES

Frente a cada parcela s& situvard una hilera de Arboleés-
gue serviri da proteccidn v embellecimiento, respetan=
do los espacios de seguridad para el trifico radado.




NOREMAS URBANISTICAS

SUELO URBANG
IXe 2sdab. COFIERD 63.

Este aresa gueda pendients de P,E.R.I., siendcle de apli

cacibn el régimen transitoric del capitulo I, | o, ol ey .
biuel Arfuedi TR
r |

LOS OBJETIVOS DEL P.E,R.ls Son:

. Canectar las diferentes subireas de las gue consta, -
daotande a la mas Criental de astructura.

- Mejorar su accesibilidad y conexiones con dreas veci-
nas.

« Establecer, en detalle; las allneaciones ¥y rasantes-
asi como las condiciones de la edificecién.

. Datar al drea de las Infraestriucturas necesarias.

« Palliar su mnegativo impacto wvisual, dictando una norma
de plantacidén de hileras de Arboles en los lugares as

tratégicos gque consigan el enmascaramiento y la meio=
ra visual.
3 i * = " ' . i B I||._, ||
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4.
X. 2484« EL CARBURD s

CAPITULD X

Area 2.4. EL CARBURG

X.1l. DELIMITACICHN

X.2. UEQE .

MAYCORITARIO:

COMPATIBLES:

Debido a poseer una consolidacidén superior a las dos ter
ceras partes, se lncluye como urbana &ste area de 0,53 -
Has. de extensién situada al Noroeste de la ciudad, vy a
la otra margen del rio Turia y de la Vega.

Haciends la ha inclulda en el parcelaric de urbana en su
hoja 2 mangana 25 y en la denpominac¢ién censal ez la n@.-
26 del distrito 2.1.

INDUSTRIAL COMPATIBLE CON VIVIENDA.

INBUSTRIAL

Siempre gue pusdan ﬁjuatﬂrse en cuanto a ublcacién v me-
didas correctoras a lo indicado en &l Reglamento de Actl
widades Molestas, Nogivas, Insalubres y Peligrosas y dis
posiciones complementarias.

RESIDENCIAL

SERVICIOS

DEPORTIVO

ALMACENES

Edificaclén ablarta Incluso aislada, pareada alineada pe
ro justificadas por su relaclén con &l anterior uso.

En relacidn con el uso principal.

Para la prictica del deporte.

Siempre gue resSuelvan los problemas de trafico gensrados.



SUELO URBANO

X. 2.4, EL CARBURGS

Xads EDIFICABILIDAD
1 m2/m2 sobre parcela aportada.

Xeda ALTURA
La altura mixima permitida son 3 plantas 10 me
metros en naves, salvo elementos puntuales, entre los que
fno sa conslderan Incluldos £illos v construcciones simila-

FS5.

Xa3. DENSIDAD

La densidad en sueslo urbanmo 25 &l resultado de la apli=
cacién de las restantea condiciones de edificabilidad.

X«B. PARCELA MINIMA

Es la formada por la actual propledad, gue forma una S0
la parcela indivisible por leo gue son log mismos 5.300=
mZ. delimitados los constituyentes de la parcelaminima.

XaTe OCOCUPACION MAXIMA

La que rasulta de aplicar la edificabilidad (1 m2/m2) -
y los retrangueos Siguientes en la edificacidnilateral-
minimo de 3 mtS., v da 5 mts. en el frente recavente al

camino, como minimo.

X.B: APARCAMTIENTOS

A resolver en su interior la dotacién de aparcamientos-.
(1 por vivienda ¥ 1 cada 100 m2. edificacidn industrial)
asi como los espacios destinados a carga y descarga.

¥X.9. OBSERVACIONES

Para la mejora visual v embellecimisnto; en el frante de
parcela, (dentro de 1a propiedad) se situard como minimo
una hilera de arboles, respstanda los espacios de segurd

dad reservados al tr&ficc rodado.
& congideara ordenado. Fara una pueva Jdistribucidin da -

volimenes, deberi redactarse el preceptlve Estudio de De
talle.



NORMAS URBANISTICAS

SUELDO URBANO
¥I. 2.5. FERROVIARIA 66 .

CAPITULO XTI

ZONAS FERROVIARIAS

Areag 2.%.3. ECGUIPAMIENTO FERROWIARIO
Area 2.5.b. ZONA FERROVIARIA

2.5.a. Zona de equipamiento ferrpoviario

Constituyen la zona de equipamiento farroviarlo, los
tarrenos comprendlidos dentro del recinto de la poblacidn
v, que sirven de soporte a la estaciton de viajeros, con
sus edificios de servicios y las instalaciones directa e
indirectamente relacionados con sl ferrocarril.

2«+5.0. -Zonda fFferroviaris

Constltuyen ia zona ferrcviaria los terrencs gue sir-
vapn de Soporte a estaciones de mercancias, tallerss, al-
macanes, edificics de servicio, a cualquier otra Instala
glén direcka o I1ndirsctamente relacionada con el ferro
carril.




NORMAS URBANISTICAS
SUELOC URBANG
XI. 2.5. FERROVIARIA £7.

XI.1l. DOELIMITACION

Area 2.5.3.
Situadg en la Vega,; al Sur del Puankts Nuevo; kiene forma

alargada en direccidn Norte - Sur y una extensién de ——-
0,775 Has,

Limita al Norte con el Puente citado al Este con la ca -
rratera de la Estacidén v el &rea 11.2.b. Al Sur, con la
zona ferroviaria y al Ceste con los terrencs cultivables
¥ el cauce del ric.

Area Z,5.b.
Situada en prolongacién, al Sur, de lx anterleor, es mas

extensa: 5,65 Has. Limita al Norte con el &rea 2.5.a. y
al Este con carretera de Villaspesa. Al Sur con lag ——
firsas 2.2.a. y 2.2.b. y al Oeste con terrencs agricolas-
y al ria.

XI.2. USCS. FERROVIARIO

Al.2:l. EN La ZONA Z2.5.a. DE EQUIPAMIENTO FERROVIARIO

MAYORITARTO: SERVICIO FERROVIARIO

Que seran de atencldn al viajero (edificic de estacidn)-
v generales a la ciudad (Correcs, Paguete Exprés, Auto-
EXpreso; etC aea)

COMPATIBLES: SERVICIOS DE ATENCION AL VIAJERQ
Que son complementarios de los anterlores, y que compran

den los restaurantes, cafeterias, comercios, instalacio-

nes recreativas, zonas residenciales pars viajeros.s.)
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SUELO URBAND
XI. 2«5, FERROVIARIOD £H.

XI.2.2.

MAYORITARTIO:

COMPATIBLES:

EQUIPAMIENTO DE LA ESTACION
Que comprende las zonas de oficinas, dormitorios y vi -

viendas de servicio a la estacidn, asi como las corres-
pondientes zonas de aparcamiento, tanto subterrinea co-
ma en superficie.

EN LA ZONA 2.5.b. FERROVIARIA

FERROVIARIO

Comprende todaz las ediflicacliones; Industriales e insta
laciones necesarias para el adecuado funcionamiento del
servicio ferroviarioc v los gue se hallan vinculados con
el mismo.

ALMACENES E INDUSTRIAS

Se entiende por tzles las edificaciones e instalacicnes
destinados al depdsito, envasado y conservacifn des mer-
canclass gue Son transportadas por ferrocarril para su-
distribucidn,as! como las zonas correspondlentes de car
ga v descargas

RESIDENCIAL

Para uso exclusive del parsonal ferroviarlo, con una su
perficie inferior al 1l0% de la superficie calificada co
me zona ferroviaria.

DEICINASL

Las vinculadas a la explotacitn ferroviaria.

DORMITORIOS

Exclusivamente para uso de agentes del ferrocarcll.

CULTURAL ¥ -SALAS DE REUNIONES

En todas sus categorifas, para uso del
pPresa.
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SUELO URBANC
¥la 245 FERROVIARIO 69.

=

DEPCRTIVO
3in espectadores, para uso exclusive del parsonal de la

Empresa.

SANITARIO
Ambulatorios sin hospitalizacion.

RELIGIOSO
S&lo capillas y cratoriss.

APARCAMIENTO

El necesario para el correcto funcionamiento de éstas -
instalaciones.

X¥Il.3« EDIFICABILIDAD

Area 2.,5.a.: 1 m2/m2
PN F Efﬁ!hlt D|_"r|:‘ mz.-'rl.'rl.g

XI.d. ALTURA MAXIMA

7.5 @ 4 Plantas, 12 metros en elementosd no astrictamente FerTo
warios.

La altura necasaria para si funclonamlente en los elemen
tos natamente farroviarios, previa Jjustificaclén.

g £,k LMt bty Ui dugdylup

Lt
]

Al.5. DENSIDAD

La densidad en suels urbano e&s el resultade de la aplica
clén de las restantes condiclones de edificabilidad.

XI.6. OCUPACICN DE PARCELA

La adificacifn se retrangueari 5 mts. de lindero, salvo-
en las zonas recayentes a la via de la estacidn y carre-

tera de Villaspesa gue podrd llegar al lindero. Los re——
trangueas establecides, tendrin carfcter de minimos.



NORMAS URBANISTICAS
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¥I. 2.5. FERROVIARIO T0.

La ocupacién méxima en plants de la parte edificada se-
rh del 50 % excepto para el uso residencial gue no pa -

dr& suparar al 10 %.

XI.7. AFARCAMIENTOS

A resolver en el Interior de la parcelas

XI.B. OBSERVACICHNES

Este Plan sefiala las allineaciones del camino de la Esta
elén v catratera de Villaspesa, recogiendo en el resto-
del &drea como alineaclones maximas,sus limites. Rasan-
Egz, las de hecho.

En észtas condiclones y con la normativa anterler, la or
denacidn de nuevos vollmenes se realizari mediante Estu
dios de Detalle.

Para reestructuraciones, serk necesario un Plan Espe ==
=lal de Reforma Interior.
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XIX. 3.1. ¥ 3.2. PRIMER ENSANCHE 71.

xli.l.

CAPITULC XII

Arsas 3.1 v 3.2 PRIMER ENSANCHE

DELIMITACION

Constituye un drea consolidada y con los servicios sxigi
bles para ser clasificada como urbana. Con una exten —--
z16n total de 6,18 Has., 235 un Area residencial de baja-
densidad Q con caracteriskticas comunes; aungue s& pusden
distinguir dos subireas:

3.ls EDIFICACION AISLADA

Con una extension de 4,72 Has, Limits al Nerte con &l ——
Viaducto, al Este con la calle avenida de Sagunto, a2l --
Sur con la calle Fernando Hué y al parguecille del Ensan
che; a su lado Sureste con la calle de San Vicente de ——
Padl vy al Oeste con las laderas occidentales del Ensan -
che.

Eskd constituida por las manzanas nimeros 1,2,3,4,5,8,8,
¥y 9 del plano n@. 2.13.1., cuyzs equivalencia con la denc
minacidn de Haclienda y Censal constan en =1 cuadro ansxo
al presente capitule de las Normas.

3+ds EDIFICACION EN HILERA

Con una extensidn de 1,46 Has., 3e sitds al Sureste del
anterior v son sus Limitess Al Nofte el pargue del Co =
mandante Aguado, al Este 1a calle José Toran, al Sur los
desniveles gue lo separan del &rea de Cofiero y al Oes -
te con los desniveles de las- laderas del Ensanche vy -la =
Yega del Turia., Comprende las mangzanasd nl, 10 y 11 del-
plame nR. 2.13:l.




NORMAS UHBANLOLLLAD
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¥IT. 3:1. y 3.d. PRIMER ENSANCHE Téa

#IT.2, -US0E8.

%XITl.d:1,

MAYORITARIO:

COMPATIBLES:

BAJO UNA DENCMINACION GLOBAL DE SEMIINTENSIVA GRADD 39.
HAY TRES TIPOS DE USOS PORMENORIZADOS:

RESIDENCIAL SEMIINTENSIVO GRADQ 3Q.

RESIDENCIAL

3.1. En edificacién alslada o pareada.
3.2+ En edificacién aislada, pareada o alineada.

SERVICTIOS
En su amplia gama:
Administrative; Religlioso, Sanitario,; Asistencial, Re =

creativo y de Servicios Especlales =in més limitaciocnes

gue al adecuarse al tipo de adiflcacién deflnlde para -
el uso mayoritario,

CULTURAL = DOCENTE
Respetando la tipﬂlngia establecida para =1 uso mayori-

tarlo.

ESPECTACULES

Raspatando la tipologia del uso mayoritario.

OFICINAS

Respatando la tipologla del uso mayaritarintfk_ﬁ; ~
f: o hit Z I?\

COMERCIAL ’/ Ay s | H'

L |

56lo en planta baja. e |

e
li L. gj
HOTELERO ' \&q;‘ it

Los limites son los de adecuarse al tipo de eai?fbaciﬁn
definide para el usc resldencial.

DEPORTIVO
Gimnasios 2 insteslaciones simlilares, respetando la tlpo=

logia del usc mayoritario.



NORMAS URBANISTICAS

SUELO URBANO
73.

APARCAMIENTOS
S4lo en sStanas,semisdtane v plants baja.

XII.2.2. SERVICIOS SEMIINTENSIVO GRADO 2@.

MAYORITARIO:

COMPATIELES:

SERVICIOS

En toda su amplia gama.. Incompatlible el uso residencial
salvo en el caso de estar destinado al encargado de la =
vigilancia ¢ del furicionamiento del Sservicio.

Sin m&s limitaciones gue las tipoliglecas. Comprende =—-
lazg uzos: Adminlstrative, Rellglose, Sanltario, Asisten

cial y Recreativo., Loz Serviclos Especlales 51 esthn 41

rectamente relacionados con las infrasstructuras, debe -
ran ser subterrineocs o estar englobados en la edifica -
cidn.

CULTURAL -¥ DOCENTE

5in més limitaciones gque las tipoléglcas.

ESPECTACULOS

Hasta 200 localidades y con las limitaciones tipoldgicas.

CQFICINAS

5610 las necesarias para servicio del uso mayoritarioc.
Con las limitaciones tipolégicas.

HOTELERD

5581y residencias al servicio del use mayoritarlo. Con -
las limitaciones tipoléglicas.

DEPORTIVD

Slempre gue no constltuys sspectlculo y respete la tlpo=
logfia. A



NORMAS URBANISTICAS
SUELO  URBAND
¥II. 3.1. y 3.2. PRIMER ENSANCHE T4

XITi2e3

MAYORITARIO:

COMPATIELES:=

¥II.2.4.

ALMACENES

S6lo los necesarios para el servicio del usoc mayorita -
rio. En semisbdtano y sdtanos.

ABARCAMIENTOS

De servicio al uso mayoritario. Con respeto a la tipo-
logia y dnicamente en planta baja, semisdtano y sdtanocs.

CULTURAL - SEMIINTENSIVO GRADO 3=,

CULTURAL ¥ DOCENTE

(Biblictecas, Museos, Escuelas, GCuarderias, etc...) en=-
toda su gama. Incompatlbie =1 uso residencial szlvo en
al casc de estar destinadeo al encargado deg la vigilan =
cia o del funclonamients del servicio.

Con respeto a la tipnlgqia g8l Erea.

Religicso v Asisktencial

fstas Normas.

Con respeto a 1a tipologia.

OFICINAS

561lo al servicio del uso mavoritaric, v con respato a -
la tipologia.

DEPORTIVE

Gimnasios & instalaciones similares para la praictica de
deportes. Sin gue constituya especticulo y con respeto
a la tipalogia.

ALMACENES

Al servicio del uso mayoritario. Aespet@ a la tipologia.

El detalie de las compatibilidades entre usos, consta en
el cuadro adjunte gue complementa a2l apartado XIl.2. de




MNOHEMAS URBANLSTELAS
SUELQ URBANO

XIT. 3.1. v 3.2. PRIMER ENSANCHE s

XII.3,

X1l.4.

X185

XIIl.6.

0 1 P e

OCUPACTON MAXIMA

EDIFICABILICAD

1,2 m2/m2 sgbre la superflicie delimitada como manganas
adlficables en el plane 2.13.1l. vy gue se reflejan en -
el cuadro adjuntoc de la pag. 77.

ALTURAS

Eapecificadas para cada manzana en &l cuadro adjunte, -
es de 3 plantas maximo. 9,50 mts. sf blen en un 30% de
la superflcle ccupada por la edificacién se permite lle
gar a 4 plantas, 12 metros (miradeores, torrecnes, etc )
Queda exceptuada de éste régimen la manzana n2. 10 del
planao Eilé.l., en que la altura méxima son 12 metros, 4
plantas.

DENSIDAD

La densidad en suale urbano es el resulfado de la apli=
caclién de las restantes condiciones de edificabilidad.

PARCELA MINIMA

200 m2., de superficie con un anche minimo de B metras.=
Dadeo el caricter de la zona, no se permlitirln agregacio
nas de parcelas de resultas de las cuales SeCaFparan -

parcelas superioras a los 600 m2.

Se sefialan las slinescignes maximas para 1a caclon
en plano 2.13.2.Los retranguens, con carfcter de minimos.

3+1. EDIFICACION AISLADA
Retranguens laterales de I matraos v al frente v al vial
de 5 metros. Pueden parearse las edificaciones.

I EDIPICACION ALINEADA

Retrangueos laterales de 3 mis. gue pueden no existir .
Retranguecs minimas al fondo y al frente de la parcela,
de 5 metros.



NORMAS URBANISTICAS

SUELO  URBANO
XII. 3.1 y 3.2. PRIMER ENSANCHE 76,

XIIl.8. APARCAMIENTOS

Dotacldn de uno per vivienda, a resslver en la propia -
edificacidn o, caso de tener capacidad la superficle —-
vial; &n &l frente de paccela.

x~IT.9, EDIFICTIOS ¥ AMBITENTES A COMSERVAR

Poseen edificios y ambientes de interés representados -
grificaments en los planos 2.9. y 2.10 v, relacionados-
an a8l catilogo por lo que es de aplicacidn el caplitulo-
111 de éstus:l Normas.

= Motablag:
Las laderas del Ensanche denominadas ambientes g v el -
Viaducto,; que consta con el n=,. 3l.

=-De-intargsg:

Todas las edificacicnes sombreadas en el plano 2.10 y =
designadas genéricamente con el n2. 70 ¥ las Areas deng
minadas 1.

ZIT.10, GBSERVACTIONES

Se da totalmente ardenado. Taso de ser necesaria una -
variacidn en las vollimenes, se& harid mediante Estudle da
Detalle. Se acompafian a continuacidon cuadro de compati-
bilidad de usos y resumen de caracteristicas por manza=

nas.
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XIII.

NORMAS URBANISTICAS
SUELQ LURBAND

4.1. JUNTO A LA PLAZA DE TOROS 4.2. JUNTO A LA SALLE 8.

CAPITULD XTIT

Area 4.1l. JUNTO A LA PLAZA DE TOROS
Area 4,2, JUNTO A LA SALLE

#1IIl.l. DELIMITACION

Forman parte de la mas extensa del Segundo Ensanche, =
que se clasifica de urbano en funcidon de la consclida-
cidn de los dos tercios legales.

Area 4.1.

Con una superficie de 5,412 Has. se encuentra situada-
al Este del Primer Ensanche ys comentado, y limita al-
Norte y Este con los escarpes de la laderas (No Urbani
zahle Especial Protegide) al Sureste y Sur con &l par-
gue del Ensanche y al Ceste con el Prlmer Ensanche.

Comprende las manzanas 27, 38, 3%, 40, 4l, 42,43,44, 9,
19, 11, 12, 13, 14, 15 v 18 de la heoja 18 del Catrasto
dea Urbang de Haclienda, ¥y las 29 v 3@ :de la Beja 19 ¥ =
en la Denominacibdn Cenzal las n@%s. 4, 5, 6, 7, 8 v 9 =
del distrite 3.3. ¥ las.1, £, 3, 4, 5; 6, y 7 del dis-
trite 2.2.

Aras 4.7,

Con una externslbn total de 12,80 Ha=. se s8it(a en 2l =
extramo oriental del Ensanche, en korno a la Avenlidse
de Sagunto cerca de la confluencia con la cussta del =
Carrajete y a partir de la conexidn con la carretera -
de Castralvo, comprendiendo el colegio de la 5alle qué
la da nombre.




XIII.

NORMAS URBANISTICAS
SUELOQ URBAND
d.1. JUNTC & PLAZA TOROS 4.2. JUNTO A LA SALLE BC.

Limita al Norte ¢on la cuesta del Carrajete al Este con
las &reas de Fuanfresca, y al Sur con suelo urbanizable
no programade del Ensanche; Al Ceste con el arza 4.3.

Comprende manzanas que en la denomlnacién de Haclenda ,
g encuentran en las hojas de urbana 23 v 24 v en la =
denominacidn cendgal en los distritos 3.2. {15, 1§, 17)=
¥ FaSe G130

XIII.2. USOS . SEMIINTENSIVD GRADO 29.

XIIT.2:1%

MAYORITARIOC:

COMPATIBLES:

Comprende tres usos pormenorizados.

RESIDENCIAL SEMIINTENSIVO GRADC 22,
RESIDENCIAL

En ediflicacidén ablarta, semiablerta o cerrada.
SERVICIOS

En toda su amplia gama:

Adminiskrakbivo

Slempre en planta baja, plantas alzadas, semisdtano, entrg
planta & incluso en edificios completos. Respetando el ré
gimen de kr&fico existente en las calles a las que de frep

te.

Feligioso Ii_
Sin limltacliones. [=F i \
L TRy ==
Sanitario ' =5 '-H/
5610 dispensarios y consultas. Kﬁa = v

Asiskenclal
8in mis limltaciones que resolver los problemas de kr&f ilen

suscikados.



WNLRFIAD WREDMINLI L ACAD

SUELQ URBANG
XIII. 4.1. JUNTO A LA PLAZA DE TOROS 4.2. JUNTO A LA SALLE B8l.

- Recrzative
Ein mas limitaciones que resolver los problemas de tr—
fico au§citadas.

— Bervicios Especiales

Resolyiends los problemas da trdfice suscitados. 51 eg—
tdn direcktamente relacionados con las infrasstructuras,

seran subterrinecs o estarfn englobados en ls edifica—-

eisdn e¢lrcundante.

CULTURAL = DOCENTE
S5in limitaciones.

DFICINAS G
S5in mAs limitaclones gque resclver los problemas de Erd -
fico ¥ aparcamiento suscitados.

COMERCTIAL Y HOTELERO
S5in m&s limitaciones gue rescolver los problemas de btr@—

floco v carga y descarga generados.

DERFORTIVO
Resolviendo los problemas de trafico gensrados.

ESPECTACULOS
Hasta 200 localidades. Resolviendo los problemas de tr&-
fico Y aparcamienta suscitados.

INDUSTRIAL
Industrias artesanas y talleres en planta bala, siempre

gue puedan ajustarse en cuanto ubicacidn y medidas coi -

rrectoras a lo indicado en el Reglamento de Actividades

Molestas, Noclvas, Insalubres ¢ Pellgrosas v disposicic-
nes complementarias. Hasta 1.000 m2. de superficie.

ALMACENES
En planta baja, semisdtanc y sdtanos. Hasta 1.000 m2. de
superficie. Resolviende los problemas da tr&f;;g suseltados

AFPARCAMIENTOS 23 . T\
En planta baja, semlsdtano y sdtanos. (v -4




SUE URBAND

¥ITT. 4.1. JUNTO A PLAZA DE TORGS. 4.2« JUNTO A LA SALLE B2.
XKITI.2.2. GSERVICIOS SEMIINTENSIVO GRADO 22.
MAYORITARRIO: SERVICIOQS
En toda su amplia gama. Incompatible el uso residen -——
cial, salvo en el 'caso de estar destinado al encargado
de la vigilancia, o funcionamiento del servicio.
Comprende los usos Adminisisativye. Religissg, Sanltario,
Asistencial v Recreativo.
5in mis limitaciones que las de respetar el régimen da
trafico de 13 via a la gue da frente y de resolver leos
problemas de aparcamiento generados.
- Sarvicios'Especiales -
§1 eatin directamente relacionados con las infraestructu-
ras, serén subterrineas o estarin englobados en la edifi-
caclén vecina.
COMBPATIBLES: CULTURAL ¥ DOCENTE

5in limitaciones.

ESPECTACULDS
5in més limitaciones que las impuestas por el traflico -
¥ los aparcamlentos.

COMERCIAL ¥ HOTELERQO
Incompatible. S55lo se permiten las residencial al servicio

del usoc mayoritario, con respeto al tr&fico de las calles
afque de frente. Resolviendo al problema de lgs aparcas —
mienkos,

DEPORTIVO

Cimnasios & instalaciones similares.

APARCAMIENTOS
S56lo al servicio del uso mayoritario.

En planta baja, semisdtanc y sdtancs. e
ALMACEMNES

Al gervicio del uso mayoritario. Plants baja y semisétanc.



ALIT.
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SUELO  URBANO
4.1. JUNTD A PLAZA DE TOROS. 4.2. JUNTO A LA SALLE B3.

XI1l2.3., CULTURAL - DOCENTE INTENSIVO SEMIINTENSIVO GRADO 29,

MAYORLITARIO:

US0sS CULTURALES ¥ DODCENTES
Bibliotecas, museos, ®scuelas, guarderias, centros da=-

formacidn, ettt ... =an toda su gama.

Incompatible el uso residencial salvo en el caso de Bas=
tar destinado al encarﬁadu de 1a vigilancia o del fun -
clonamiento del serviclo.

COMPATIBLES: - Reliqloso y asistencial

¥IILZ.4.

Siempre qﬁé resuelvan los problemas de trafico suscita-

dos.

Adminisktrativo

S6lo sl estd relacicnade con el servicle mayeritaric.
UEICINAS

Al servicio del uso mayoritario.

HOTELERQ

Rezidencilias al servicie del uso r )
DEPORTIVO o mayocrikarlo

Gimnasios & instalaciones similares para la practica —--
del deporte. Sin mas limitaciones gue las de resolver-
los problemas de trifico y aparcamiento suscitados.

ALMACENES

Al serviclo del usg mayoritario.
5610 en planta baja y semisdtanc.

El detalle de las compatibilidades ericre uscs consta &0
el cuadro adjunte que complementa el apartado XITI.?2. de
estas Normas.
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NORMAS URBANIST.ILAGS

SUELO URBAND
84.

XIII.2. EDIFICABILIDAD

2 m2/m. sobre parcela aportada.

KIll.4. ALTURA

& Alturas, 17,50 mts. de altura comg méxime con la si -
guiente excepcifn: Cuando se actlle en manzana va consg
lidada en sus dos kerceras partes, la altura vendra de-
terminada por 1a altu:ﬁ medias de los edificios yva cons-
truidos en cada tramo de fachada comprendida antre dos-
calles adyacentes o paralelas consecutivas, consideran-
dose comd tsl el cociente dea dividir la suma de los pro
ductes del n@. de plantas de cada edificie, (con un limi
te de 6 alturas, 17,50 mts. ¥ no computandose las que -
superen &ste nimero), por su longitud de fachada, entre
l1a longitud total de fachada, de los ediflclios construl
dos en el tramc considerado.

Del nUmerc de plantas gue asi resulte se despreciari la
fraccldn decimal igual o inferior a 5 décimas. 5i la =
fracelén decimal fuera superior a 5§ décimas, el nimero-
de plantas de incrementard &n una unidad. Criterio re-
cogldo en el articulo 5%.2. del Reglamento de Planeamien
to.

No sa permiten desniveles superiores a dos plantas snktre
edificios contlguos.

Ezsta norma tiene caracter transitorio. Logs P.E.R.I. =
que se redacten podrin poner términoc a3 su wigencisa

XIII.5. DENSIDADES

La densidad en suelo urbano es el resultade de la apli-
cacidn de las restantes condliclones de edificabilidad.




NORMAS URBANISTICAS

SUELO URBANG
AIII. 4.1. JUNTO A PLAZA DE TORDS 4.2. JUNTO A LA SALLE a5.

A1ll.6. PARCELA MINIMA

Aeaa 4.1.-2 100 m2. con unaanchura minima de fachada de
B metras.

Area 4.2, 250 m2, con upa anchura minima de fachada =

de 10 matros.

XITIT.7. OCCURPACTION MANTMA

La resultante de aplicar las &nteriores condiciones de-
edificacidn siempre que sea s3in invadir los espacios ac—
tualmente destinados & wiales ni sus zonas de protec ==

cidn.
Rasantes, y Alineaciones, las de hecho.

Lo anteriormente expuesto tiene caréckter kransitorio, v
log Planes Especiale® de Reforma Interfior podrin poner -

términoe a su vigencia.

#IIT.B, EDIFICIOS ¥ AMBIENTES A CONSBERVAR

Constan en el plano 2,10 de ordenacidén y en el Catilogo=-
los siguientes:

- DE interes ambiental:
68 - Institute Geogr&flco y Catastral
69 = Jefatura Provincial de Carreteras
7% = La Plaza de Toros.

XIII.9, APARCAMIENTOS -

Dotacién de un aparcamiento por vivienda o por cads 100-
me. de edificacién. La previsidn del nimerc minimo de -
plazas exlgido se resclverd bien en la propia edifica -—
cidn o mancomunadamente en edificlos contiguos,; e inclu-
5o .en apaccamientos niiblicos con las reservas corraspon=-
dientes.
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MORMAS URBANISTICAS
SUELO URBAND
JUNTO A PLAZA DE TOROS. 4.2, JUNTO A LA SALLE a6,

o

£I1I.10. OBSERVACICNES

La ardenacidn detallada de &stas &resas queda pendlente-

de los Planes Especiales de Reforma Interiocr. En tanto

en cuante s2 redacten, serd de aplicacién el Régimen -

Transitorioc del Capitule I.

OBJETIVOS DEL P.E.R.I. DEL AREA 4.l1l. Junto = Piaza de Toros

-

Dar coherenciz 2l su totalidad.

Remocdelsrs el entorno de la Plaza de Toros, con el es=
tahlecimiento de un aparcamiento de servicio a la mis

M.

Transformar la actual Avenida de Sagunto de un vial =
destinado sl trafico rodado, en una avenida urbana —-—
con aceras arboladas y cdmodas para el peatén.

Seffalar, en detalle, las alineacicnes y rasantes dell
mitando las manzanas edificables. Estableciendo sus-—-
condiciones de edificacidn.

Froponer las medidas para la mejora de las fachadas -
recayentes a las laderas-del Hﬂrte,ff la forestacidn-
da &stas ﬂltimas}lchdtihkuvuﬁmr:ﬁ f];ﬁ e vute o e folie

A seflalar el nivel de dotacliones v su sistema de ob =
tencidn.

Comprobar la wvalldez de las Ainfraesztruckturcas,.

(1)

QBJETIVQS DEL P.E.R.I. DEL AREA 4d.2£. Junto a la Salle

. Padde udivadad & -.r_j.ii-:’fh pit ey Ceda. U ladh o k ' .';;E'Eﬁ* .: ';-'_-"
s [a kpit e fr_rrr_u_L: g, MUY dy Lo Coufe M 505 neay a :
pineudd .}[uil_ri:l;’.

ek wost

-

Dotarle de una sstructura, hasks aheoras inexistzsnks. =
Mejorando el sistems viario, gue deberi aspoyarse en -
las dos vias fundamentales: Avda. de Sagunto y Carre-
Eeara de Castralvo, dejando preuista-las futuras cone—
xiones con lasz ireas de suelo urbanizable vecinas.

Sefialar las alineaciones y rasantes delimitando las -

manzanas edificables v 2us detalladas c fﬂiaﬁés de
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NORMAS LURBANISTICAS
- SUELOQ URBANO

XIII. 4.1. JUNTO A PLAZA DE TORDS. 4.2. JUNTO A LA SALLE B87.

« Daterminarc el nivel de dotaciones exigible que, en &l ==
area no consolidada de junto & la carretera de Castralvo,
deba zer- simlilar al exigible legalmente para el suels ur-
barizable. [FPlows 272 wnaedy 0 HY 47 ke ),

« Completar ¥ mejorar las redes de infraestructuras,
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NORMAS URBANISTICAS
SUELC LURBAND
XIV. 4.3. SEGUNDO ENSANCHE B3.

CAPITULO XIV

Area 4.3. SEGUNDO ENSANCHE

#IVv.l. DELIMITACION

Formando parte con las fSreas 4.1l., 4.2., ¥ 4.4. del 3rea
del Ensariche; gue resultas ser suelo urbano par posear la
consolidacion de los dos tercios exiglda legalmente. Si
tuada al Sur del Primer Ensanche, y al Oeste del freg ——
4,2., tiene una extensidn total de 29,776 Has. ¥ limita-
al Norte con las &reas 3.2. y 4.1l., también de suelo ur=
bang y con 21 Pargue. Al Este con el fres 4.2. v la ca=-
cretera de Castralvo, al Sur con sel sector 1 de suelo =
urbanizable, y al Oeste con =1 &rea 4.4. Comprende, =n
l1a denominacidn de Haclenda, manzanas de las hojes 17, =
18, 22, 23 y 24,

En la denominacion censasl, las manzanas 1 al 18 del sec-
tor 344. las 10 al 19 del sector 3.3. & a 15 del 3.2. W
1 al 15 {excepto la 13) del 3.5.

XKIV.2. U305, ESEMITNTENSIVO GRADO 12.
Bajo esta denominacifn, hay tres tipos de usos pormenorl
Z23dos,

AIV.2.1. RESIDENCIAL SEMIINTENSIVO GRADD l2.

MAYORITARIC: RESIDENCIAL
De todas las tipologias: en edificacidn cerrada, semi ——

abierta y abierta, incluso aisladas, pareada y alineada.



NORMAS URBANISTICAS
SUELO URBAND

XIV. 4.3. SEGUNDO ENSANCHE 30.

COMPATIBLES: SERVICIOS
En su amplia gama, Administrativo, Religioso, Sanitario,

Aslstencial y Recreativo, sin ma3s limitaciones gque las-

de resolver los problemas de trafico y aparcamientoc pro
ducidos.
= Berwicios Ezpeciales

51 estén directamente relaclonades con las infraestruc-
turas, serfn subterrinecs o estardn englobados en la —-
edificacién.

CULTURAL - DOCENTE
S5in limitaclones.

CEICIMAS

Sin m&s limitaciones gque resolver los problemas de trd
fico ¥y aparcamiento suscitadegs.

COMERCIAL
Sin més 1limitacioness que resolver los problemag— afi-
€0 y carga y descarga genearados.

ESPECTACULOS
5in mbs limitaciones gque la de resclver locs p
trafico y aparcamiento suscitadeos.

HOTELERD
S5in mis limitaclones que las de resolver los problemas de-
tradfico y aparcamiento suscitados, asi cfmo la cargay descarga

DEPORTIVC
Gimnasios e instalaciones Similares. Reésoclviendos los pro-
blemas de trAfico y apartamlentos suscitados.

INDUSTRIAL 1
Industrias artesanas vy telleres en planta baja, siempre —

que puedan ajustarse en cuanto ubicaciin y medidas correc-
toras a lo lndicado enh 2l Reglamento de Actividades Moles-
tas, Nociwvas, Insalubres y Felligrosas y disposiciones com-
plementarias.
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SUELO URBAND
XIV. 4.3. SEGUNDO ENSANCHE 71

ALMACENES
En planta baja, semisatano ¥ s&tancs. Resalviendo los

problemas de trifleco v carga y descarga suscitados. Has
ta 500 m2. de superficie fEkil.

APARCAMIENTOS
En planta baja, semisotano y sbtanos.

XIV.2.2., SERVICIOS SEMIINTENSIVO GRADC 12,

MAYORITARIO: SERVICICS :
En toda su amplia game. Incompatible el uso residen ==
eglal, salvo en el caso de astar destinado al encargado
de la wvigilancia, o funcionamiento del servicio.

Comprende los usos Adminigtrative, Religiosc, Sanlitarioc,
Asistenclal v Recreativao.

5in mas limitaciones que las de respetar el régimen de
trifico de la via a 1a que da frente y de resalver los
problemas de aparcamiento generados.

- Serviclos especlales
{Cantral TelefSnica, etc...) Permitidos. 31 estén di-

rectamente relacionados con las infraesktructuras, debe-
rén situarse subterrineos o eanglobades en las construc-
cionas.

COMPATIBLES: CULTURAL ¥ DOCENTE
Sin limikacliones.

ESPECTACULOS
Sin mis limitaciones gque las Impuestas por el trafico =

y log aparcamientos.

COMERCIAL ¥ HOTELERD
Incompatible. 56lose permiten las residencial al servicio

del uso mayeritario, con respeto al trafico de las calless
agque de Frente. Resglviendo el problema de las aparca —
mientos v carga y descarga.



NORMAS URBANISTICAS

SUELDO URBAND
XIv. 4.3, SEGUNDO ENSANCHE 92.

DEPCRTIVD
Gimnaslios & instalaciones similares.

ALMACENES
Sdlo los necesarios para el servicio del uso mayoritariao.
En planta bajs y =emisctano.

APARCAMIENTOS

56lo al servicio del uso maynritaria;
En planta baja, semisdtanc y sbtanos.

XIV.2.3. CULTURAL - DOCENTE SEMIINTENSIVO GRADO 1@
MAYORITARIO: USCS CULTURALES ¥ DOCENTES

Eihliﬂtﬁcéﬁ, museos, escuelas, guarderias, centros de —
formacién, etc... en toda su gama.

Incompatible el uso residenclzel salvo en &l caso de estar
destinadeo al encargade de la vigilancla o del funclong ==
miento del sServicio.

COMPATIBLES:= HBeliglaseo v asistencial
Slempra gue resuelvan los problemas de tr&flco suscltades.

- Administrativo

S48lo =1 e=t+§ relaciconadeo con el sarvicio mayoritario.,

CFICINAS
Al servicio del uso mayoritario.

HOTELERD
861lo las residencias al servicio del uso mayvoritario.

CERORTINVD

Gimnasios & lnstalaciones similares para la préctica del
deporte. 5in mAs limitaclones gue las da resolver los ==
problemas de trafico y aparcamiento suscitados.

ALMACENES
56la las necesarios para el servicle al uso mayoritario.
Resolviende les problemas de tri&flco generados.En planta
baja v semisdtano.




MORMAS URBANISTICAS
SUELO URBAND

=IV. d4.3. SEGUNDO ENSANCHE F3.

XIV.2.4. El detalla de las compatibilidades entre usos consta en al
cuadro adjunteo que complementa el apartado XIV.2. de &stas-
Normas.

XIV.d. EDIFICABILIDAD

2,5 m2/m2 sobre parcela sportada.
Este Indice tiene cardcter transitorle. Los P.E.R.I. -
que se redacten podran poner fin a su vigencia.

JIV.4qd. ALTURAS -

8 Plantas, 23 metros de altura como méximo, con la 5i -
guiente excepcidn: Cuando sSe actle en manzanas consoli
dadas en mas de sus dos tercearas partes, la alturs ven-
drh determinada por la altura medlia de los edificioz ya
construidos an cada tramo de fachada, comprendida entre
dos calles adyacentes o paralelas consecutlvas; conslde
rindose como tal el coclente de dividir la suma dea los
productes del ndmero de plantas de cada edificlio, con -
un limite maximo de 8 plantas, 23 metros, (no compukan-
dose las gue superen éste nimero), por su longitud de -
fachada, entre la longitud total de fachada, de los edi
fieclos construldos en 2l tramo considerado.

Del nidmero de plantas gue as! resulte 5= despreciarin -
la fraccidén decimal iqual o inferior a 5 décimas. 51 =
la fraccidn decimal fuera superior a 5 décimas, el nime
ro da plantas se lncrementac8 en una unidad. Criterio-
recogido del articuleo 99.2. del Reglamento de Planea —-—
mienko.

El régimen de altura anteriormente expueste tlene caric
ter transitorio y el Plian Especial de Reforma Interior-
gue sSa redacte podrk poner término a su vigencia.




NORMAS URBANLS L 4ALAS

SUELO URBAND
XIV. 4.3. SEGUNDO ENSANCHE 4.

KIV.5. DENSIDADES
La dernsidad en sueloc urbano es: £l resultado de la aplica
cidn de las cendiciones de edificabilidad.

KIV.G6. PARCELA MINIMA

200 m2. con un frente minimo de 10 mekros.
i § " J
r-i.l I' T Dl A !'l: £ Faeb v I:,Ll':-'-:,'l_._u i ¢ .IJl:. L 1 FodEaled
;wf-*-JH'd TR CEr T

AIVa.T. GCCUPACTON MAXIMA

La resultante de aplicar condiciones de edificabilidad=-
gin invadir espacios viarios.

Esta norma tlene carficter transltorle. Los P.E.R.I. ==
que 58 redacten deberdn sefizlarla de manera detallada,

XKIV.8. APARCAMIENTOS

Sa prgvé 2l asquema viario fundamental. El secundarioc-—
¥ las dotaciones para aparcamlento, asl como los senti=
dos diraccianalﬂé que las distintas clases de clircula =-
cifdn rodada, guadan pendientes del Plan Especial de Re-
forma Interlor.

Se recomienda el establecimientc de un horario de usos-
para el trifice de vehlcules y para reselver los praoble
mas de carga ¥y descarga, de tal manefba que sea primor =
dial el usoc peatonal de aguellas vias con una anchura =
inferler-a 5,50 metras.

Se establece la previsién de una plaza de aparcamiento-
par vivianda,

XIv.,%. OBSERVACIONES




NORMAS URBANLSLLLAS
SUELO  URBANO
XIV. 4.3, SEGUNDO ENSANCHE 25.

Dada la comple]ldad de ias problemas del Area y su gran
extensidén, &s5ta se subdivide en dos seactores al objeto-
de pedﬁccién de dos PF.E.R.I. diferentes, delimltando en
los planos 2.7. ¥ 2.8. las &mbitos de cada uno, cuyes -
obistivos se sefialan seguidamente.

OBJETIVOS DEL P.E.R.TI. DEL SEGUNDO- ENSANCHE
Es el gque ordena la parte mis extensa y, septentrional-
dal Srea que as, adembs, la més consolidada,

« Estructurar y dar coheraricia al anfrquico conjunto.

. Completar el sistema viario actual,con ia prolonga-—
cién de la Avenida de Rulz Jarabo v la Glorlieta del =
Sur. Previendo las vias transversales de conexidn, ==
por un lado, con la Avenlda de Ia Divisién Azul, vy, -
de otro, con el eje estructurante del frea 4.4.

. Mejorar la conexidn de Avda. de Sagunto con la cuesta
Enriqueta, v transformando aguella an Avenlda urbans—

de aceras arboladas, continuacidn de 1a del &area 4.1.

« S&falar las allneaclones vy rasantes ¥y delimitando: las
manzanas edificables con sus condiclones de sdifica =
cidn.

s~Obktencidn de 8C0 m2. para Guarderla (de gestidn plbli
ca) v 1.000 m2. para mercadillo municipal, ademas de
las otras dotaciones gque debg sefialar el P.E.R.I. -en

funclén de las posibilidades reales de actuaclén y —-
Las necesidades detectadas.

« Propaner medidas pars paliar los efectos pegatlvos de
los madlanliles descublertos an la escena urbans.

» Comprobar la validez de las infraestructuras PrOpo ——
niendo, en su caso, su mejora &, incluso, ampliacidn.

I|II'|I-,I:.-_,_:.; I.I.ll:_ { . r.I.-I
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NORMAS URBANLSTILANS

SUELD URBAND
XIV. 4,3. SEGUNDD ENSANCHE SE.

il

OBJETIVQOS DEL P.E.R:I. "PIZARRO™

Es al gue ordena la parte meridional y menos conscolida—-
da del Ensanche.

- Establecsr su estructura, apoyandose en la prolongs—-—
cidn de la Avenida de Diwvisidn Azul y la nueva via ==
Sur, gue debe de ejecutar en su tramo correspondiente.

« EBEstablecimiento del siztema wlarlo gque conecte con los
generales propuesto pér al Plan General.

. Obtencidn de dotaciones comunitarias gque, come minimo
consistirfn en una ampliacldédn de la zona deportiva de-

[y ll.'.".:'l i

[- B |,!.'l\,!'r||lr
nominada "¢" de este Plan, y una pons-wverde de seitor.-

« Seffalar las alineaciones vy rasantes, delimitande las =
manzanas edificables y sus condiciones de edificacidn.

« Establecer las redes de infraestructura necesarias para

dar servicio 3l Arsa.
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NORMAS URBANISTICAS
= SUELO URBAND
KVa. 4.4. JUNTO A LAS LADERAS DEL ENSAMCHE 38.

CAPTTULO XW.

Area 4.4. JUNTO A LAS LADERAS DEL ENSANCHE

.1, DELIMITACZION

xv.2. USgs.

MAYCRITARIO:

COMPATIBLES:

Forma parte con las &reas 4.1., 4.2. y 4.3. del &rea -
dal Ensanche, sltulndosa en la parte Cccldental del mis
ma, por encima de lss laderas del Ensanche.

Limita al Norte con la calle Ronda del Turia, al Este -
con 21 &rea 4.3. 2l Sur con la via del nueve trazado vy
al Oaste con las ladesras del Ensanche y la Vega. 5Su ex
tensidn es de 3,56 Has.

SEMITNTENSIVO GRADD 3.

RESIDENCIAL

En edificacidén aislada, pareada o alineada.

SERVICIOS

En su amplla gama:

Administrativo, Religioso, Sanitario, Asistencial, Re-

creativo vy de Serviclos Especiales sin més limitaciones

que el adecuarse al tipo de edificacidn definido para -
el usc mayoritario y resolver los problemas de tr&fico.

CULTURAL — DOCENTE

Respetando l1s tipologla establecida para el uso mayorl-
taric v resolviendo los problemas del trafico.

ESPECTACULOS . o

Respetands la tipologia del uso mayoritarlo'y sESolvien-
do los problemas de trifico generados. '



NORMAS URBANISTICAS
SEUELD UREAND

XV.4.4% JUNTO A LAS LADERAS DEL ENSANCHE e o

Xv.3.

Vaia

XVade

CFICINAS

Respetando la tipologia del uso mayorltaric v rescl —-
viendo iuﬂ problemas de ktr&fieo generados.

COMERCIAL

S6lo en planta baja. Resplviendo los problemas de tri-
Fico generados.

HOTELERC

Los limites son los de adecuarse 2l tipo de edificacidn
definido: pars el usg residencial, resolvienda log pro ——
blemas de trafico genersdos.

DEPCRTIVO

Gimnasiﬂs:ﬂ instalaciones similarez; respetando l1a tipo=
logia del usoc mayeoritario.

APARCAMIENTODS
S6lo an sétanos, semlsdtano v planta baja.

EDIFICABILIDAD

1.2 mE!mE. sobre parcelas aportadas.

ALTURAS

3 plantas,; 10 metros. Pudiendo llegar a 4 plantas, 12
metros en un 29 % de superficle occupada en planta por la
edificacidn.

DENSIDAD

La densidad en 3Suelg Urbano ez el resultado de la aplica=-
clibn de las restantes condiciones de edificabilidad.




NORMAS URBANISTICAS
SUELO  URBANC

¥V.4.4. JUNTO A LAS LADERAS DEL ENSANCHE 100

KVeba

V. T.

V.8.

V.S

PARCELA MINIMA

200 mz, dea superflcie con fachada minima de 8 metros-

QCUPACION MAXIMA

Retrangquecs laterales de 3 metros y al frente y vial de

& makros. Estos tienen carficter de minimos.

APARCAMIENTOS

Dotacién de uno por vivienda, a resolver en la praopia e-
dificacién, o caso de tener suficlente capacidad el vial,

an =1 frente de parcela.

OBSERVACIONES

Queda pendiente de PERI, tenisnde las anteriores normas =
caracter transitorie, slendo de aplicacién las normas del
capitule I. | Ea ;'ﬁ“'““ bul. T

En el borde da las laderas; las edificacianes Ee retran-
guearfn un minime de & metros.

OBJETIVOS DEL PERI

o ' % ! "
. ohtencion de la via Morte = Sur. fopda G

. Seftalamiento de alinesaclones y rasantes, delimltando
\as manzanas edificables y sus condiciones de edifica-
cidn.

. Establecimiento de las lnfrasstructuras nacesarias.




NORMAS URBANISTICAS

SUELO URBANO
AVI.5.1.5AN JULIAN y 6. ARRABAL 101.

CAPITULD XVI.

Area 5.,1. SAN JULIAN v Area 6. ARRABAL

AVI.l. DELIMITACION

XVI.2. USOS.

XVI.2.1.

MAYORITARIO:

Situadas al Este y bajo el Centre Histérico, cuenta con
una Euperflﬁie total de 313,21 Has., de las gue 16,89 co-
rresponden a San Jullan, mis consolidade y con serviclos,
y 16,32 Has. al Arrabal y Areas cercanas, gue se conside-
ran urbanas de acuerdo con 2l criterio de consolidacién
legal de los dos Eercios.

Por su proximidad y continuidad se han tratado conjunta-
mente, & pesar de sus claras difersncias.

Comprenden todas las manzanas delimitadas en los planos
de ordenacidn 2.14.1, gue censktan en el cuadro resumen -
que Se acompafis como anejo a este capituls de las Normas,
donde se expresan las equivalencias con la denominacidn -
de Haclenda v la Censal.

SEMIINTENSIVO DE GRADOQO 19

Bajo la denominacidn global de semiintensivo grado 18hay
tres tipos de usos pormencrizados.

RESIDENCIAL SEMIINTENSIVO GRADO 12

RESIDENCIAL

Edificacién cerrada v semlablerta, en manzana cerrada.
Permitigndose solo en casos muy justificades la utllize-
cién de la edificagidén abierta.
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COMPATIBLES:

SERVICIOS

En toda su amplia gama: Administrativo, Religiosoc, Sanita-
rig, Asistencial, Recreativo y Servicics Especilales.

Sin mas limitaciones gue las de resclver los problemas -
de trafico creados.

AdminiskErativo

Siempra en planta baja, plantas alzadas, semisdtanc, entre-
planta e incluso en edificics completos. Respetando el re-
gimen de trafico existente en las calles a las que de fren
te.

Eeligiasg
Sin limitaciones.

sanitario
8510 dispensarios y consultas.

Aslstenclal
Sin mis limitaciones que resoclver los problemas de trafi-
0 suscitados,

Hegreativn

S5in m3s limitacicnes gue resolver los problemas de trafi-
co-suscitados,

Seryicios Especiales

Rasolviendo los problemas de trdflco susecitados. 21 astln
directamante relaclonados con las infraestructuras, serfn-
subterrinecs o estaran englobados en la edificacidn circun-
dante.
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CULTURAL = DOCEMNTE
Sin limitacliones.

DEFICINAS ,
Sin limlteciones. Resolviendo los problemas de trafica v
aparcamiento suscltados.

ESPECTACULOS
5in mis limitacliones gque la de resolver los problemas de -

tréfico v aparcamiento suseclitados.

HOTELERC
5in més limitacliones gque las de resolver los problamas de-
trafico y aparcamienkto suscitados, asi cfmo la cargay descarga.

DEPORTIVO
Gimnasios 2 instalaciones similares. Resolviendo los pro-
blamas de tr&fico v aparkamlentos suscltados.

INDUSTEIAL :

Industrias artesanas y talleres en planta baja, siempre —-—
gque puedan ajustarse en cuanto ublicaclidn y medidas correc-
toras & lo indicado en el Reglamento de Actlividadezs Moles=
tas, MNoclvas, Insalubres y Peligrosas y disposiciones com-
plementarias.

ALMACENES
En planta baja, semisdtano vy sbétancs. Resolviendo los pro

blemas de tré{icn ¥ <arga v descarga suscitadaoss
Hasta 1.000 m~ de superficie fitil.

APARCAMIENTOS
En planta baja, Semisdtano W satanos, e incluso en edifi =

cios completos.

COMERCIAL
5in mas limitaclones gque resglver los problamas de Erafico

i

¥ carga y descarga generados.
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SUELOQ URBANG
104,

AVI. 5.1. SAN JULIAN v B. ARRARAT

KT . 2t

MAYORITARIO:

COMPATIBLES:

SERVICIOS SEMIINTENSIVO GRADO 12

SERVICIOS

En tﬂdé Eu amplia gama. Incompatible 21 uso residen —-
cial, salve &n el casc de estar destinado al encargado
de la vigilancia, o funcionamiento del servicio.

Comprende los usos Administrativo, Religloso, Sanitario,
Asistencial y Recreativo.

5in mas limitaciones que las de respetar el régimen de

tr&flco de 1a via a la que da frente y de resolver los
problemas de aparcamiento generados.

Servicios especiales
(Central Telafdnica, etc...) Permitldos. 5i estén di-
rectamenkte relaclonados con las Infraestructuras, debe-

ran situarse subkerraneos o englobados en las construc-

clones.

CULTURAL % DOCENTE
S5in limitaciones.

ESPECTACULOS

Hasta 500 locallidades. Resolviendo los problemas de tri-

flea y 'aparcamientol generados.

CCMERCIAL ¥ HOTELERD
Incompatible. S8lose permiten las residencial al servicic

del uso mayoritario, con respeto al tr&flico de las calles
agque de frente. Resolviendo el problema de las aparca =
mientos y carga y descarga.
DEEQRTIVO

Gimnasios e instalaciones similares.

APARCAMIENTDS Y ALMACENES
50lo al servicio del uso mayoritario.

En planta baja, semisdtano v sOtancs.
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KVI. 5.1. SAN JULIAN v &, ARBARAL

XVI .2.3. CULTURAL - DOCENTE SEMIINTENSIVO GRADO 20

MAYORITARIO!

COMPATIBLES =

AVI. «2.4.

USCOS CULTURALES ¥ BCOCENTE
Bibliotecas, musecs, =scuelas, guarderias, centros de -
formacidn, etec ... ®=n toda su gama.

Incompatible el uso residencial salvo an &1 gaso de es5-
tar destinade al encargadeo de la vigllancla o del fun =
cionamiento del servicio.

Religioso v asistencial

Siempre que resuelvan los problemas de trafico suscita-
dos.

Admlnistgating

S61lo si estd relacionado can =1 servicio mayoritario.

QP TCIMNAS
Al servicio del uso mayoritaris.

HOTELERG
Residencias al servicio del uSoc mayoritari

DEPORTING -
Gimnasios a instslaclones simllares para la practica del
deporte. Sin més limitaciones gque las de resolver los-=
problemas de trifico v aparcamientos suscitados,

ALMACENES
Al servicle del uso mayoritario.

APARCAMIENTO

En planta bajla, semisdtanc y sbtanos. Al servicio del
usoc mayoritario.

El detalle de las compablibillidades enkre usos consta en
a2l cuadro adjunto gue complementa al apartado ¥WI.2de =

8stas Normas.
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XVI.3.

KVL.4.

AN LN

XNI.B.

EDTFICABILIDAD

= m?!mea aplicar scbre parcela aportada en las superc-
ficies delimitadas por manzanas y en los planos 2-14-1.

2 mzfmz, sobre parcela nets en unidades de actuscidn.

ALTURA

4 plaritas, 12 metros como miximo. Pero indicands an cada
caso la aplicable, segin se propone en los plancs 2.14.2
v oen &l Cuadre que ge adjunta a #stas Mormas. Tienen ca-
ricter de maximas.

Entre edificaciones contiguas méximo desnivel dos plan-

tas & T metros. L sl e Ly ‘w';*- Moy, gl Ganokea
._f-' I-'I'-I'r 'l'-r.".|"|r:|. i fr il [ e '.'I'qllllrf 'l'lr'."l'.- '.l'l" (" |'r:-:
DENSIDAD

La densidad en S5uelo Urbano 25 el resultade de la apli-
cacldn de las restantes condiciones de edificabilidad.

PARCELA MINIMA X

Dadas las caracterf{sticas del parcelaric de la zona, se
exige tener como minimo una anchura de fachada de 3 me-
tros y una superficie de 30 metros, facllitando asl el
miximo aprovechamiento de la actual divisidn de propie-
dad.

En las manzanas denominadas 2£4; 25, 29, 30, 38, 39, 41,
42, 47 v 48 {ver plano 2.14.1) constituyentes del barrio
tradicional, y para conservar la trams y caracter axlsten-
te, an caso de sgrupaclén de parcelas, se recomlenda res-
petar en fachada: logs ritmos de las antiguas construcclio-=
nes.
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XVI,7. ALINEACIONES MAXIMAS

Las alineaciones reflejadas, Junto con las alturas y ra-
santes en los plancs 2.14.2, tisne carictar de miximas -
Salvo gaso dea expresc sefalamisnto. Tgualmente los patlos
de manzana marcados, tienen caricter de minimos y no pue-
den sar ocupados por ningin tipe de construccion nl sl -
guisra &n planta bBajas ff::i,;__ZBt
32 gt 57
"B i ’
| o g
AVI.d. EDIFICIOS ¥ AMBIENTES A CONSERVAR W "

De acuerds con =1 plano 2,10 y &1 Catilogo .‘ﬁg;;gr:#f
recen 3" aste fSrea losg edificics:

bs Igleslia de la Merced.
i y 28. hntiguaﬁ E?Fuelaa Miguel Vallés asi
= como el amblentel denominadeoythe 7 % &

Siéndoles de aplicacién las Normas del Caplitule III.

VI 35 APARCAMIENTOS

Se prevé un esquems viarie y dotaciones pars aparcamien-—
to; en planos de ordenacién 2-14-Z en el gue se sesfalan,
con caricter de recomendacidn, log sentidos direccionales’
de ‘las distintas calles de circulacidn rodada, y los es-

pacios peatonales.

Se recomienda el establecimiento de un horario de usos pa-
ra &l tr&ficeo de vehiculos y para resolver los problemas
de carga vy desgarga; de tal manera gque sea preferente al-
use peatonal en aguellas vias con anchura inferior & 5 me-
tros.

Se establece la previsitn de una plaza de aparcamliento -
por vivienda. No abstante la solucidn al problema de apar—
camlento y la previsidn del nlmero minimo de plazas exi. -
gldo se resolverd en la propla edificaclidédn o mancemunada-
mente en edificics contiguos; € Ingcluso en aparcamientos
plibllcos fuera del &reaa Blempre gque estén blen comunlca-

dos con ells.
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AVI.10, CBSERVACIONES

Se da totalmente ordenado. En los casos en que se consi =
dere necesarlas la reparcelacién para el reparto de los
vollimenes a nival de manzana o parte de manzana, S& hara
peticidn expresa con delimitacién del Area sometida a re—
percelacidn. En general se obvia ese procedimiento. Caso-
de necesitar variar el reparto de vollmenes, se pueda {(sin=-
alterar condliciones méximas) proponer Eskudio de Datalle -
gue deberi de radactarse para la manzanas 144 vy

145 « Todas sstas cuestlones se explicitan en los cua=
dros adjuntos donde Se expresan caractaristicas por unlda-

das da actuacidn y por manzanas.

I'.ll .I-'lil_l-."' ':,L' .|I|£ .L-['r.:l'.r_l,' 'I-|'ﬂ-_| l:ﬂu?c” ."r J_II:. :,-_.,"'-_ A l:ﬁl i s [T .'I' e

tr bl lildnnite dedy &4 el

g
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UNIDADES DE ACTUACICN
UNIDAD A

comprende una superficie total de 11.050 mE,

Sa obtiene por reparcelacién:

2 = 2 g
19 = 4,025 m~ de viales, entre ellos un aparcamiento publi-
co, numerado como manzana 1 en el plano 2-14-1, de cesidn obll -
gatoria y gratulta.

39 - 1.500 m°

tamiento, denominada manzana 2 en el planc 2-14-1.

32 = 5,525 m? ediflcable, gue canstltuyen los aprovechamien—

para mercado y centro social a ceder a2l Ayun-

tos rentables ¥ situados en las manzanas 3; b yIID del planoc
2=14-1, cuyas condiciones de sdificagidn constan en el cuadro si-
gulente.

La cual supone una ediflcabllidad bruta de 1 m?;mz gue g —-

il

i
rrasponde a una nata (sobre manzana edificable) de 2 m“ﬁmz.

UNIDAD -8

Comprende una superficie total de 13.570 mE: de los gue se

obhtienen, por repercelaclon:

18 = 2.885 m°

nal ¥ rodado] De cesidon obligatoria y gratuita.

destinados a wviales plblicos (trifico peato =

28 = 3,900 Tn2 de zona verde (pertenscisn es al Pargque de los-
Maonotes) y numecados ¢on el n2 15 en el plano 2=14=1. De cesidn -
obligatorlia y gratulta.

3@ = 6.785 rrlE edificables; gue constituyen los aprovecha --
mientos rentables y gue constituyen las manzanas B, 12 y 13 del--
plana 2=14=1, cuvas condlclonea de adificacidn vienan expresadasd
en 2l giguiente cuadro. = ;

Lo cual supone uns edificabllldad bruta da 1 mE.-"Tr--2 EODEE -

toda la unidad; vy una neta de 2 rﬂ'-:.."'m2 sobra mangana edificable.
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UNIDAD

Parta de una delimitacidn que comprenda 5.750 m- de superfi-=
cie, v de la que, medliante reparcelacidn, se obtiene:

19 = 1.475 ni° de superficie destinada a viales de cesidn ==
obligatoria y gratuita.

¢ destinades 2 un use de servicio docente ——

28 = 1,400 m
{guarderf{a en principio) de cesibn obligatorla y gratulta {(man ==

zana 661J.

I8 - 2.B75 rnE de superficie edificable; aprovechamiento cen=
Eable correspondiente a todos los propletarios de la unldad de ==
actuacidén y que cﬁrrespmﬂde a las manzanas 58 y 67 del planoc =—-
E—ld'—lv

Lg anterior corresponde-a dotar a la total superflcie de la=
unlidad de sctuacidn de una edificabllidad bruts de 1 m fm § gue =
corresponde a una neka de 2 m fm scbre las parcelas sedificables,




=

NORMAS URBANISTICAL

. SUELQ URBAND
AVWII. 5.2. CUESTA CARRAJETE 112.

AVIIala

XVII.2.

CAPITULO XVII.

Area 5.2. CUESTA DEL CARRAJETE

DELIMITACICON

Situada a ambos lados da Ia via gque Ie da nombre, y con -
una extension de 7,498 Haa,, limita al MNordeste con el &=
rea de ceramicas, al Sureste con los escarpes gue lo sepa-—
ran del Coleglo "La S5alle", al Suroceste con las estriba -
clones de_las laderas del Ensanche (suelc no urbanizable
protegido) y al Ceste con la cuesta de la Enrigqueta.

U508, INDUSTRIA COMPATIBLE CON EESIDENCIAI =T tw

MAYCRITARIO: INDUSTRIAL

Industrias en general, slempre gue pusdan ajustarse en ==
cuanto a ubicacidn y medidas correctoras a lo indicado en
gl Reglamento de Ackividades Molestas, Mecivas, Insalubres
W Peligrosas ¥ dlsposlclones complemeéntarlias.

SOMPATIBLES:;: RESIDENCTIAL

= |
Con densided mixima de 1 wiviesnda cadas 500 m™.
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SERVICTOS

Elempre gue resuelvan los problemas de trafico plantea
dos. En su gama: Administrativo, Religloso, Recreatl-
vo ¥y de Serviciog Especlales. Asistenclal y Sanltario-
36lo dispensarios y consultas,al serviclo del usc mayori

tarlo.
CULTURAL ¥ DOCENTE

83in limitaciones.

QPICINAS
Resolviendo los problemas de trafice suscltados.

COMERCIAL

Unicamente en planta baja, semisdtano y entreplanta.

HOTELERDO
Inferior a 50 camas.

DEPORTIVO

Instalaciones deportivas gue no constituyan espectaculo
piblico.

ALMACENES

Sin'limitacinnesqcun raespecto al trafico de la calle g =
gua da frente. '

APARCAMIENTOS

Permitideos en planta bala, semlsdtanocs y sotanos,

XVII.3. EDIFICABILIDAD

1 m2./m2. sobre parcela apartada.

AVITad. ALTURAS

Alturs méxima, 3 plantas, 10 metros.
Maxima diferencia de alturas entre edificios colindantes,

dos plantas, 7 metros. En paves, altura mixima 12 metros.
Permitidos elementos puntuales de mayor altura, si son

necesarlos para el funcionamlento del usa mayaritario.
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XVIl.3.

AVIl.b.

EVITE. 7.

XNVIT.B.

XVII.G.

DENSIDADES

La densidad en Su=lo Urbano es £l resultado de la aplica--
cifn de. las resultantes condiciones de adificabllidad.

PARCELA MINIMA

250 mZ., con una anchura minima de fachada de 12 meteos.

OCUPACION MAXIMA

La gue resulte de aplicar el volumen, con un retranques =

minimo lateral de 3 metros y de 5 metros a fachada.

AFARCAMIENTOS

Se recomiends el establecimiento d= un horario de usos —-
para vehiculos de carga y descarga en las vilas de anchura
inferior 3 9 metros.

Se astablece la previslén de una plaza de aparcamlento por
vivienda, o cada 100 m2 de edificacifin, debiendo resolver-
ge en el interior de la parcela los searvicios de carga v -
descarga, siempre gque la via no haya previsteo un espacio -
destinado a =21llg.

No obskante, la previsién necesaria se podri resolver bien
en la propia edificacifn o parcela, blen mancomunadamente=
en espaclos o edificios anejos.

CESERVACICNES

Quede pendiente de Flan Especial Reforma Inmterior; por lo
gque la anterior Normativa tiene caracter de Régimen Tran-
sitorio, siendo de aplicacidn el capitulo I de estas Nor-

.

mag, L&Y fre Cclicet torast quo Feppde it ﬁ}hﬁhwﬂh_ il g e
Al Pl (a A4 df Hhida el .
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CBJETIVOS.del PERI. "CUESTA de CARRAJETE"

. Dotar. de estructura de frea, dpoyfndose en la via de --
igual nombre,; que constituve su ele principal.

. Obtener, en eiscucitn del planeamiento, =21 fragmento —--=
corraspondliente a este frea de la via gque conecta con -
la de borde de los barrios.

« Sefialar alineaclones y rasantes, estableciendo terrazas
en la zona mids accidentada, delimitando las manzanas e-=

dificables y sus condiclones de edificacién.

. Proponer la ordenanza y sSistema gue asegure el astable--
cimiento de bandaa arbdreas gque resuelvan de MEANEra So=-—
tisfactoria la unidn con las vecinas flreas residencial--

les.

« Consegulr la plantaclén de las laderas Aincorporadas & -
inmediatas al &rea.

« Proveckar vy establecer lag infraestruckuras necesarlas.

F e #
ol e T
ﬂ%ﬁg 1
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AVIII. Ta LGOS ARCOS llEf 1

CAPTTULC XVITI.

Area 7. LOS ARCQS

XUITI.i. DELIMITACION

Eltuada Junto al acuedugtﬂ gue le da nombre; ¥ al noroes-—
te del Arrabal, es urbano por astar consolidada en mas de
Bus dos terceras partes. Tisne una extensidn de 10,74 Has
¥ limita al norte con un camino existente y el nuevo Par-
que: propuesto, al este con la parte septentrional del A-—
rrabal v la calle Qllerias, ¥ al Sur con el Acueducto gue
le da nombre y el &rea del Centro Histérico; =21 ceste con
1a calle Miguel Ibafiez que la separas del frea 8, también
de suels urbang. Comprende manzanas de Urbapgo de Haclenda
comprendidas en al parcelario de Urbana hola n2 9, vy los
barrios tradicionales del Carrel y los Baches, gus en 1la
Dencminacidn Censal son las manzanas 34 a 44 del Sector
=5y las 13 a 37 del 2=3.

XVIII.2. USOS. Bajo la denominacién global de SEMIINTENSIVA GRADO 22,
HAY TRES TIPDS DE US0O5.
XVIITI.Z2.l. RESIDENCIAL SEMIINTENSIVO GRADO 29

MAYORITARIO: RESIDENCIAL

Edificacidn cerrada y semiabierta, en mangana cerrada.
Permitiéndose solo 2n casos muy justificados la utiliga-
cidn de la edificacién ablerta.
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COMPATIBLES: SERVICIOS

En toda su amplia gama:
Administrativa, Religioso, Sanitario (sSolo dispensarics =

y consultorics) Asistenclal y Recreativo.

Siempre que raspeten el régimen de la calle a gque dan fran-
te y resuelvan los problemas de trafico generado.
Serviciocs Especizles

Resolviendo los problemas de krafico generados, 8iestin -
directamante relacionados con las infraesstructuras, serin
subterrénegs o estardn englobados en la edificacibn cir—
cundante

CULTURAL = DOCENTE

Sin limitaciones.

OFICINAS

Sin mas limitacionss que resclver los problemas de tréfi-
ca vy aparcamlento generados.

ESPECTACULOS

Sin més limitacicnes que resolver los problemas de krafi-
cooy aparcamlento generados.

COMERCTAL

En planta baja, plantas alzadas, Eemis&tanuj o entreplaf=-
ta, 2 incluso edificios completos, con respato al régimen
de ktrbfleco exlstente en la calle a la gque de frenkte, y ——
resolviendo logs problemas de carga y descarga.

En la calla da Dolores Romero y desde 2l encuentrc en la
cé&lle Javalambre haska las Escallnatas, sa restringe agte
uso a una superficle miéxima de BO mE en. planta baja por
edificio, dado al dificll acceso rodado.
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XVIII. 7. LOS ARCOS 118.

HOTELERD

Hasta 100 camas. Resolviendo los problemas de krafico ge-
nerados.

DEFORTIVO

Glmnaslos & lnstalaclones similaras ﬁi&mpra gue resuslvan=

los problemas de trafico generados.

INDUSTRIAL

Industriss artesanas y talleres en planta baja y semiszdta-
no, hasta 200 m2 galve en la calle Dolores Romero que gue—
dan limitados a BO, m2. Siempre gque puedan ajustarse an =-
cuante a ublicacidn y medlidas correctoras a lo indicade en
al Reglamento de Actividades Molestas; Nocivas, Insalubres
v Peligrosas y disposicicres complementarizs. Rezolviends
los problemas de tr&fico generados.

En calles de anchura superior s 10 metros vy en edificics-
axentos, se permite mayor extensidn.

ALMACENES

Ern Planta baja y semisdtano, hasta 200 mZ de extensidn,
salvo en la calle Dolores Romero gue gqueda limitada (por
su mala accesiblllidad) a B0 mZ. En calle SubEriares & 10
metros de anchura v en edificios exentos; se permlte ma-—
yor axtengifn.

Resalviendo los problemas de trifleco y carga y descarga -

generados.

AFARCAMIENTOS

En planta baja, sbtancos vy semisdtanc. En calles de anchu-
ra superior a 10 metros . 2stén permitidos en edificlos
completos, i
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EVIIT. 2.2,

MAYORITARIO:

COMPATIBLES:

SERVICICOS SEMIINTENSIVC GRADOD 22

SERVICIOE

En toda sy amplia gama. Incompatible &l uzd residen ——
clal, Bsalve en el caso de estar destinado al encarga =
do de la wigilancia o funcidnamlento del servicio.

CULTURAL ¥ [DGCENTE

Ein limitaciones.

OFICTIMAS

S6lo al serviclo del usc mayoritario resolviendo los
problemas de trafico generados.

ESPECTACLULOS

Hasts 500 localidades. Resolwviendo los problemas de bré-
fico generados.

COMERCIAL Y HOTELERO

Incompatible. S4lo se permiten las residencias al servi-
clo del uso mayeritario, con respeto al tr&fico da las -

calles a que de frente. Rgsolviendo el problema da

lL
aparcamlentos y carga y descarga. e -ﬂp

DEPORTIVO
Gimnasgios e lnatalaclones simllares.

58le al servicio del usgo mayvoritario resclviends 5 pro=

blemas de trafico generados.

AFARCAMIENTOS
s4lo al servicis del use mayorcltarlec. En planta bajla;

semisbtans v sdtanos.
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XVIII. 7. LOS ARCOS SuﬁLG URBANG 120,

A¥III1.2.3. OCULTURAL - DOCENTE SEMIINTENSIVC GRADO 24

MAYORITARTO:

COMPATIBLES:=

MMTIT e 2a e

UsSos CULTUHAL&S ¥ DOCENTE

Bibliokecas, mussos, escuelss, guardsrias, centros de -
Formacisn, ete ... &n toda su gama.

Incompatible el uso residencial salvo en el caso de as-
tar destlnade al encargado de la vigllanclia o dal fup =
cionamiento del servicio.

Religicso v aslstenclal

Siempre .que resuelvan los problemas de tré&fico suscita-
cos.

Adminmistrative

ALMACENES

S6lo 81 asth relaclonade con el serviclo mayoritaris.

CRICINAS

4l sarviclo del uso mavorltarcrilo.

HOTELERD

Residencias gl servicio del uso mayoritario.

QEPQORTIVO

Gimnaszios e instalaciones simllares para la prictlca del
deporte. Sin mas limitacicnes gque las de resolver los-
problemas de trafico y aparcamientos suscitados

Al servicio del uso mayoritarioc.

APARCAMIENTO

En planta baja, semisStane v sétanos. Al sery
uso mayoritaria.

El detalle de las compatibilidades entre usos consta en
el cuadro adjunto gue complementa al apartadc ¥WIII.? de-
éstas Normas.
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XVIII.3.

XVITII. g

XVIII.5.

XVITI.G.

KVIII.T.

XVIII.B.

EDIFICABILIGAD

2 mZ2ime sobre parcela aportada

ALTURA

4 plantas 12 metros altura como maoximo, Mixima diferencia-
entre edificios cmntiguaa; 2 plantas, 7 metros.

DEMEIDAD

La densidad en Suslo Urbano &8 el rasultads de la aplica-
clén de lag restantes condiciones de edificacibn.

PARCELA MINIMA

Dada las caracteristicas de la zona tan solo se& hace exi=
gible un frente minimo de 3 metros, y una superficis de -
30 m2.

CCUPACION MAXTMA

No & seflalan alineaclones exterigres fijas por tratarss
de un régimen transitoric hasta la aprobacidén del Plan
Especial de Reforma Interior gque se redacte en s5u momento.
Entre tanto se& recogen las alineaciones y rasantes de he-
cho. #

EDIFICIOS ¥ AMBIENTES A CONSERVAR

Represantados graficamente en el planoa 2=10 vy relaciaona=
dos en el Catlleogo corresponden a este area los siguien-
tes:
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= Nokables: el numerado caon el n2 B; el Acueduckto.
- De interés: los edificies n2 78 y 79 (5an Nigolas de -——

Bari) vy eldjmhlgﬂ;g_?, en la callse Bolores Romero.
De aplicacién las Normas del Capftulo III.

XKVITI.9. AFPARCAMIENTOS

S5e recomienda el establecimiento de un horarlo de usSg ==
para el tr&ficao de vehicules v para resolver los probla-
mas de carga y descarga, limitando el trifico {conflicto
permanante con &l peatdn), en callies de anchura inferior
g8 4 metros.

Se establece la previsién de una plaza de aparcamiento ==

por ¥ivienda,.

XVITT.l10. OBSERVACIOMES

El Srea gueda pendiente de Plan Especial de Reforma Inte=
rlor siendo de aplicacidén el Régimen Transitorlo dal Ca =-
pitula I de estas Hnrmas1er Ay ol T, LT

OBJETIVOS del PERI de LOS ARCOS

« Coopdinar v relaclonar las diferentes zonas que convi-—-=
ven en al Ares, estructurande =1 Erea.

« Mejorar la accesibilidad rodada, conectandola por el —-
norte con la nueva via de barrics y recoglends en el —-—
sur la via propuesta por este Flan Generzl de Conexién
entre balo los Arcos vy la calle Miguel Vallés (Sistema=-
General).

« Plantear las condicicnes de rehabilitacion del barric
Central, recupearando los valores histérico-artisticos

(g a2l menos protegiéndolos) y proponiendo medidas para

dismlnulr iImpacteos negatives. ;ﬂi“ o
{:; 4E?A3
ot - -
\° eV
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KVIII. 7. LOF ARCOS 123.

Forestar las: laderas situadas bale el sladucto.

Sefialar alineaciones y rasantes, delimitande las manza-
nas adificables y d=tallando las condiciones de ediflca-
clén.

Comprobar la validez de las infrasstructuras, completan-
dolas y amplifindolas 2i es necesario.
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XIX. 8.1.4. CARRETERA DE ALCANIZ . . i 125.

8.l.b.” LA GRAMA . =

CAPITULD XIX.

Areas 8.1.a8. CARRETERA DE ALCARIZ
Bsl.b. LA GRAMA

XIX.1l. DELIMITACION:

Situads a ambos lados de la vis que le dz nombre, y al =
Oeste del Srea 7 "Los Arcos", tlene clasificacidn de sue-
le urbane en base a posesr una tonsSolidacidn superior a =
ios dos tercios.

Con una eaxtensidn de 20,952 Has., limita sl MNorte con la =
Ciudad Escolary el Cerro del Cementerio. Al Este con el =
drea de Los Arcos y la calle Miguel Ibaflez. AL Sur con el
puante gue lo relaciona con el Centro Historico y los es-
carpes de lag Cusvas del siste ¢ de la Relina: ¥ al Qeste
con &l seminarieo Menor "Las Vifas" (Grea 9).

En la denominacidn de Hacienda, consta como Urbana, en -
las holas 3,-4; B y 9, yv.en l1a deneminacién Censal manza-
nas 38 a 45 del distrilito 2-3, &, 10, 43, 44, 19 al 32 del
2=5 v de 20 a 13 50 del 2=2,

Comprende dos subrzonas= la Bs:l.a., &n torno & la carcetserca

de Alcafig, situada al Este del area, con una extensldn =
de 11,46 Has. (planos 2-=T7 y 2-8).
La Buslaba; el barric de "La Grama!,; sltuado en sl lado =

occidental, con una& entidad propia diferenciada, y una =
extensibn de 5,46 Has.

AIX.2. US05: SEMITINTENSIVQ. GRACO 1w

Bajo esta denominacid&n hay tres tipos de usos pormenori-—

zados.
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B.1.B. LA GRAMA 126.

HIXadala

MAYOCRITARIOC:

COMPATIBLES:

RESIDENCIAL SEMIINTENSIVO GRADC 1R

RESTDENCIAL

Edificacidn cerrada y semisbierta en manzana cerrada.
Permitiendose solo an casos muy justlficados la edifica-
eién ablerta.

SERVICIOS

En su amplié gams. Resolviendo los problemas de tréfico -
4 aparcamiento producidos. S56lo podrén construlrse sdifi-
clos completocs para ese uso 51 son cecayentes a calle de
anchura superior & 10 matros.

Comprende los uscs Admgnistratiwu, Religiosc, Saniksrio

(Consultorios o Dispensarios), Asistencial y Recreativo.
Log Servicics Ezpeclales si estln directamenta relaciona-

dos con las infraestructuras, serfn subterrineas o esta-
ré&n englobades en la edificacifn.

CULTURAL=DOCENTE

Sin limltaclenas.

QFTCIMNAS

S6lao en edificios completos si recaen a3 calles de anchu-

tréfico generados.

COMERCIAL

En planta baja, alzadas, entreplanta y semisgbtano. Sin =
miz Iimitaciones que el respeto al régimen de tr&fice de
lz calle a gue de frente.

S6le podran conskituir edificios completss &i s6n reca-

gnkes 2 una calle con anchura superior 3z 10 metros.
¥ P
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x1¥. B.1.a. SHERRrepMRBANG canzz 127
8.1.b. LA GRAMA

ESPECTACULOS

Hasta 500 locallidades. Resolviendo los problemas de trafi-
co generados.

HOTELERG

Con capacidad hasta 100 camas como maximo.

Resolviendo 1os problemas de trifice generados.

DEPQRTIVO

Gimnasios =2 instalaciones similares.
Resolviende los problemas de trifice generados.

INDUSTRIAL

Industrias artesanas y talleres en planta baja y semisd=-
tano, hasta 500 m2 de superficie y slampra gue pusdan A=
justarse en cuante ublecacién y medidas correctoras 3 lo in-
dicade en =1 Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas,
Insalubres y pealligrosas y dlsposiclones complementarias.

ALMACENES

En planta baja y semisdtanc y hasta 500 m2 de superficie
Gtil. Resolviendo los problemas de trifico generados y res-—
petandc =l régimen de trafico de l= via a que de frente.

APARCAMIENTOS

En planta baja, semisbtano v sdtanocs.
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SUELO URBANG
XIX. Bul.3. CARRETERA DE ALCANIZ

B.1l.b. LA GRAMA 128.

XIX.2:2. SERVICIOS SEMIINTENSIVOS GRADG 1w

MAYORITARIO: SERVICIOS
En toda.su amplia gama. Incompatible el uso residencial,
salwvo en el caso de estar dastinado al encargado de la
vigllancla, o funclonamlents del servicio,
Comprende los usos Adminiskrative, Religicso, Ssnitario,

Asiztenclal y Racresativa,.

Sin més limitacionez: gue las de respetar el régimen de
tr&fice de la via a la gue da frente y de resclver los
problemas de-aparcamiento generadog.

- Servicios.Especiales
{Cantral Telafdnica, atc...) Permitidos. 51 estln di-

rectamaente relacionadosg con las infrasstructuras, debe-
rdan situarse subterrinecs o englobados en las construc-
ciones.

COMPATIBLES: CULTUBAL ¥ DOCENTE

Sin limitaciones.
ESPECTACULOS
Sin mds limitaciones gue las impuestas por el trAficeo

y los aparcamientos.

COMERCIAL %Y HOTELERO
Incompatible. S&lo se permiten la residenclal al servi-

cio del uso mayoritario, con respeto 3l ktrafico de las
calles & gue de frente. Resolviendo el problema da . los
aparcamientos ¥y carga Yy descarga. ; :

]

DEPCRTIVO (2 4%
Gimnasios e Ainstalaciones simllares. : ab’
ALMACENES

28le los necesarlos para el servicle del use maybpriltarioc.
En planta baja'y comisatanc.

APARCAMIENTOS

S6lo al servicioc del uso mayoritario. En planta baja, se-

mishtana v sdtanos.
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SUELO  URBANO _
HT¥. B8.l.3. CARRETERA DE ALTCANIZ 129,

S.1.b. LA SRAMA

¥IX.2,.3. CULTURAL - DOCENTE SEMIINTENSIVC GRADO 12

MAYORITARIC:z USOS CULTURALES ¥ DOCENTES

Bibliotecas, mussos, sscuelas, guarderias, centras de --

formacidn, etc... Bn toda su gama.

Incompatible &l uso resldencial szlvo aen &1 casp de estar
destinado al encargado de la wvigllancia o del fupcionfi=-
miento del servicio.

COMPATIBLES: =Religiosg y asistencial

Slempre gue resualvan los problemas de tr&flco suscitados.

=Administrativeo

86lo si esti relaclonade con el servicio mayoritaric.
OFTICINAS

Al servicio del uso mayorltario.

HOTELEROQ

S6lo las residencias al servigio del uso mayoritario.
DEPORTIVO

Gimnasios e instalsciones similarss para la prictica del
deporte. 5in mas limitaciones gue las de resolver logs —--
problemas de tr&fico y aparcamiento suscitados.

ALMACENES

S5lpo los necesarios para el serviclo al uso mayoritario.

Resplviendo los problemas de krafice generados.BEn planta
2 baja y semisdtano.

APARCAMIENTCS

S8lo los necesarios para 21 sercvicio al uso mayoritario.

Resolviendo los problemas de trafico gensrados.
En planta bajla, semisdtano y sdtancs.
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XIX. B.l.a. CARRETERA DE ALCANIZ

8.1.b. LA GRAMA 130.

XIX.2.4.

El detalle de laz compatibllidades entre usos consta en
el cuadro adjunto gque complementa &l apartado XIM.Z2. de
éstas Normas,

AIX.3., EDIFICABILIDAD

XIX.4. ALTURA

2,5 m2/m2 sobre parcela aportada.

S alturas 15,5 metros como maximo, si bien y en la zona -
lindante con la cornisa gue s& desarrolla al Suroeste de
la zona por encima de las denominadas "Cuevas de la Ral =
na" y zona del Carmen, 21 limite de alturas seri de 3
plantas 10 metros como miximo. (plancs 2-7 y 2=8).

M&xima diferencia entre edificios contiguos, una planta.

XIX.3. DENSIDAD

La densidad &n Suelo Urbanoc es5 21 resultado de 12 aplica=-
cidn da las  restantes condiciones da edificabliidad.

KIX.5,., PARCELA MINIMA

Con una superficie minima de 60 metros cuadrados y un ==
frante de 5 metros de anchurs.

XIXaT. OCUPACTON MAXIMA

Mo se sefialan slinsaciones exteriores fijas por tratarcse
de un régimen transitoric hasta la aprobaclén del Plan
Especial de Reforma Interior. Se recogan las existentes =
de hecho
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¥IX. B.l.a. CARRETERA DE ALCARIZ

B.1.b. LA GRAMA o

En la parte lindante con la cornisa gue se desarrglla al-
Suroeste; por encima de las deéencominadas "Cueva de la »-—

Reina" v Zona del Carmen, junte' a las laderss, daberb

produclrse un retrangques de 3 metros, como minimo, de
la linea de cornisa,

XIX.B. AMBIENTES Y EDIFICIOS A CONSERVAR

Constan &an al Cat&lagn y en el plang 2-10 y Ssonz
el n2 &7: Matadero, de Iintards amblantal.
Da aplicaclén &l capituls III.

*

KIX.8. APARCAMIENTOS

Se recomienda el establecimiente de un horarioc de usos =
para o1 trifico de vehiculocsz y pars resclver los proble-
mas de carga y descarga =n las vias de anchurz inferior -

a 9 metros.

Se establece la previsién de una plaza de aparcamiento --—
por wviviends. :

La solucidn al problema de sparcamients ¥y la previsidn --—
del nlimero minimo de plazas exigido se resolverd en 1la —=-
propia edificacién o mancomunadamente en edificics contli-
gues, € incluso en aparcamientos piblicos, a0n fuera del

area, siempre gus estén bien comunicados con ella.

xIX.10., OBSERVACIOMES

No s8e ordanan detalladamente, guedando pendientes de Plan-
Especial de Reforma Intericr, siéndole de aplicacidn, ==

entre tanto, el Régimen transitoric del Capltulo I, &
?f?u."r-1 Lanf %“?UHE. TR
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:':I:':-l- E-}-Iﬂ. CARRETERA DE ALCANIE =
slabBe LA GRAMA 132.

OBJETIVOS DEL PLAN ESPECIAL DE CARRETERA DE ALCANIZ

. Dar coherencia:a la anérquica estructura exilstente, =
¢on especifico tratamisnto de la zona préxima a las la-
deras por 3u importanclia wisual.

« Mejorar la conexién con las areas vecinas transforman-—
da la carretara de Alcafilz en una via urbana con ctimo-
dos espacios para los psatones.

« Sefialar alineaciones v rasantes,; delimitando las manza=
nas edificables y sus condlciones de edificacldn.

« Proponer las dotaclones a aobtener gue, como minime, se-
ran un Centro asistencial de 5C0 m2 y un mercadillo mu-
nicipal de l.500 mZ, ademas de las gue el PERI propon-

Qa.

« Comprebar la validez de las infraestructuras proponisn-
do £i e85 necesario, su mejora y ampliacién.

OBJETIVOS del PERL de LA GRAMA

. Dar astructura al Area, creando un sistema viario gue
mejore las conexiones con las &reas vecinas (barrioc --
del Carmen, carretara de Alcaflz, Cludad Escelary par=

que del Seminario).

« Besolver el problema de las cornisas vy laderas; propo—
niando medidas concretas para su tratamiento y foresta-
cidn.

« safiglar las alineaciones vy rasantes delimitando lag ——
mancanas edificables y sus condiclonas dea edificacisn.

. Establercer las dotaciones obtenibles an el &rea.

«» Conocer el estado ¥y Ccapacidad de las infrasstructuras,
proponiends las futuras redes de serviclo.
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NUOHMAS URBAML3L L Mo

SUELO  URBANOC
¥X. 8.2. FRENTE A CIUDAD ESCOLAR 134.

CAPITULL L

Ares B.2, FRENTE A CIUDAD ESCOLAR

X¥.l. DELIMITACION

Con una extenslén de 4,13 Has., sa delimita una franja =
recayente a . la Carreters de Alcafilrs; de cuyas Infraes =-—
tructuras se sirve, y de ahl su clasificaciin como urbano.
{Posee los servicios adecuados de que habla el articulo -
21 del Reglamento de Planeamientol.

No poses numeracidn de Hacienda (era ristice) ni Censal.
58 han delimitado Lnas manzanas cuyas caracterfstlcas -~
consktan en &l plano 2.15.1 v en gl Cuadro anejo al presen=—
te capitulo.

El 1limite Norte, lo constituye un saltoc topogrificao, al
aste, las ladaras del Cementerio, el Sur el f&rea B.l. ¥y
el ceste la carretera de Alcafilz.

XX.2. US05. INDUSTRIAL COMPATIBLE CON VIVIENDA , SFale 27 "
MAYORITARIO: INDUSTRIAL

COMPATIBLES:

Industrias en general; slempre gue puedan ajustarse gn =—
cuants & ublicacisn v medidas correctoras a-le indicadeo =n
gl Reglaments de Actlvidades Molestas; Nooclvas, Insalubras-—

y Peligrosas y disposSiciones complementariss.

RESIDENCIAL

Con densidad méxima de 1 vivienda cada 500 mZ.

Al servicio del uso mayoritarioc.




NORMAS URBAMNLOL LMD

SUELO  URBAND
XX, B.2. PRENTE A CIUDAD ESCOLAR 135.

SERVICIOS

Siempre gue resuelwvan los problemas de trifico planteados.
En su gama: Administrativo, Religicso, Recreativo vy de
servicios Especiales. Aslstenclal v Sanitariﬂ,sélu dispen=
sarios y consultas, al servicio del uso mavaritaric.

CULTURAL ¥ DOCENTE

Sin limitaciones.

DFICINAS

Resolviendo los problemas de trifico suscitados.

COMERCIAL

Unicamente en planta baja, semisdtano y entreplanta.

HOTELERDO

Inferlor a 50 camas.

DEPORTIVO

Instalaciones deportivas cue no constituyan sspecticulo =
piiblico.

ALMACENES

3in limitaclones . Con respeto al trdflco de la calle a --
gque de frenta.

APARCAMIENTOS

Permitidos en planta baja, semisdtancs y sdtanos,

En todoz logs cascs, resolvisndo los problemas de ktrafi-
co generados. i




NORMAS UHBANLS L LiwMS

SUELO  URBANO 118
¥¥X. B.2. FRENTE A CIUDAD ESCOLAR S

AA%3.

XXella

XX.3.

Xx.6.

KhaTle

XX.8.

b -

EDIFICABILIDAD

1 m2/m2 sSobre parcela aportada.

ALTURA

3 alturas, 10 metros como maximo. Pero indl:;dEE B 0 S——

r [
talle &n &1 plano Z.15.2. Exceptuados los slementos espe-

clales {(chimeneas, antﬁqas, atec] necesarios para el fun=
cionamiento del uso mayoritaria.
PENSIDADES

La densidad en Suelo Urbano es &l resultado de la aplica—-—
elén de las restantes condiclones de edificabllidad.

FARCELA MINIMA

250 m# de superficie con un frente de 12 metros de anchu-—

ra como minimo.

CCUPACTION MANTIMA

La propuesta de manera grifica en el plano 2.15.2. d@g =
ordenacidn gque safiala allneaciones méximas.

APARCAMIENTOS

1 por vivienda o cada 100 m2 de edificacids

OBSERVACIONES

Para embellecimiento ? proteccidn visual deherd plantar=
se la frania gue gueda entre la alineacidn y la carretse-
s

Se da totalmente ordenada. Sin embargo, respetandg las —--

caracteristicas gensrales pusden proponerse distintas —
ardenaclones de vollmenes medlante Estudlios de Detalle.
Es obligatorio gue los blogues de oflicina v viwviendas den

8 la carretara, tal como consta sn el ya citado plano
2el3.2a
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NORMAS URBANLSTLLAS

SUELO URBAND
XXI. 9. CIUDAD ESCCLAR ¥ SEMINARIO 139,

CAPITULD XXT

Area 9. CIUDAD ESCOLAR ¥ SEMINARIOD

f4Tl.)ls DELIMITACTGON:

Es un &rea de 20,98 Has. ﬁuya clasiflcacldn como urbana -
se debe a poseer la dgtqcién de fseryiciof adecuados.

Situada al Merceste del 4rea B.2. limita 3l Morte con la-—
de Las Vifias de San Cristobal, tamblé&n Suele Urbano, al =
Este con Carretera de Alcafiiz y =21 Brea de igual nombre,-
al Sur y Deste con los esScarpes que separan al Seminario -

del &rea del Carmen y Carretera de Zaragoza.

Comprende, ‘en la denominacidn de Hacienda, las manganas =
4 de Hola 3 v 1,2 v 3 de la Hola aque &n la denoming =—
cidén censal son las 47, 53, y 67 del distrito 2-2.

XXI.2. US0S, CULTURAL — DOCENTE. SEMIINTENSIVO GRADD 309

MAYORITARIO: USQ0S CULTURALES ¥ DOCENTE

Bibliotecas, museos, escuelas, guarderfas, centros de ==
formacidn, 2tC... 2n toda su gama.

Incompatibvle &l uso regldenclal salvo en el caso de 5=
tar destinado al encargado de la vigllancia o del funcio-

rnamiento del serviclo.

COMBATIBLES: =Religioso, 3sistencial y sanitario

Zlempre que resuelvan los problemas de trafico suscitados.
=Administrative

S61lo 81 =3tk relaclionado con el servicio mayoritario.

DEICTNAS

Al servicio del usc mayoritsrio.




NORMAS UHBANLSLULILAL
SUELQ URBANO
XXI. 9. CIUDAD ESCOLAR Y SEMINARIO

140,

X¥I.3.

XXIl.4.

XXI.5.

XXKT . 6.

KKL.7a

HOTELERO
Residenciag al servicio del usoc mayoritario.
DEPORTIVO

Gimnasiocs e instalaclonesdeportivas para la préctica del-—
depaorte. Sin mis limitaciones gue las de resalver 105 ===
problemas de trafico y aparcamientos suscitados.

ALMACENES
Al serviclo del uso mavorlitario.

APARCAMIENTO

En planta baja; semisdtanc y sbStano. -

Al servicioc del uso mayoritario.

EDIFICABILIDAD

1 mZ2/md sgbre parcela aportada.

ALTURA

4 plantas, 12 metros como maxima.

DENSIDADES

Dadeo el carfcter de lm zona no sa -sefiala densidad alauna.

PARCELA MINIMA

Se mantendrd la parcelaclén existente, sin admitirse se-
gregaciones o divisiones, aceptandose tan solo la agrupa-
cifn da parcelas.

OCUPACION MAMXIMA

Es la constitulda por el 1imite de parcela destinada a =
#5505 USO5.




HORMAS URBANISTICAS

SUELQ URBANO 141.
XXT, %, CIUDAD ESCOLAR % SEMINARTO

XXI.B. APARCAMIENTOS

Deberan resclver en 8uU intarlsr v en todo caso, an lag —
calles adyacentas, sin restar capaclidad a los viales.

¥XXI.9. OBSERVACIONES

Debido a su carfcter, se considera ordenada la zona con =
las alineaciones y pasantes de hecho, guedando tan s&la =
pendisnte de Estudlio de Detalle para ordenacién de nusvos
volimenes, 51 ello fusra necesario.




NORMAS URBANISTICAS
SUELO URBAND
X¥II. 10,1 v 10.2. EL CTARMEN ¥ LAS CUEVAS

14d.

CAPITULO XXII

Arsas 10.1 v 1C.2. EL CARMEN ¥ LAS CUEVAS

X¥II.l. DELIMITACION:

XXIT.2. US05.

MAYCRITARIO:

Aungque englobadas en una =ola &rea, no son idanticas y -
constituvan las subAreas 10.1- El Carmen, de 1,77 Has. -
y 10.2= Las Cuevas da 3,04 Has de sxtensidn.

bebida a Ia pésima infraestructura, la clasificacidén --
como sSuele urbano obedece al criterio de consolidacidn.
constituyen una estrecha franja de terreno, con accidenta-=
da topografia, de 4,81 Has. totales de extensidn, que se
desarrolla a medla ladera sl Osste y Sur del &rea del Se-
minario v de la B.l Carretera de Alcafliz, gue constlbuven
gy limite septentrional. Al Este limita con =21 nudo forma—
do:por Los Arcos v los-puantes en la zona de entrondgue an-
tre Carrstera de Alcafiz y Centro Histdrico. Al Sur con =—
1s nueva via propuesta para conexidn de los barrios y la -
va citada Carretera vy al Oaste con la parte posterlor de =
la zona de serviclos de la Carretera de Zaragoza.

En la denominacidn de Hacienda, constan de las manganas -
6 &:23 de la Hoja 35 9 a 16 v 222 30 de 1la B v 17 .4 34 —~
de la hoja 9 exceptuando la 22, 23 v 2437 y en la denomina- _
cion Censal, las 7 & 15, 18 a 19 v 54 a 58 dal distrito =
d=2 % 2y 3,5y By Ty 9y 11, I3, 13, 14, 15, 16, IV, del =
digtrito 2-5.

RESIDENCIAL SEMIINTENSIVD GRADO Z8.

RESIDENCIAL

En edificacidn sbierts; incluso =islada, parsada o alinea-
da.




NORMAS URBANISTICAS

SUELO  URBAND 143,
AXITI. 10.1 v 10.2 EL CARMEN ¥ LAS CUEVAS

COMPATIBLES:

SERVICICS

En toda su amplia gama:

Administrative

Siempre en plantz baja, plantas alzadas, semisdtanc, entre-—
planta e incluso en edificios completes. Respetands al ré-
gimen de trifico existente en lazs calles a las gue de fren-
ta.

Religioso

Bin limitaciqnes_

Eanlitario

S61o dispensarios y consultas.

Asistencisl

5in mé&s limitaciones que resolver los problemas de Erafi-
co suscltados.

Recraatlva

S5in més limitaciones que resolver los problemas de tr&fi-
co Suscitades.

Servicios Especizles

Resolviendo los problemas de tr&fico suscitados. 51 25--
tin directamente relaclonados con las infrasstructuras, =—
seridn subterri3neos o sstarin englobades sn.la ?difg;aciﬁn
ecircundante. oy .

CULTURAL = DOCENTE

QFICINAS

5in limitaciones.

5in més limitaciones gue resclver los problemas de br&fi-
co ¥ aparcamiento suscitados.

CCMERCIAL

S561le en planta baja, semlisdtaneo vy entreplanta. Resolvien-
do los problemas de tridfics generados.

HOTELERD

Hasta 50 camas. Resolviends los problemas de tr&flco plan-
teados. .

DEPORTIVO 3

Resolviendo los problemas de trifica gensrados.



NORMAS URBANISTICAS

SUELO  URBANO

XXII. 10.1. y 10.2. EL CARMEN ¥ LAS Cugvas '%4-

KXIL.3.

KKII.4.

ARIL.5.

XXIT .6

INDUSTRIAL
Industrias artesanas y talleres en planta bala, siempre

que puedan ajustarse en cuanto ubicacidon y medidas co——

rréactoras a lo indicado en el Reglamento de Actividades

Moclestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas y disposicio=-
nes complementarias. Hasta 500 md. de superficie.

ALMACENES

En planta baja, semisdtano y sétancs. Hasta 500 ml. de -
superficie. Resolviendo los problemas de trafleco susci =
tados.

APARCAMIENTOS
En planta baja, semisbtanc y sdtancs.

EDIFICABILIDAD

2 m2/mZ sobre parcela aportada.

ALTURAS MAXIMAS

3 Plantas, 9 metros méximo en 1s edificacidn recayentes =
a calle del Carmen y calle bajo los ArcoS.

2 Plantas, 7 metros el mbximo en las situadas a media la-
dera. (ver plano 2-8).

DENSIDAD

La densidad en suelo urbanoc =8 el resultado de la aplica-
=i&m de las restantes condiclones de edificabilidad.

PARCELA MINIMA

&0 m2. de superficie, con una anchura minimz =n =1 fren-
ke de § metros.




NORMAS URBANLSTLILAS

SUELDO URBAND
AAIL. 10.1,. ¥y 10,2, EL CARMEN Y LAS CUEVAS 145.

KXIT.7. OCUPACION MAXIMA

No se seflala por tratarse de un regimen transitoric has-
ta la aprobacidén del Plan Especial de Reforma Interior
que se redacte en su momeanto. Entpe tanto sard de aplica-
elén el cCapituls I.

XXII.8. APARCAMIENTOS

Se establece la previﬁién de una plaza de aparcamiento

por vivienda. No obstante la soluclbn al problema da =-
aparcamiento y la previsidén del nimero minime de plazas
axigido se podra resolver blen an la propla edificacidn
a man:nmﬁnadamente en edificios contigucocs & incluso an

aparcamientos fuera del area siempre gue estén bien co-
municados con slla.

KXIT.5. CBSERVACIONES

fuedan pendientes de Reforma Interior ambas &reas.
Entretanko, Serd de aplicaclbn el réglimen translitorio
del capitulo I. | ) By ¥y Pewdih . (T

OBJETINOS.DE.LQOS PERI DEL CARMEN Y CUEVAS

- Majorar, en lo posible, la falta de estructura actual
con actuaciones tendentes a:
« Dar acceslbilidad a lo ya construlde proporclanando
unos minimos viales (rodados y peatonalas).

+« Arbitrar al mode de forestar las laderas para mejo—
ra del habitat y de las condiciones paisajisticas,

« Sefialar alineaciones y rasantes delimitando las dni-
cAs manzanas edificablesz, con sus condiclones de &=
dificacién.

. Proponer las medidas de rehabilitaclén de lo exlg—-
kente. '

« Dokar al

ras.




NORMAS URBANISTICAS

SUELO URBANG
XXIII. 11.1.a. CARRETERA DE ZARAGOZA l46.

CAPITULD XXTTT

Area 1l.l.8. CARRETERA DE ZARAGOZA

XXIII.1l. DELIMITACION

"
Se trata de una zona consolidada y can servicios que sa

defarrolla a2 ambas mérqéneﬁ de la Carreters gue le da =
nombre.

De forma alargada v con una extensidn total de 18,23 Has,
se desarrolla de Norceste a Sureste por debajo del &resa
del Seminaric Menor las Viflas. Limita; por tanks en el
Norke vy MNordeste con las escarpadas laderss, al Eate con
lg zalle del Carmen. AL Sur con 21 convento de 5an Fran-—
clasco v la zona del puente viajo. ¥ al Ceste con gl fe—
rrocarrll v 1a Vaga.

Comprende todas las manzanas numeradas y delimitadass en
gl plano de ordenacion 2.16.1. cuyas caracteristicas de-
talladas constan como anexo al presente capltule de las
MNormas.

RAITIT,.Z. U505, SEMIINTENSIVC GRADD 38

EXITT. 251

MAYORITARIO:

COMBPATIBLES:

Posee varios usos pormencrizados:

RESIDENCIAL, Mapnzanas 3; 43 &y 10; 12, 13; 14, v 15.

RESIDENCTIAL

De cualquier tipologia.

SERVICIOS en su amplia gama, zin més limltaclones gque las
da regolver log problemas de te&fles generados, vy respa-
tando =1 régimen de trafico de Ias wiss a1 dé fren-—

te.



NORMAS URBANLSLLLAS
SUELD URBANOC
XXIIL. ll.l.a. CARRETERA DE ZARAGOZA 147,

Administrative, Religiose, Sanltario (soclo consSultorios

v dispensarlicos),; Aslatencial v Serviclos eszpeclales que,

caso de estar dirsctaments relacionados con las infrasg-
tructuras ssran subterr3neos o sstarin englobados en la
ediflcacidn circundante. ;

CULTURAL Y DUOCENTE

5in limitacicnes.

ESPECTACULOS

Se utilizarfn los actuales locales existentes tindo—-
se la capacidad de los de nueva construccldn a un méxime
de 200 lEEali&ades debiendo resglver loz problemas de ==
trafico vy aparcamiento.

COMERCIAL ¥ OFICINAS

5in maés limitagiones que respetsar el régimen de tré&fico
de la calle a gue d& frente, y resolver los problemas de
krafico v aparcamiento generados.

HOTELERD

Hoteles vy establecimientos similares con capacidad neo su=
parior a 50 camas. ReSsolwviendo los problemas de trifico
generados.

DEPORTIVO

Gimnasios e Instalaciones similares, resaolviendo los pro-
blemas de trafico genarados.

INDUSTRIAL

Industrias srtesanss Yy tallereés-hasta 00 mZ de superfi-=
cie =2n planta baja y semlsdtanc siempre gue pusdan ajus-.
tarse en cuanto ubkecacidn y medidas correctoras a lo in-
dicado en 1 Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas,
Inzalubres vy paligrosas v disposiciones complementarias.
ALMACENES

Hagta S00 m2 d& supefficis. En planta baja y semisttana.



[ LN W TR W W ¥ W TR A

SUELO URBANC
XXIII. ll.l.a. CARRETERA DE ZARAGOZA 148.

APARCAMIEMNTGS

En planta baja, semisdtana y sdtanos.

AEXITIT.2.Z. TIHNDUSTRIA COMPATIBLE COM VIVIENDA

Manzanas n&® 1, T; v lls

MAYORITARIO: INDUSTRIAL

Industrias en general, siempre gue puadan ajustarse en
cuanto ublcaclbén y medidas correctoras a lo indigado an
a2l Hegléﬁentﬂ de Actividades Molsstas, Nocivas, Insaly-
bres v Peligrosas v disposicliones complementarlias.

COMFATIBLES: RESIDENCIAL

En edificacién ablerta, hasta un maximo de 1 vivienda =
cada 25¢ m2.

SERVICIOS

Siempre que resuelvan los problemas de ktrafico plantea-
dos. En su gamas Administrativo, Religioso, Recreativo

y de Servicios Especiales- Asistencial y Sanitario sblo

dispensarics v consultasg), al servicic del usec ma

igh B e g

CULTURAL % DOCENTE

Bin limltacionss.

QFICINAS
Resolviando los problemas de triflico suscitados.

COMERCIAL
Unicamente &n planta bajs, semistétanc ¥ entraplanta.

HOTELERG

Inferior 3 50 cemas

DEBORTIVO
Instalaciones deportivas que no constiktuyan especticulo
piiblico.



MORMAS URBANISTICAS

v SUELO URBAND
KAIII. ll.led, CARRETERA DE ZARAGUZA 14%.

XXIII.2.3.

MAYORITARIO:

COMPATIBLES:

ALMACENES

Zin limitaciones: respetando al trafico de la calle a3 =
que d& frenta.

APARCAMIENTOS

Permitidos en planta baja, semisdtancs y sOtznos.

SERVICICS SEMIINTEMSIVO GRADD 309

SERVICICS

En toda su amplia gama. Incompatible el usc residencial
salva an al caso de estar destinado al encargado de la
vigilancia o el funcionamiento del seérviclo.

Comprende los usSos: Administrativo, Rellglesc; Sanltario;

Asistenclal y Recreativo y Servicics Especiales, Estos
Gltimos, caso de estar directamente relaciocnados con las
infraestructuras, deberén ser subterrlnecs o tar englo-

bados en la edificacidn.

CULTURAL ¥ DOCENTE

Ein limitaciones.

COMERCIAL
Splo economatos y similares, al servicio del uso mayori-

tarlao.

HOTELERD
Unlcamente resldenclas al servicie del uso mavoritario.

CEBCRTIVO
Siempre gue no constiltuyas espectaculo. Resolviendo los
problemas de tr&fico generados.

ALMRCEMES

Unicamente log necessriocs parz el Servicio del uso ma=
yoritario. Con resfets al régimen de trffico de la ca-
lle a gue dé frente y resalviande lo2 problemas de car-
ga ¥y descarga.



NORMAS URBANISTICAS

SUELD  URBAND
X¥TIT. 11.1.s8. CARRETERA DE ZARAGOZA 150,

AFARRCAMIENTOS

Solo en planta baja, semisttano y sotancs y si son al
servicic del use mayoritario.

AXITE.Z.d. El detaile de laz compatiblliidades entre uscs consta
grn el cunadro adjunte que complements el apartado AIIT.:2
de s2tas Normas.

NXITI.3. EDIFICABILIDAD

1 m2/m2 sobre parcela aportads.

¥ARITI.4. ALTURA

4 plantas & 15 metros de altura como maximo; S1i bien
en &1 cuadro de uscs v en =1 planc 2.16.2 s= establecen
en cada manzana las maximas aplicables.

XAII1.5. DENSIDAD

L.a densidad en Suelo Urbano e& el resultado de la aplli-
cacion de las restantes condiciones de edificacicon.

AXTTI 6. PARCELA MINIMA

250 m2 de superficie por un frente de 12 metros de an-
chura como minimo.

XAII1.7. OQCUPACION MAXIMA

La gue se deduce de las alineaclones seRfaladeas en gl
del plano 2.16.2. aplicando el resto de las condicio=-

nes de edificacifn.
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' SUELO URBAMND
XXIIT.1l.1.a. CARRETERA DE ZARAGOZA 151.

XX1TT .8, EDIFICIOS ¥ AMBIENTES A CONSERVAR

San 1os del plano 2.10 'y del Catalogo gqus para aske krea

son: -

. Monumentalas: El nimero 33 Ermita del Carmen.

- De dinterés: n? F7- Antigua Farmacia y zona de Hosplta-
lag.
Oe aplicacidén la Normativa del Capitule ITI.

XXIII.%. APARCAMIENTOS

El esgquema viarlo y sus direcciones; asi como los espa-

clos resarvados a los peatones, constan en al plano £.15.2
- &

teniendo caricter de recomendacidn.

La dotacién de sparcamientos sera de uno por wiviends o
uno cada 100 m2 de edificacién.

Se resplveran en la propia edificacifn, en espacios
mancomunados, en edificicse conktiguos o en aparcamientos
pliblicos o privadeos.

MXTIT.1LO OBSERVACIONES L

El &rea se da ordenada en dekalle. Pudiéndose, caso de
sar necesarlo variar la ordenpacidn de volimenes, hacerlo
mediante Estudio de Detalle, respetando la pormativs
anterior.

A continuacidn como anexos al presente capitule, se acompa-
fia. cuadro de las caracteristicas de 1la edificaclién por

manzsEnasa
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NORMAS URBANISTICAS
SUELQ URBAND 154.

EXIVae 1llel.be CONVENTO SAN FRANCISCO

LAPTTULD XXTIW

Ares 1l.l.b. CONVENTO DE SAN FRANCISCO

AXIV.1. DELIMITACION

Se trata de una =zona consolldada por la edificaclén en
més de las dos terceras partes de su superficie v que =
=demas cuenta.cun servicios urbanisticos adecuados.

Con una superficie de Z,B4 Has. limita al norte con ia
via nusva creacién gue une la carreters de Zaragoza con
1g8 barrios. Al 25te y sureste con la tuesta de la Anda-
gquilla 'y laderas del Centro v al Oemste ysurcaste con la
Vega y 21 Area del Puente Viejo.

Comprends las manzanas B (parte) 31, 32, y 33 de la ho-
ja 8 v 31 v 32 v &4 de la hoja 9 de Haclenda v en la de-
nominacidén censal las 20 y 21 del distrito 1=1 la 11 ¥
16 del 2-5 y la 1 del 2Z-5, agl como parte de la 1 del
2=2,

XXIV.2. UB0S, SEMIINTENSIVO GRADD 2%
Comprende dos bipos de usas:

XXIV.2al. RESIDENCIAL SEMIINTENSIVO grado £4.

MAYORITARIC: RESIDEMCIAL

Edificacion cerrada y semiabiertas en manzans cerrada,
permitiéndose solo en casos muy justificades la utlli-
zacldn de la edificacidn ablerta.

COMPATIBLES: SERVIVIOS

En toda su amplia gamai
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SUELO  URBANO 155.
XTIV, 1l.l.b. CONVENTO SAN FPRANCISCO

Adminlstratlive

Siempre en planta baja, plantas alzadas, semisétano,

entraplanta & lncluso an edlficles completos. Respetan=

do el régimen de trifico existente en las calles a las

que d& frente.

Religioso

Sin limitacicnes.

Sanitario

56lo dispensarios y consultas.

Asistenclial

5in més limitaciones gue resolver
flco suscitados.

Recreativo

5in més limitaciones gue resalver
co suscitados.

Servicios Especiales

Ias problemas de tra-

los problemas de ktrafi-

Resolviendo los prohlemas de tr&flco suscitados. 51 es——

tdn directamente relacionados con las infraestructuras,

ser&n subterrfineas o estarin englobados 2n la edifica-—

cion circundante.

CULTURAL. = DOLCENTE

Bin limitacionas.
QEICIMNAS

Sin miés limitaclones gua resolver

fico y aparcamiento suscitados.

COMERCIAL

Sin mas limitaciones gue rasolver
Cg Y carga y descarga genarzdos.

HEGTELERAQ

los

las

problemas de tra-——

problemas de trafi-

Hazta 50 camss como maxims. Fesfolviendo-los arias de

trafico generados.




NORMAS URBANISTICAS
SUELO URBANO

K¥IV. 11.1.b. EONVENTC SAN FRANCISZCO i

XXTV.2.2.

MAYORITARTIO:

COMPATIBLES:

DEPCHETIVO

Resaolviendo los problemas de tr&fico genersdos.

ESPECTACULOS

Hasta 200 localidades. Resplviendo los problemas de tra-
flco y aparcamiento suscitados.

INDUSTRIAL

Industrias artesanas y talleres en planta baja y semisd-
tano hasta 200 md vy siempre gue pusdan ajustarses en cuan-—
to a ubicacidin y medidas correctoras & lo indicadeo en el

Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres

¥ Peligrosas vy disposiciones complamentariass.

En las callas de anchura lgual o superisar a 10 metros,

sg permiten instalaciones de mayor extensién y en edifi-

cios exentos.

ALMACENES

En planta baja y semisdtano hasta 200 m2. Bn calles de
anchura lgual o superior a 10 metros sSe permiten de ma-=
yor extension v en edificios exentos. Respetando al ré-
glmen de tr&fleo de la calle a gue den frente.

APARCAMIENTOS

En planta baja, semlisbtano y sdtancs.

SERVICIOS SEMIINTENSIVS GRADD 20

SERVICIOS

Solamente Religioso y asistencial. Representado por al
Convanto g ITglesia de San Franclsco.

CULTURAL ¥ DOCENTE

RESICENCIAL

Paro inlcamente para los ocupantes del use maygrcitarclo,
y a8 Su servicio.
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SUELO URTAND 157.
XXIV. 1l.l.b. CONVENTO SAN FRANCISCO

KXIV.2.3. El1 detalle de las compatibilidades eptre usScs consta an
el cuadro adjdnto gue complementa al apartado XXIV.Z2 de
estas Normas.

XXIV.3. EDIFICABILIDAD

2 mé/mZ. schre parcela aportada.

XXIV.4. ALTURA
A 1z :
3 plantas, 10 metros como maximo. VLT

XXIV.5. DENSIDAD

La densidad de Sueloc Urbang &5 €] resultado de la apli-
cacidn de las restantes condiciones de edificabilidad.

XiIV.6. PARCELA MINIMA

60 metros cuadrados, anchura minima de fachada 6 metros.

AKIV.T. OCUPACION MAXIMA

Ho s sefialan alineaciones exteriores. CQuada pendiente
de Plan Especlal de Reforma Intericr; por 15 gue asstas
Normas tiesnen caracter transitorio. De ap!icacién el
Capitulo I.

FAIV.B. EDIFICIOS Y AMBIENTES A - CONSERVAR

Constan en el Catdlogo, ¥ en el plano 2-10; y para este

Sraa son:
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SUELO  URBANO :
XXIV. 1l.l.b. CONVENTO SAN FRANCISCo 138

. Monumentales y Notahle: al n@ 7 - Iglesla de 5an Fran-
gclsco ¥y Convento anejo, ¥y 21 nl@ 30 - Casa Palacio, Y

el ambiente denominado n gue ellos conforman.

. De interés: El &rea h, del Puente Viejo y el rioc Turia.
De aplicacidn la Normativa del capitulo IIIL.

XHIV.9. APARCAMIENTOS

Se prevé un esquema viarle general vy dotaclones para a-
parcamients, en el planos 2.11:2:

Se recgmieqda a2l satablecimiento de un horarioc de usas
para el trafico de vehicules vy para resolver los proble-—
mas de EE[gﬂ ]I" descarga,

Se .establece la previsidén de una plaza de aparcamiento
por viviendaa.

La solucifn al problema de aparcamiento y la previsidn
del nimera minimo de plazasexigldo se resolverd en 1la
propla edificacidn o mancomunadamente en edificios con-
tiguos, & incluso en aparcamientes piblicos o privados
proximos.

XKXIV.10 OBSERVACIONES

El anterior r&gimen tiene cariacter transitorio hasta
tanto se apruebe el Plan Especlal de Reforma Interior.
De aplicacifn el capitule I de estas Normass i Dleaditin
Filiel Setda .

QBJETIVOS -DEL PERI. "CONVENTC DE SAN FRANCISCOM

. Dar estructura al area, apoyando el sistema viaric
en la calle Los Arcos v &n la de nueve trazado. Ll=
berands d8 tr&fico rodado la zona del convento.




NUHMAS URBANLISTICAS

SUELG URBANY

¥YTY. 11.l.b. CONVENTO SAN FRANCISCOD ks

Poner an valor &l area del Convento de San Franclsco,
la plaza vecina y el puente viejo, concretando las ==
acciones para su rehabilitacién y mejora pero, ademas,
las necesarlas para minimizar &l impacto negativo de
ias vecinas construcciones v de la antligua carretera
gue debe ser convertida en paseo ciudadano.

Conectar con la zona de la Vega y puente viejo, come
valido espacis deé ocic y de valor estatico.

Seflalar alinsaclones y rasantes, delimitandose las
manzanas-edificables y sus condicicnes de edificacidn.

Comprobar la validez de las lnfraestructuras.
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160.

CAPITULD XXV

Arga 1l.d .a CALLE DE SAN FRANCISCOD

X¥V.1l. DELIMITACION

52 halls toifalmente consolidada y cuenta con los servi-
cios urbanisticos adecuadas, ocupando una superficie de
1,84 Has. a ambos lados de la calle de igual nombre.

Situada al Sureste del convento de Zan Francisco que 1la
limita por su norte, limita sl Nordeste con 1a zona de
Ennventns1del Centro Histdrice. Al Sur con el pargue de
la Estacion v al Oeste con las edificaciones de la calle
de es5= nombre.

Comprende las manganas numeres 1, 2, 5, 6, 7, B y 3 del
plang 2,17.1. ¥ parte de una unldad de actuacidn, gue as
eomliin con la dal Aresa 1l.2.b.

XXV.2. USD, SEMIINTENSIVD GRADC. 12

Comprende dos uscs pormenorizadeos (ver plano 2-8).
XKEV.2.1a RESIDENCIAL SEMIINTENSIVC GRADO 19

MAYORITARID: RESIDENCIAL

Vivienda plurifamiliar en edificacifn cerrada y semia-
bierta.

COMPATIBLES: SERVICIOS

En su amplla gama:
Administrative, RBellglosa, Sanitaric (2o0lo dispensarios

y consultas), Asistencial y¥ Recreative, inclusc Servicios

Ezpecigles gue, caso de estar relacionadod directamente

con las infraestructuras serin subterrineos o-astarén en-

globados en la edifizacién. Hf; "
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SUELD HEBANG 161
XXV. ll.Z2.a. CALLE DE SAN FRANCISCO =

CULTURAL = DOENTE

5in limitaciones

OFICINAS v COMERCIAL

Sin més limitacliones que resolver los problemas de trafi-
co ¥y aparcamientoc generados.

HOTELERC

S5in mAs limitacicnes gque resolver los problemas de kra-
fico v aparcamlento generados.

D LV

Gimnasios e instalaciones deportivas, Resolviendo los pro-
biemas de tri&fice y aparcamientos suscltades.

INDUSTRIAL

Industrias artesanss y ktalleres sn plants baja, slempre
gue puedan ajustarse en cuanto ublcacldn y medidas co==
rrectoras a lo indicado en el Reglamento de aActividades
Molestas, Noclwvas,; Insalubres vy Pelligrosas y disposicio-
nes complementarias.

ALMACENES

En planta baja, semlsdotanc y sotanos. Resclvlendo los ——
problemas de trafico v carga y descarga suscitados. Has-
ta 500 m2. dea-superficie Gtil.

AFARCAMIENTOS

En planta baja, semisdtanc y sétancs.

XAV . 2.2, SERVICIOS SEMIINTENSIVO GRADO 12

MAYORITARIO: SERVICIOS

En toda su amplia gama. Compatible el usgo residengial,;
relacionadg directamente con el Bervicio ma?drltariu.
Resaolviends los problemas de aparcamiento - co ge-

nerados .
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SUELD URBANG 167,
XxV. 1l.2.a3. CALLE DE SAN FRANCISCO

COMPATIBLES: CULTURAL Y DOCENTE

S5in limltaciones.
ESPECTACULOS

Sin m&s limitaciones gue las impuestas por el trafico =
¥y los aparcamientos.

COMERCIAL ¥ HOTELEROQ

Incompatible. S56lo se parmlten las resldenclal al ser-
vicio del uso mayoritarioc, con respeto al trafico de -
las calles 2 que d& frente. Resglviendo el problema de
los aparcamlientos y carga y descarga.

DEPORTIVA
Gimrnasios & instalaciones similares.
ALMACENES

851c los necasarics para ei sarvicioc del uso mayvorita=
rla.
En planta baja y semisdtano.

APARCAMIENTOS

361c al servicio del usc mayorltarioc.
En plantz bajs, semisStanc y sdtancs.

XXV.2.3. El detalle de las compatibllidades entre usos consta &n
el cuadro adjunto gque complementa el apartadoc XIV-Z de
estas Normas.

AXV.3. EDIFICABILIDAD

& m2/ms =Bobre parcela aportada.
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SUELQ URBAND

%XV, 11.2.a. CALLE SAN FRANCIScO ~83.

KEV.d4. ALTURA

S plantas, 15 metros de altura como miximo. Pero se es-
pecifica en cada <casd en el plano 2:.17:.2 ¥ el cuadro a—
nejo a este capituloc.

£XV.5. DENSIDAD

Es el resultado de la aplicacién de las restantes condi-
ciones de edificabllidad.

X¥V.B. PARCELA MINIMA

Sa axije un frente minimo da 3 metros de anchura y una
superficie de 40 mi.

En cualgqulier cass deberd conservarse la parcelacidén exis-
tente, no permiktiéndose la segregscifn, y aconss=jindoss
la agrupacidén de parcelas.

XXV.7. OCUPACICN MAXMIMA

La seffalada grificamente en el plano 2.17.2.

ixXV.B. EDIFICIOS 'Y AMBIENTES A CONSERVAR
Los del Catfloge y plano 2.10 gue para aste area son:
- Notables: el edificio nimers 32 del Catdlogso.

« De interés: los nimeros &4 y 65. Este (ltimc, en cuan-

ko a la adificaclién original se reflare.

De aplicacién la normativa del capitule III.

V.S APARCEMIENTO

Se prevé un esquema viarie y dotaclones para aparca=—
miento, en plano 2.17.2., en el gue sefalan lgualmente,
camo recomendacidn, los sentldos direcciaonales de las —

distintas clases de circulacibn.




NORMAS LURBANISTICAS

SUBLD URBAND

WAV, 11.2.3. CALLE DE SAN FRANCISCo  L64-

Se recomisnda el eatablecimiente de un horarle de uUsos
para el traflco de vehlecules v para resolver los proble-
mas de carga y descarga, dado lo congestionade de la wia.

Se establece la previsibn de una plaza de aparcamiento -
por vwivienda,; deblendo resolverss en el Lnterior de la -
propiedad o en &reas préximas, medlante las oportunss =-

CESBEFVas.

XXV 10. CBSERVACIONES

ZSa propone la ordenaclidn detallada del &rea en al proplo
Flan Gensral. Cago de ser necegsarlo varlar la distribu-—
cidén de volimenes sin contravenlr las anterlores detér--—
minaciones, se podrin redackar Estudiocs de Detalle.

Como complemento a lo expuesto y como anejo al siguiente
capituio e acompafia caracteristicas especificas de la u=-
nidad de actuaclidn gue e estudiard m&s adelante y de ==
las diferentes manzanas, =n un cusdro reSumen, aSdemas =-
del cuadro de compatibilidad de usos de 1ls pagina siguien=
e,
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CAPITULO XXVI

Aram ll.2.b. CARRETERA ESTACION

XAVI.1l. DELIMITACION

Se trata de una gona que cuenta con Servicios urbanisti-
cos adecuados y Se halla consolidada por la edificacion
an m&s de sSus dos terceras partes de superficie; tieqe -
una extensldn de 4,007 Has.

Se sltla al ceste y sur del drea anterlor, centrada con

la Eatacidon de ferrocarril que le da nombre. Limita al
norte con el sncusntro entre el Puents Nuevo y la - calle
San Francisco. Al este con la parte posterior de lag cons-
truccianes recaysntes a dicha calle y con 21 Cvala. Al -
sur con un limlte de propledad gue le sapara dal Area
2.l.ce"Bata Viaducte" y al oeste con la Gran Area de uso
ferroviario (2.5} y con la Vegsa del Turia.

Comprende las manzanas n® 3, 4, 10, 12, 13, 14, 15; 1l&
vy 17 del plano Z=17=1.

XXWI.2, USDS5: SEMIINTENSIVO GRADD 22

Pormenorizadamente Se dan los indicadof en el plano
g=17=2 y gua Son:

¥AVI.2.1. RESIDENCIAL COMPATIBLE CON INDUSTRIA SEMIINTENSIVO GRADC 2%

Compeende las manzanag 3, 4, 10, 13, 14 y 15.

MAYORITARIO: RESIDENCIAL

De cualquier tipologia.

COMPATIBLES: SERVICIOS en su amplia gama, sin mis limitaciones gue
las de resolver los problemas de kErafico generados, v
raspetande el régimen de trifico de las vias a las que
dé frente.
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Adminlstrative, Religioso, Saniitaric (solo consultorios

y dispensarios], Asistencial y Servicios especiales gue,

caso da. astap directansnte relacdionados con las 1lpnfraes-
tructuras serin subtarrinecs o estaran englobados en la
gdificacidn sircundanta.

CULTURAL % DOCENTE

Zin limikaciocnes.

ESPECTACULOS

Se utllizarhn los actuales locales exlstentes limitfndo-
ge la capazidad de los de nuava construccldén a un maxime
da 200 loacalidades debliende resoclver los problemas de ——

krafico y aparcamiento.

COMERCIAL Y OFICINAS

Sin mas limitaciones gue respetal el riégimen de trafico
de la calle.a gue d& frente, y resclver los problemas de
trafico y aparcamiento generados.

HOTELERQ

Hoteles v establecimientes similares con capacidad no su=
perior a 50 camas. Resolviendo los problemas de trafico
generados.

DEPORTIVG

Gimnasios & instalaciores similares, resolviende los pro=
blemas de trafico generados.

INDUSTRIAL

En planta baja, semisédtano e incluse edificlos completos
siempre gue puedan ajustarse en cuanto a ubleaclén v medi-
das correctoras a lo lndicadn en &l Reglamanto de Activi-—
dades Maolestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas y dispo-
siciones complemenktarias. Resolvwliendo los problemas da —-—
tr&fico genersdaos.
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KVI.d.2.

MAYORITARIO:

COMPATIBLES: =

ALMACENES

En planta baja, semisdtano e incluso edificios completos.
Resolviendo los problemas de trafice generados (carga vy

dezscargal.

APARCAMIENTOS

En planta baja; samiﬂﬁtann, sbtanos & 1lncluse edificics

completos.

CULTURAL - DQCENTE GRADQ 2%

Usos CULTURALES ¥ DOCENTES

Eiblinte:éﬁ, musens, escumlas, guarderias, centraos de --
formaclén, etc... en toda =u gama.

Incompatible el uso residencial salvo 2n el caso de eskar
destinado al encargado de la vigllancia o del funciona--
mienko del servicilo.

Rellgiocso v asistencial

Siempre que resuelvan los problemas de kraflco suscikados.

Administraktive

55810 si estd relacionado con el servicio mayoritaric.

OEICINAS

Al servicio del uso mayoritario.

HOTELERO

S6lo las residencias al servicio del uso mayoritario.

DEPORTIVO

Gimnasios e instalaciones similares psra la prictica del
deporte. 5in mas limitaciones que lss de resolver los --
problemas de trafice y aparcamiento suscltados.

ALMACENES

S6lo los necesarios para el garvicla al usc mayoritarin.
Resolviendo los prohlemas de trafico generados.En planta
baja v semisctanc.
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|

¥XXVWI.3. EDIFICABILIBAD

2 m2/m2 saobre parcela aportada.

XENI.d., ALTURA

4 plantas 12 metros de slturas como maximo.

XXVI.5., DENSIDAD

La densidad en Suslo Urbano es el resultado de la aplica-
cion de lag restantez condiciones de adifieshlilidad.

XXVI.6. PARCELA MIMNIMA

200 metros cuadrados, y 12 metros de anchurs minima de
fachada.

KXVILT. OCUPACION MAXIMA

lineaciones miximas.

XXV¥I.B8. EDIFICIOS ¥ AMBIENTES A CONSERVAR

Los del Eatélugn grafisdos en el plano 2=-10 Jws A ——
gste &rea gon:
« Motabhles: Ediflcis =2 29. Escalinata.
. De interés; Edificioc n@ 66. Blogque origlnaris del Ins-
tituto Ibafiez Martin.
Da aplicacidn la Nermativa del capitulo III.
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APARCAMIENTOS

¥EVI.G9.

Se raselveri en cada parcela, con una dotacidn minima de
una pléaa por vivienda o cada 100 mZ. de sdificacitn,

Se prohibe los aparcamientos en los carriles destinados

a elrculacidn rodada.

OBSERVACICONES

KAVI.lo.

Esta zona se halla totalmente ordenada y tan sdlo se ha-
l1ia pendlente de Estudios de Detalle para ordenacibn de
volumen en las manzanas gqus le requieran. A continuacidn
se acompafan caracteristicas de la unldad de actuacién y
de las manzanas de aste &rea y la anterior (calle de 3an

Francisco).

et eghed et fo fnf dapimeed 42,43, W ¢ [ debord, 2or A
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UNIDAD DE ACTUACION (A) de ssts Areas

Comprende:

a) B85 mfd. dal pasajles peataonal de 2 metros de anchura %
43 de longltud gue, en el Cenktro Histbrico, se desa-
rrolla entre la Plaza de Cristo Rey ¥y la nueva Plaza
recayente a calle da San Francisceo. Dado que el spro—
vaechamiento en 21 &rea =5 de 4 m2/m2 - 344 md. =difl-
cables serin el correspondienta derecho.

b} La Plaza de-193 m?. do extenzidin a obtener e&n &l hrea
de la calle de 5an Francisco; dada la edificabilidad
del &rea 4 mZ./m2. el derecho gensrado serd del co-—-
rrespondiente = 772 mf. edificables.

e} La propiedad indicada junto al Pargque Estacidn y 8-—
reas libres proximas gue unsn 21 pasaje existente con
diche pargue, delimltados lgualmerte en el plano
2=17=1 con una superficie total de 2.320 m2, que dada
el area a3 gue pertenecen (carrsters sztacién) generan
para 3us propletarlios un derecho dé 4.6840 mi. cConS=——
truideos.

Mediante reparcelacidén, se ohtlene:

l«— Concentrar todos los aprovechamiesntos rentables
antericras, cen un total de 5.756 md. edificables
en lz manzana 10 del &rea 11.2.b. con un uso ex—-
clugivamenkte residencial v Erpatamiento culdadosc
gde fachadas, Eﬁgﬁn 1a ordenacidn propuesita sn 21
plana 2=17=2. :

2.= Likerar, sin necesidad de expropiacién, los terre-
nos destinados 3 uso peatonal plblice sefialados en
al plans 2-17-2 gue devienen de cesidn cbligatoria

v gratufta.
Debiando proceder a un Estudlc de Detalles para reajuste
da eastas previsiones y ordenacidn de vollmenes, de acuerdo

con los criterio® y normativa anteriormente sxpuestos.
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MYVIL. 12. LAS VINAS 173.

CAPITULD XXVII

Area 1d. LAS VINAS

#XVII.1. DELIMITACICH

M¥UTIT,2, USOS: RESIDENCIAL EXTENSIVO aitbo A€ Lok -

MAYORITARIO:

Plunteaﬂ? como urbana, en basde a la consolidacién legal
de los 2/3 que en este caso se aprovecha el maximo, se
delimita un Srea de 56,576 Has. de extensidn gue situada
al norte de la Ciudad v en la margen occidental de la ca-—
rratera de Alcafiiz limita al norte con lineas de propis--
dad v campos v a4l oeske con la nueva varisnte propuesta
(ver-plancs 2-5. y 2=B) =1 =ste la carretera de Alcafiiz,

y al sur con la Cludad, en su &rea de la Cludad Escolar

y Seminarico. Considerado en Haclenda como suelo piastico,
no contisnse manzanas delimitadss.

En cuanto a la denominaclén cansal se trata de los distri-
tos 2-2 y 2-3. 52 ha dividido a su vez en 3 subireas:

12.1. Situada en la parte mas meridional del &rsa,
tiene una extensién de 18,43 Has., y &5 mas
densa y proxima a la Ciudad Escolar v a4l semi-
narioc Las Vifdas.

12:2. Siltuadas junto a un barranco, en 2]l extramo occi-
dental del &rea, con und parcelacidn aprobada =-
con anterioridad s esta REVISION. Tiene una ex-
tension de 2,12 Has.

12.3. La mas septentrionsl y slejada de Teruel tiene
una extensibn de 36,026 Has.

G Pldy - [apea 2.2

RESIDENCIAL

Edificacidn aislads o pareada.
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174,
XXVIX. 12. LAS VIRAS

COMPATIBLES: SERVICIOS

En su amplla gama, slempra gue no entren en confllcits ==
con el carfcter residencial del Srea:

Administrativo, Religiosc, Asistencial v Recreative

= Sanitarlo
Consultorios y dispensarios. Caso de plantearse algﬁn -
tipo de policlinica, miximo d& 50 camas. Con respeko -=—
al régimen de tr&fico y resclucidn de los probiemas de =
aparcamiento ¥ funcionamliento. Recayesnte al menos por uno
de sus. ladeps a calle de anchura igual ¢ supericor a 10
metros.

- Servicios Especisles

5i tiernen relacidén directa con las infraestruckuras, se-
ran subterriness a ktendran un tratamients Bcarde con la
tipologia de la zona.

CULTURAL = DOCENTE

Sin limitaciones.

QEICIMAS

Sismpre que resuelvan los problemas de traflco generados.

ESPECTACULGS

Hasta 200 espectadores como méximo. Resolviendo los pro-—
blemas de trifico vy aparcamiento generados.

COMERCIAL

Comercioc diario a servicio del area, con respeto al ré-
gimen de trafico resolviendo en su parcela problemas de
carga y descarga. Con limite maximo da 300 m2. construf-
dos.

HOTELERQD

Hagta 50 camas ma3ximo. Resolwviendo los problemas de Eras

fFico generados.
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DEPORTIVO

8in mis limitaciones que tener acceso directo por una
via de anchura igual o superior a 10 metros y raesolver
los problemas de tra&fico generados.

INDUSTRTAL

Industrias de artesania y talleres hasta 500 m2., 6 siempre
que puedan ajustarse en cuanto a ubicacidn y medidas co-
rrectoras a lo indicade en el Reglamento de Actividades
Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas y disposiclo-
rnes complementarias. Con respeto a la kipologias de la zo-
na, y resgolviendo los problemas de tr&fico generados.

ALMACENES

Hasta 500 m2. respetando la tipologla de la zona y resol-
viende los problemas de trifico generados.

APARCAMIENTOS

Permitidos en plants baja, semisdtanc y sdtanos.

XAVII.3. EDIFICABILIDAD

Areas 12.1 vy 12.2 i 0,7 mE&/md.
Ares 12.3 : 0,3 m2/m2.
Sobre parcela aportada.

XXVII.4,. ALTURAS

Para todas las subdreas: 2 plantas, 7 metrds como maxi-
mo. 5i bien én un 30 % de 13 superficie sn planta podrd
llagarse a 183 tres plantas 9 metros (torreocnes).

XXVvI1.5. DENSIDAD

. R

En suelo Urbano es la resultante de aplicar las restan-
‘tes condiciones de edificacidn.

L]
®

A — MR




NORMAS URBAMISTICAS

SUELD LR BAND 176.
¥XVII. 12. LAS VINAS

XXVII.G.

T

XEAVIL. T,

XXVII.S.

XEVII.GH.

PARCELA MINIMA o ALy Couly ef M VpEos; de Fijyma, VCIA
| Subfrea 12.1 = 750 mai
[Subarea 12.2 = B77T m2.
|Subdrea 12.3 =1.500 m2.

CCUPACTON MAXIMA

Con un retranquec minimo (y ajardinade) de 5 m. al fren-
te de parcela y de 3 m. & los restantes llnderos; zalvo
an el caso de ser pareadas’ las construcciones en gue el
retranguea lateral acumulado tendrf una dimensidn minima
de- 5 metrqs, siendo 1lnexistente en el otro lado.

APARCAMIENTOS

Se recomienda &l establacimienta de un horarie de usos
para el trifico de vehicules y para resoclver los proble-
mas de carga Yy descarga, de tal manera gue sSea primordial
&l usc peatcnal en agquellas ¢alles inferlores a 5 m. de

anchura.
Se astablece la previsidn de una plaza de aparcamiento por

viviendas.

CBSERVACIONES

La ordenacidén detallada de la zona, queda pendiente de
PERL,; por lo gue s2 de aplica:lﬁn el Héqimen Transitorcio

dal Capituls I. § Bupuase bl I, (T

QBJETIVOS DE LOS PERI DE LAS VINAS

- Crear una estructura, sstableclends un verdadero siste-
ma viario que facilike el acceso facll a todas y cads
una de las parceles.

Fespetando la nueva varlante trazada, ¥y previendo [as

conexiones con ella.
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Sefialar las alineaciones y rasantes, delimitando las
manzanas edificables y la parcelacidn a la que apli-
car, en detalle, 1as condiciones de edificacidn.

betsrminss Las dotaclones a obtener, y el sistema de
ajecucién, teniendo en cuenta que, ademas de la dota-
cién de sector, hay que delimitar y ublcar una reserva
de zona verde de 3.000 m2, en la sublrea 12.1 vy de
3.200 en la subdrsa 12.3.

Dotar de redes de infraestructura adecuadas a todo al
frea. '

Avolai Gur detgadiboiy &t G ,]{.511_',-1'..1 s dtyim

177
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CAPITULG XXVIII

Ares 131, LA PAZ

¥¥XVIII.1. DELIMITACION

Consta de cuatro sublreas con una exktensién total de ==
135,93 Has,; tcdas de lgual usc e lntenslidad; clasifica-
das como urbanas en base a diferentes clircunstancias.

+ Subarez+13.l- LA PAZ. Cuenta con laz secvicisz uebanis-

_klcoag adecusdes. .en ejecuclén de su Plan Parcial, por lo
gue 25 clagificada como urbanc.

fan una extensidén de 45,50 Has. se halla situada en la
macgen Suroeste de 1la N=234 en 13 salida hacla Zara-
goza, limita al Nocdeste con ls cltada carretsras, al Sur
con las laderas recayentes al plano por donde discurre
la carrektera a San Blas y por el Noroeste con 1la wia
limits del propio area.

Contlene lss manzanas dalimitadas en el prapis Plan

Parcial, que guedan recogidas en e&ste Plan General.

« Sub3rea 13.2-~ FRENTE A LA PAZ. D= frents a una wia
(la N=234) que le da acceso y el nivel de servicios
nacesaric. En afecto; se trata de una franja de 170 ma

de profundidad, desarreollada-en paralels a La carrete=
ra, ¥ que limita al Suroceste con la vis de acceso a
Celadas.

* Tiene una saxtenslén da 29,28 Has.

- . Subirea 13,.3- También =& urbana por Eratarse de una =

frarnja; 4da 100 metros de profundidad; recayvente a la =
N=234 gque la da accaso y serviclos. Se sitia al cotro -
lado de la carretera gue Subdrea 13.2, y al Suraste de
ls 13.1. "La Paz".}6,15 Has. de extensidn.
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« SubArea 13.4= Sualo de reserva urbana an la Modiflica=

cifn del Plan General anterior, cuenta con un Flan Fac=
cial aprobado y an ejecucidn del cual alcanza la clasli-
ficaclon de suelo urbano. D& iniciativa municipal, como
lo fue &l frea 13.1., 8= sitfia a su norpeste; limitado

al Noroeste por un caming,al este por la N-234 al Sur-

agta por el fGrea 13.1 y al Surceste por una via de nue-
yvo Erazado.

Tiene una extensidn de 55 Has.

KXVITI.Z2. 'USOS: INDUSTRIAL NETO

MAYORITARIO:

COMPATIBLES:

INDUSTRIAL

Industrias en general, siampre gue puedan ajustarse en
cuanto a ubicacifén y medidas correctoras 3 lo indicade
ary el Reglamento de Actividadesz Molestas, MNocivas, Insa=-
lubres v Peligrosas v disposiciones complementarias.

Incompatible el uso residencial, salvo las viviendas des-
tinadas a loBs encargadnsdela vigilancia o del funclonamlen-
to del uio mayoritario.

SERVICIGS

Sin mas limitaciones gue resclver los problemas de brafi-
oo generados. En al Sanltarie, exclusivamente instalaclo-—
nes al servicio del uso mayoritario, y de asistencia en

ESPFECTACULDS

carretera. Ty
CULTURAL - DOCENTE Sl

= OF weam .
Sin limitaciones. (

Hasta un miximo de 200 localldades v resolw o8 pro-

blemas de trafico W apfrcamientn generados.

COMERCTAL

Sin mas limitaciones gue resolver los problemas de trf=
fico, aparcamiento 'y carga y descarga generados.
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HOTELERGC

Hoteles v establecimientos similar=s con capacidad no
superior a 150 camas. Tendrén el correspondiante nlmero
de aparcamientos en garage o aparcamiento proplo.

El acceso al mismo tendrd gue sstar situado en wias en
las gque no asistan medidas restrictivas al trafico.

DEPCRTIVD

Para la practica del deporte, y al serviclo del usc ma=-
yoritario.

ALMACENES

5in més limitaciones gue raspetar el régimen de trafico
da las wias a que dé& frente, resclviendo los problemas
de carga y descarga suscltades.

ABARCAMIENTOS

Ein maés limitaciones gue respetar el régimen de trafico
de la via a gque dé& frente, resolviendo los problemas --
suscitados.

XXVIII.Z2. EDIFICABILIDAD

1 m2/m2. sohra parcela neta.

KAVIII.4s ALTURAS

En naves 15 matros, como méximo. En otreos uscs, 3 plan-
tas,; 10 metros, como méximo. Exceptuados los elementas

egspeclales al servicic del uso mavorlbtarlo (chimenesas;

antenas, n:EE|:|n|E".~.siI:l:-!».r ate. s

XXVITII.5. DENSIDAD

Dadas las caracteristicas del area no se proponan.
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AXVITT,.5. PARCELA MINIMA

250 m2. de superficie con un frente de 12 metros anchu=
ra minima.

XXVIII.7. OCUPACION MAXIMA

La gue resulte de 1a aplicacién de las normas con las
alineaciones maximas, tenlendo en cuenta, como minimo,
los siguientes retranqueos: 7 metros al frente y 3 mektros
a las linderos: laterales v postarlor.

Estan permitidas las edificaclones sdosadas y alineadas,
siempre gque se situen dentro de una manzana edificable
gua respete, en el perimetro, los anteriores retranquecs
minimos.

AAVIIT 8. APARCAMIENTOS

Se resalverfn en cada parcela, con una dotacidn minima
de 1 por cada 100 md. edificados.

Se prohiben los aparcamientos en leos carrlles destinados
& glrculacidn rodada, debiendo resolverse cads parcela
los problemas de CArga ¥ descArga.

XAVIII.9. OBSERVACIONES

El &rea 13.2 gueda pendiente de ordenacidn detallada por
gl PERI. siendo de aplicacién el régimen transitorio se-
giin se establece en el capitule I, j#v;?:uﬂt-r'f.:'

Para la ordenacidn de woldmenes; en cualquiera de las
Areas, Sa redactarln los preceptives Estudios de Detalle.

B

DirUT,

ﬁajcrahl"



MORMAS URBANISTICAS

SUELO URBAND
XXVIII. 13. LA PAZ 182.

OBJETIVOS DEL PERI " FRENTE A LA PAZ "

+. Resolver el serviclo desde la N-=234 sin restarle capa=
cidad, creando una vlas de servicleo posterior y 1as ne=-
cesarias vias de conexidn transversales, con expresoc -
culdade de npo suprimir los caminos existentes.

. Sefalar alinesciones yrasantes, delimitando las manza-
nas sdificables y sus condiclones de edificacidn.

. Dictar 1la ordenanza gue haga posible, mediante planta-
ciones arb&reas en el frente gue ne invadan los espa-
cios de seguridad, el embellecimiento y mejora visual
del Area.

. Comprobar la validez de las Infraestructuras, propo——

nlendo, an su caso, su ampliacidn o mejora.




MORMAS URBANLSTICAD

SUELD URBANO

XXIX. 14. PARADOR NACIONAL 183

CAPITULO KAIX

Arma 14. PARADDRE NACICNAL

XXI1X.l. DELIMITACION

Se trata de un Srea urbana por contar con los Sarvicios
urbanisticos adecuados. Con una extensidn (maés amplia ==
gque la actual) de 4,30 Has. se encuentra situadeo sl Sur
del sector 2 "Celadas" que la limita por su parte sepken-
trional, al aste 3u limlte son los ascarpes gue desclen-
den a la Vega del Alfambra. ¥ en el sur ¥ oeste el 1limi-
te @3 l& carretera N=-234. Ng e=t8 comprendido en 1s deli-
mitagion de Urbana de Hacienda, v, aungue sin numeracidén
de manzana, 2e& halla comprendido en el distrito Censal
2=2.

XXIX.2, WUSOS = SERVICIOS EXTENSIVOC GRADO 1@

MAYORITARIOQ:

COMPATIBLES:

CULTURAL ¥ DOCENTE

SERVICIOS

En toda su amplis gama, prohibiindose &l residencial, sal-
vo las vivliendas destlnadas a los encargados de la wvigi--
lancia y entretenimiento de las insktalaclones, asi coma
1ag de colectives necefarios para el funcidcnamisnto del
uso mayoritaric. Los servicios espacizles caso de estar
directamente relacionados con las lnfraestructuras, serin
subterrineos o estarin englobados en las edificacicnes.

HUTELERD

Sin limitacionas.

Sin limitaciaones




NORMAS URBANISTICAS

SUELO URBANG

AAIX. 14. PARADOR NACIOMAL 184,

XXIX.3.

KXIXad.

XKEIKaDa

KNIX.6.

KAIXaTa

KXIX.8.

XFIXa%a

DEFPORTIVO

Permlitidas sole Instalaclches al servicio del useo mayo-
ritario.

ALMACENES
36lo los negesarios para servicio del uso mayoritario.

APARCAMIENTOS

En planta baja, semisStanoc y sotanos.

EDIFICABILIDAD

0.5 m2/mZ. sobra parcela aporktada.

ALTURA

4 Plantas, 14,50 metros, de altura como mi&ximo.

DENSIDAD

No se propone dado 1 uso0.

PARCELA MINIMA

Se conservari la parcelacifén existente sin posibilidad
da SEgrEqaciﬁn Al divisidn alguna.

QCUPACION MAXIMA

5e recogen las alineaclonas exterioras de hecho gue ==
tianan cacactar de méximas. Retranqueo minimo a ==
linderos de 5 metros.

APARCAMIENTO
A solucionar en el interior de la propledad a razfn de
uno por cada habitacldn, mas un 25 % para visltantes.

JESERVACIONES
51 bisn se conzldera totzlmente ordenado se hace aconse—
jable la radaccicn de un Estudlo da Detalles en al caso de
necesitar ublcar nuevos vollmanes.



NORMAS URBANISTICAS

SUELOC URBANO
X¥XX. 15. JORGITO

CAPITULD XX

Area 15. JORGITE

XKxX.ls. DELIMITACION

XXK.2s UBLS.

AAK.2.1.

MAYORITARIO:

Suelo urbano al estar consolidada en mas de sus dos ter-

ceras partes; cuenta con una extensidn de 1,055 Has.

2 halla situadc al noroeste v frente al Centro,; al okro

lado de la Vega del Turia. Limika:al norkte con los sscar-
pas en lo3 gue se desarrclla, al sur vy sureskEe con la ==

misma Vega, ¥ al geste con otroes escarpes gue lo sSeparan

de la parte suparler del cerro, yva gue el barric ze desa-=

rralla a media ladera.

Comprends las manzanas-1l, £ y 3 de la Hojla B del Parcela=
rio Urbano de Haclenda. ¥ an la denominacidn Censal éstas
corresponden a las 17, 18, 1% y 20 del distrito Z=l.

SEMIINTENSIVO GRADD =22
Bajo una misma consideracién global, hay dos tipos porme-

fiaclzados:

RESIDENCIAL SEMIINTENSIVOD GRADO 20,

RESIDENCIAL

Edificacion abierta con sus variantes, (aislada, pareadas
y an hilara), permitiéndose la samiabiarts y la cerrada =
&l e justifica.




NORMAS URBANISTICAS
SUELD URBANG

COMPATIBLES:

AXXa 15. JORGITO 186,

SERVICIOS

En toda su amplla gamas.

Adminisktrativa

Eiempre en plankta baja, plantas alzadas, semisctano, en=-=
Ere planta & Incluso sn edificios completos. Respetando =
2l réglmen de trafico existente en las calles a las gue

d& frente.

Heliginﬂn
Sin limlitaciones.

Sanitario
56lo dispensarios y consultas.

Asiskencial
8in mas limitaclones que reaslver los problemas de tebfico
suscitados.

Recteativo
5in mas limitaciones gque resolver los problemas de trafi-

co suscitados.

Servicins E=peciales

Regsolviando lo% problemas de tr&fico suscltadoz. 351 estén
directamente relacionados con las Infraestructuras, secln
subterranenos o estarhn snglobados en la edificacidn clp=-

cundants.

CULTURAL — DOCENTE

Sin limitaciones.

OFLCINAS
Sin més limitaciones gue resolver los problemas de tr&fi-
coy aparcamliento susclktados.

COMERCIAL ¥ HOTELERQ
Sin mis limitacionas gue resolver los problemas de tr&fi-
co y carga y descarga genarados.

DEPCRTIVL




NORMAS URBANISTICAS

SUELGQ URBANQ
XXX« 15. JORGITO 187 .

XXX.2a2.

MAYCORITARLO:

ESPECTACULOS

Hasta 200 locslidades. Resolvlendo los problemas de trbfl-
co ¥ aparcamiento suscitados.

INDUSTRIAL

Industriag artesanas ¥ tallefes en planta bajs,; siempre =
gue puedan ajustarse en guanto ublcacidn vy medidas co--
rrectoras a lo lndicado an &l Reglamento de Actividadas
Moleastas, Nocivas, Insalubres v Peligrosas vy disposicis-

nes complementarias. Haszta 500 m2. de superficie.

ALMACENES

En planta baja, semisétano y sdtanos. Hasta 500 m2. de su-
parflcie. Resolviends los problemas de trafice suscitados.

APARCAMIENTQS

En planta baja, semisdtanc y sdtanca.

SERVIVIOS. SEMIINTENSIVC GRADO 20

SERVICIUS

En toda su amplia gama. Incompatlble &l uso residencial,
Ealvo en el casg de- estar destipado al epcargado de 1a =
vigllancla; o funclonamients del servicic.

Comprende los usos Administrativo, Religlose, Sanitario,

Azistenclal v Becreativo.

5in més limltaciones que las de respetar el réglimen de —
trEFich. de-1la vig-a-la que . da frente vy de resglver los =
problemas de aparcamlento generados.

Bervicioe Especiales

51 estan directamentes relacionados con las infraestrucktu=
ras, Sern subterrinecs o estarckn englobades an la edifi-
cacldén vecina.

I




MORMAS URBANISTICAS

SUELO URBANO
XX¥X.1l5. JORGITO 188.

JOMPATIBLES: CULTURAL Y DOCENTE

Sin limikaciones.

ESPECTACULOS
S5in m3s limltaciones que las impuestas por el trifico y -

los aparcamlentos.

COMERCIAL ¥ HOTELEROD

Incompatible. S4lo se permiten las residencias al serwvicio
dael uso mayoritario, con raspeto al tr&flco dé las callas
a que dé frente. Resolviendo &l problema de los aparca —=-
mlientos.

DEBORTIVD
Gimnasios'e instalaciones similarss.

ABARCAMTENTOS

S5é1lo al serviciso del uso maysaritario. En planta baja, se-
misftano y sbdtanos.

ALMACEMNES
Al servicio del uso mayorltario. Planta baja y semlsdtano.

AAX 2.3, El detalle de las compatibilldades entre uscs consta a&n =1

HAXada

KAX.d.

KAKada

KEX B

KX T

cuadro adjunto gue complementa al apartado XXX.Z. de estas
Normas.

EDIFICABILIDAD
2 ma/me. Sabre parcela aportada.
ALTURA

31 plantas, 1O metros como m3ximo.

PARCELA MINIMA

60 m2. de superficie, con un frente de anchura minima de
5 metros.

DENSIDAD

La denzidad en Suelo Urbano es &l resultado de la aplica-.

cién de las restantes condiciones de edificabilidad.
OCUBACION MAXIMA

Ng s seftalan alineaginnes, recogiéndose las existentes

de hecho hasta gque =1 PERI las sefale.



MORMAS URBANISTICAS

SUELO URBAND
XX¥X. 15. JORGITOQ 189.

Xx¥X.B8. APARCAMIENTOS

Se establece la previsidén de una plaza de aparcamiento

por vivienda, comercios, almacenes B Industrias de nueva
construccidn siempre que la anchura de la via no permita
la prevision de aparcamisnto en =2lla. No chstante la so-
lucién al problema de aparcamiente y la previsidn del ni-
meros minimo de plazas exigido se resglvers en la propla
edificacién ¢ mancomunadamente en edificlos contiguos,; e
inclusc en aparcamlientos piblicos con las reservas corres-
pondientes.

X¥X.9. OBSERVACIONES

.
Queda msta zana pendiﬂnta de Plan Especial de Reforma
Interior. Tenienmdo. kescpresentes, carfcter transito-
ris, de acuerds con lo estabiscide an el Capitule I da
estas Normas.

QOBJETIVOS del FERI JORGITO:
« Mejorar su acceslbilidad v viarieoc interno.

« DObtener la zona verde de Plan Geéneral (950 miZ), determi-
nando &l nivel de dotaclones vy su Slatema de obtencién.

« Dictar normas para su mejora paisajistica dadas su es-
tratéglca sltuacibn.
Propeniendo medidas para minimizar el impacto del gran
edificio recientemente construido.

« 2eflalar alineaciones v rasantes, delimitandec las man=—
zanag edificables v sus condlciones de edificazian.,

« Comprobar la validez de las - infraestructuras proponlen—
do, an sSu cass, la mejora o ampliacidén necesaria.
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NORMAS URBANISTICAS

SUELQ URBANC

191.
X¥xXI. 16.1. LA MUELA :

CAPITULD XXXT

Ar&as l1&.1. LA MUELA

X¥XI.l. DELIMITACION

Clasificada como urbana an base al criterio legal de la
consnlidacién de log 2/3, tlene una extensidn de 15,07 Has.
v & halla situada enfrente y 2l oeste del Cantro Histdri=-
co, mediands entre ambes la Vega del Turla. Limita al nor-
te y este con los escarpes gue desclenden hasta la Vega.

Al sur, con al Sanatorio Psiquidtrico y al ceste con Sue=
lo Urbanizahle Na Programado.

Comprende las manzanas 3 y 4 de 1a hoja 7, las 1, 2, 3 ¥y &
de las 12, las 42 a 47 da la hoja 8 y las 1 a & de la ho-
ia 13 del Catastro de Urbana de Hacienda, ¥y en la denocmi=

nacidén Censal, parte del Distrito 2-1.

XXXI.2. US0OS. RESIDENCIAL EXTENSIVO GRADO 280

MAYORITARIC: RESIDENCIAL

En edificacidn aislada o pareada.



NORMAS URBANISTICAS

SUELD URBAND
AAXl. l6.l. LA MUELA 192.

COMBPATIBLES:

SERVICIOS

En su amplia gama, siempres que no entren en conflicto —-
con el cardcter resldenclal del area:

Administrativo, Relligloso, Asistenciasl y Recrsativo
Sanitacio

Consultorics y dispensarios. Casc de plantsarse algln --
tipe de policlinica, méximo de: 50 camas. Con respeto =-
al régimen de kr3fico y resclucidén de los problemas de -
aparcamiento y funcionamiento. Recayent® al mencs por uno
de sus lados a calle de anchura igual o superior a 10

metros.

- Eervicias"Esgecialﬂs

5i tienen relacidn directa con las infraestructuras, se=-
rfin subtercfiness o tendrcln un tratamiento acorda con la
tipolegla de la zona.

CULTURAL = DOCENTE

S5in limitacionas.

CPICIMAS

Siempre que resuelvan los problemas de trafico generados.

ESPECTACLLOS

Hasta 200 espectadores como maximo. Resolwviendo losz pro=-
blemas de trafico y aparcamliento generados.

COMERCIAL

Comercio diasrio 3 servicio del ar=sa, con respeto al ré-
gimen de trafico resolviendo en su parcela problemas de
carga y descarga. Con limite médximo de 300 m2. construf-
dos.

HOTELERG

Hasta 50 camas miximo. Resolviendeo los problemas de tri-
fico generados.




NORMAS URBANISTICAD

SUELD UR BAND
:{HII 15—-'11 LJ!I HUEL.A- I'ﬁ"

XEXT.3.

KXXLa4.

HEKI.5.

AEXI.B.

DEPCRTIVO

5in ma3s limitaciones que tener accesc directo por una
via de anchura igual o superior a 10 metros y resolver
los problemas de trafice generados.

INDUSTRIAL

Industrias da artesanis y talleres hasta 500 m2. slempre
que puedan ajustarse en cuanto a ubicacidn y medidas co-
rrectoras a 1o indlcado an el Reglaments de Actividades
Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas y disposicio-
nas complementarias. Con respeto & la tipologia de la zo=-
na, y resolviende los problemas de tr&flco generados.

ALMACENES

Hasta 500 mZ. respetando la tipologla de la zona y rescl-
viendo los problemas de trafico gensrados.

APARCAMIENTOS

Parmitidos en planta baja, semisdtano y sdtanos.

EDIFICABILIDAD

0,3 mZ2/mZ,. sSobre parcela aportada.

ALTURA

2 plantas, 7 metros come maximo, 51 blen en un 30 % de
lz2 superficie de planta se puede llegar 3 3 plantas, 9,50m.

PARCELA MINIMA

750 m2., con anchura minima de fachada de 15 metros.

DENSTIOAD

l.La densidad =n Suelo Urbano &3 el resultado de la aplica-
cidn de las restantes coandiciones de edlflcabllidad.




NORMAS URBANISTICAS

SUELO  URBANO B
XXXI. 16.1. LA MUELA e

XXXI.7. OCUPACION MAXIMA

Con un reatrangues minimo (y ajardinado) de 5 metros 4l =
frente de parcela, v de 3 metros a las restantes linderos;
salvo en el caso de ser pareadas las construcclones an que
el retrangues latersl acumulado tendrd una dimensidn mini-
ma de 3 metros, siendo inexistente =n el otro lado.

AAXI.B. APARCAMIENTOS

Se recomienda el sstablecimiento de un herarioc de usos =
para =1 tradfico de vehiculos y para resolver los proble-
mas de carga y descarga, de tal manera gque sea primordial
gl uso paatonal; en aquallas calles Inferiores a 5 metros
de anchura.

Se establece la previsldn de una plaza de aparcamlento por
vivienda.

XX¥XT,9, OBSERVACIONES

La ardenaclén datallada del Area queda pendiente de Plan
Especial de Reforma Interior siendo de aplicacidn entre-
tants el régimen transitorio del capituls I, '

:-' r, - ."..l" T

CBJETIVOS DEL PERI DE LA MUELA

« Mejorar &l sistema viario que; apoyado an la carretera
de acceso, estructure claramenke =1 arsa.

. Sefialar alinesciones y rasantes delimitando 1ss manga-
nas edificables y sus condiclones de edificacidn. Pu=—
diende proponer la parcelacién.

« Bstablecer las dotaciones 3 cbtener en ejecucidn del =
planeamiento.

« Comprobar la validez de las Iinfraesstructuras. Proponlen—
do, en su caso, su ampliacidn o mejora.

EahL DE
A an, WGy - -



NORMAS URBANISTICAS

SUELD URBANQ

¥XXII. 16.2. SANATORIO PSIQUIATRICG 195,

CAEBTTULD XXXTT

Area 16,2. SANATORIO PSIQUIATRICO

AXXIIl.l. DELIMITACION

Clasificado como Urbano por contar con los secvicias urha-l
nisticos adecuados, posee una extensidn de 7,04 Has. y se
encuentra al syur del &Srea de la Muels gue lo limita poe =
Su parte septentrional. Al este y sSur queda limitade por—
i08 eZcarpes gue desclenden hacla 1la Vega vy al oeste; por
Suelo Urbanizable No: Programado. Consta de una sola man—=—
zana, que 2n ls denominacibn de Hacisnda ez la 1 de la Ho-

Ja 7 v en la Censal, la 42-b del distrite 2-=l.

KEXTI.2, US0E, SERVICIOS EXTENSIVOS GRADO 209

MAYORITARIC: SERVICIOS

En toda su amplia gama, prohibiéndose el residencial, sal-
va las wviviendas destinadas.-a los encargados de la wvigi--

lancia y entretenimianto de las instalaciones, asl como -

las de colectivos necesarios para el funciunamientb dg ==

los sarvicios.

COMPATIBLES: Sanitario ¥ Asistencial

Sin limitaciones.

Administrativo

Sdlo los derivadeos del uso mayoritario.
Religloso

Salo los derlvados del uso mayoritario.

sﬁ

{




HNORMAS URBANISTICAS

SUELD URBANO 166
XXXTI. 16.2. ESANATORIC PSICQUIATRICO i

XXXII.3.

EEXII.AN.

AAKIL5.

O ) S O

XXXII.T.

sarvicios Espaciales

Las directamente relacionadas con las infraestructuras,
deberin ser subterrfnecs, o tratarse adecuadamente.

CULTURAL ¥ DOCENTE

S4lo al servicic del usoc maycritario.

QFICINAS
58lo al servicio del uso mayoritario.

DEPORTIVO
S0le las instalaciones al servicio del uso mayoritario.

HOTELERD
Residencias al serviclo del uso mayoritario.

ALMACENES ¥ APARCAMIENTOS
S&le al serviecls del uso mayoritario.

EDITFICABILIDAD

Dy m2ym2a
ALTURA

4 plantas, 18 metros como maximo.
CENSIDAD

Mo se plantea, dadas sus sspeciales caracteristicas.

PARCELA MINIMA

Se conservara la parcelacidn actualmente existente sin po=-
sibilidad de divizsldn nl seqgregacidn alguna.

CCUPACION MAXIMA

S recogen como allneaclones exteriores, con carf&cter de
maximas, los limites de la propledad. Estableciéndose un
retranguen mindmp & Ilndercs de 7 metros de los cuales —
se dejard libre una franja {la recayvente al interior) de
4 metros, mientras gue l= exterior (de 3 meterGragrma mini-
mo) serd, con caracter obligatorio.




NORMAS URBANISTICAS

SUELO  URBANO 157.
XXXIT.16.2. SANATORIO PSIQUIATRICO

objets de plantacicnes arbdreas para mejorar sus condlicio-

nes paisajisticas.

La occupacidn mixima serd el 30 % de la parcela.

XXXIT . B, APARCAMIENTOS

A reseclver en el inkterior de la propla parcela.

XXMII.9. CBSERVACIONES

Quedan fijadas las alineaciones maximas. Caso de proponer
nueveos vaolfimenes, su reparto se estudisrd mediante el opor-

tung Estudlo de Detalle.




NORMAS URBANISTICAS

SUELOQ URBANG
XHXXIII. 17. FUENFRESCA 198,

CAPITULO XXXIII

Area 17. FUENFRESCA

¥XXIIT.l. DELIMITACION

Suele Urbario por hsber alcanzado los servicios necesarios
an ejecucidn del planeamiento (18 fase de su Plan Parcial,
aprebado) tiene una extensidm total de 22,425 Has. de las
que 20,825 tienen ysc global residencial vy 1,6 son zona
varde., Situads al Sureste de la ciudad, limita al Norte
can la prninngatiﬁn de 1la Avda. de Sagunto. Al Este y can
la variante de la carretera Zaragoza - WValencla, al Sur
con las sigulentes fases del &rea y al Deste, con otras
ireas de la Fuenfresca, no programadas.

Comprende los subpolfigonos 1-A, 1=B, 1=-C, 2B y 3B del pla-

no B=1=2 vy las parcalas de que e compenen dichos subpoli-

gonos son: lA.l, 1lA=21, 1A=22, lA=23, y 1A-3 del 1-A.

- 1B-11, 1B=-12, 1B-13, 1Ew}4, 1B=15, 1B-21, 1B-22, 1B-3l
y 1B=32 del 1-H.

= 1C=11a 1C=15 y 1C=21 & 1lC-25 del 1-C.

2B=1, 2B=21 y 2B-22 del 2-B.

38-1, 3B-21, 3B-22 y 3B-3 del 3-8.

KUXIII.2, US0S. RESIDENCIAL SEMIINTENSIVO GRADO £%

MAYORITARIO: RESIDENCIAL

En adificscidn ablarta, semishierta o cerrads

COMPATIBLES: SERVICIGS
En toda su amplla gama:
= Administrativa
Siempre en planta baja, plantas alzadas, semlsdtano, entre-
planta & incluso en edificlos completos. Respetando el ré-
glmen de tr&fice exlstente en las calles a las gque dé frente
-, Religiogso
Sin limitaciones.
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Sanitario

56lo dispensarios y consultas.

Asistencilal

Sin mas limitaciones gue resolver los problemas de trifi-

zo suscltados.
Recreativo

Sin més limitacliones que resclver los problemas de trb=--
Fico sugcitadaﬁ,

Servicios Especiales

" Resolviendo los problemas de tr&fico suscitados. 3i es--
thn directamente relaclonados con las infraestructuras,

seran subtearrinecs o estaran engleobados en la edifica——

cldn eircundante.

CULTURAL = OOCENTE
Sin limitaciones.

QF ICINAS
Sin mhs limitaciones gue resclver los problemas de trd =
flco v sparcamiento suscitados.

COMERCIAL ¥ HOTELERD
S2in mis limitaciones que resolver los problemas de trd=-

fFico y carga y descarga gengrados.

CEPGRTIVO
Resolviends los problemss de trifico genescag

ESPECTACULDS
Hasta 200 localldades. Resolviends los praoblemas Fra-

fico v sparcamiento suscitadeos.

INDUSTRIAL _
Industrias artesanas y talleres en planta baja, slempre

que puedan ajustarse en cuanto ubicacidn y medidas co -

rractoras a lo indicado an al Haglamanﬁa de Actividades:
Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas vy disposicio-—
nes complementarias. Hasta 1.000 m2. dg superficle.

ALMACENES
En planta baja, semisdtanc y sotancs, Hasta 1.000 m2. de
superficie. Resolviendo los problemas de tr&fico suscitador

APARCAMIENTOS
Bn planta baja, semisdotanoc y séStanos,
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XKXATIT 2.

KAXIII.4.

XEXITI.S.

XXXIII.6.

XEXIII.T.

Las pormenorizaclones de usSos mayorltarios en cada una de
lag manzanzae edificables,; vienen reguladas en los documen=
tos de su Plan Parcial, ¥ en aspecial en los documentos de
Régimen de Actuacidn y suelo y cuadros anejos.

Resumen por subpoligonos guea 3e completan con los planos
1=2-1, 2=1-2, 2-1-3, Z=1-d4 y 2-1-5, de dicho Flan Parcial.

EDTIFPICABILIEAD

0,75 m2./m2. sobre las 20,825 Has. rentables, repartido
de maners detallada en las subparcelas 3egin los corraspon-
dientes cuadros resumen del Plan Parcial.

ALTURA MAXIMA

S plantas,; 15,50 metros maxime; con las indicaciones deta-
lladas por manzanas (subparcelasz) en loz citados cuadros
resumen del Plan Parcilal apecbado.

DENSIDAD

La densidad en Suelo Urbano es 21 resultado de ls apllca-
cidn de las restantes condlclones de ediflcabllidad.

PARCELA MINIMA

La gque establece el Plan PFarclal aprobado.

CCUPAZION MAXIMA

Se estari s lp dispuesto por el Plan Parcial en sus do-
cumentos y, en espegial,en los plancsg 2=I=-1 |, E=2=2, ¥
en -los plangs 2=3.
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AUNITI.8. APARCAMIENTOS

1 aparcamlients por vivienda o cada 100 m2., de edifices—

cidn.

XXXIII.9. OBSERVACIONES

Se da totalmente ordenado, recogiféndose las allneacicnes,
razantes, manzanas edificables y condiclones de edifica~

cifén de su Plan Parcial.
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TITULD II

SUELO URBANIZABLE PROGRAMADG

Consta de 8 sectores de planeamlento, con diferente
ubleacién, intensidad y uscj seis de ellos estan sltua=-
dos en el enterns de la ciudad, y dos en el exterlor:
uno junto a3 Castralve y otro junto a la N-234, en di--
recelén a Valencia (Valdelobos).

La extensifdn total de ssta clase de Suelo =5 de 172,366 Ha:z
(0,41 % de la extensién total del Término Municipall.

S halla represantado graficamente en los plangs 2-1,

=2 y EZ=T.
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CAPITULD ©

JUSTIFICACION DEL APROVECHAMIENTO MEDIQ

O.ls INTRODUCCIOQN

Ee trata en este capitule de exponar ria 86lo el cHmo sSe —-
han reallzado los mecanismos de chleuls, sino la justificacién
da los objetivos gue con ello se persiguen alCanzar.

]
Fa
Frevisments vamos 3 hacer unas primeras consideraciones de
caracter general.

La Ley del Suelg, =n su articulec 12-2-2b habla por primera
ver de este tema; cuando dlice:

"Fijacién del aprovechamiento medio de la superfi--
cle Eokal ¥, en su caso, por sectores en funcién de las
intenslidades v uscs globales seflalados a3 los terrenos ng
destinados & wviales, pargues y jardines piblicos y demis
servicios y dotaciones de interés genersl, homogensiza-

das seqﬂn BEUE walores relativos".
De una manera tan amplis gue ha llevado a numercsas inter=

pretaciones.

En el articulo B4 de la propia Ley, wuelve a incidir sobre

el tema:

"A4.2. A los efectos de la géstion urbanistica, =&

- e
determinara:

a) El aprovechamisnto medio de la totalidad del sue-
1l urbanizable programado v el de - cada sector en gue =e
divida i mismo.
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k) El upfn?e:hamiunkn Ha.ﬁada flnca,; cefiriendo.a
su superficie el aprovechamiento medic del sector en —
que se encuentre enclavada, sin que tenga relevancia al
respecta su calificacidén concreta en el Plan.

Cusndo al aprbvechamienta madio de un sector exceda
al de la totalidad del suelo urbanizable programado; =1
gxceso seri de ceslén oblidatorla y gratuita, a los fi-
nes de compensacidn ﬁrayi;tﬁs ar al nimers 4 de eske ar-
ticuls. El sobrante, si 15 hublere, se incorporarid al Pa-
trimonio Municipal del Suelo.

Sl al aprovechamianto medio de un sector fuese infe-
rior al de la totalidad del suelo urbanizable programa—
do, se disminuiran proporcionalmente las cargas gque impli=
gque la gestldn urbanfstica, sufragande el resto el Ayun=-
tamiento u &rgano urbanlstico actuante.

3« Los propletarios de suelo urbanizable prngraﬁéﬁn
deberan:

a) Ceder obligatorla y gratultamente a favor del A-
yuntamiento o, en su case O&rgano urbanistico actuants,
lo® terrenos que se destinen <on carfcter permansnta &
viales, parques y jardines pliblicos  zonas deportivas pi-
blicas y de recreo vy expansidn, centros culturpales y -
docentes y dem&s servicios piblicos necesarlos.

b} Ceder obligatoria y gratuftamenta al 10 % res—
tante del aprovechamiento medio del sector en gue se en-
cuentre la finca.

a) Costear la gwrbanizacidn.

d) Edificar los solares, cuando 21 Plan asi lo esta=-
blezca vy an el plazo que al mismo sefale o, en su defec=
to, en los planos fijados en el Capltuls primero del Ti-
tulo IV de la presente Levy.




NORMAS URBANISTICAS
SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

0. JUSTIFICACION DEL APROVECHAMIENTO MEDIOD 205.

Los kerrencs gque, en virtud de este articule, se in-
corparen al Patrcimonle Municipal del 3Sueloc se destipna —
ran preferentemente a los fines previstos en los articu-
oz 165 v 166 de esta Ley.

4. Cuando el aprovechamients real de una fFinga, Ss=—=
gﬁh 13 emalificacion establecida por el Plan General, no .
alcance el 90 % del aprovechamients que le corresponda,
deber& compensarse, por adjudicacién de terrensos edifi-
cables en Areas de situacidn y condicicnes similares. Si
ezste defacto fuere inferior a un 15 % del correspondien=
ke a la finca, la adjudicaclén podrd sustitulrse, a cri-
terio de 1a Administracién competente, por una.ind&mnlza;

cion en metilico™.

¥ de nuevo al hablar de valoraciones en el articulo 105-=2,
s& remite, en el suelpo urbanigzable programado, al aprovechamien=
ko medio del sector.

Aungue las ideas més claras al respecto, son las cue ConS=—
tan en ls exposicidn de motivos de la Ley.

Asf cuando dice:

"Lgs planes sble atribuyen en suelc pragramado el
derecho a un aprovechamiento medio (deducido del previs-
to en el propio Flan, el gque corresponda a la Administra-
cibdn). Ninglin propletaric adgulere dereche a un aprove =-

chamiento supericr al Medis del Plan. Todos tienen a &I,

en el punte de partida; el mismo derechos El principio -
de distribucidén equitativa de las cargas y beneficlos del
Planeamiento de Sector, sin corregle las desigualdades --
entre #stcs por muy grandes gue fueran, se llava, asi L
ra tode el suesle de nueva urbanizacidn, a sus Gltimas con-
sacuenclas", '
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¥ més adelante en su punto VI, cuando al hablar de ejecucion
del plansamienkto dice:

"Los sistemas generales (redes arteriales, grandes
apastecimliantos ekbkz) son ejecutados noemalmente por la
Administracién. Del suelo correspondiente se dispondrd
8N unos casos por 21 mecanismo de las cesiones, compern—

sadas pac 1a adjudi:tdl&n del aprovechamlento medioc en
gkro lugar".

Vinlendo luego los Reglamentos a puntualizar algunos de los
aspactos agul apuntados.

Az 21 Reglamento de Planeamiento, en su artfculo 30-b) di-
ces
"Fijacidn del aprovechamlento madio de la superficie
total ¥ de la de ¢ada uno de los sectores, £i fueSsen va-
rios, del sueloc necesarlo an cada cuatrisnio, en funcién
de las intensidades ¥y usps globales gue ge Seanalen an =
log terrencs, gue no astén destinados epn &l Plan General
a viales, parques y jardines piblicos y demis servicios
y dotaclones de interés general, homogeneizando dichos
usos sagin sus valores relativas”.

Es decir, gue hay gue calcular el sprovechamiento medic del
Sualo Urkbanizable Programado necesarlio ean cada cuatrienio; nove=
dad respecto a lo anterlior.

Lo que aln se desarrolla de manera mis detallada en el ar--
ticule 31:

"l. A los efectos previstos en el apartado bl del
articulo anterior, se =stableceri:

12, Para cada zona, un coeflclente medliante g1 cual
e exprese @l valor gue el Plan atribuye a cada uso con
relacidn a los demas.

2, Para cada sector, un coeficiente mediante =21 cual
reflejen globalmente las diferencias sxistentes antr
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A} Situacion respecto a los sistemas generales y de-
maés elamentos urbanos significatives.

B) Caracteristicas del suelo y su incidencia en el -
costn de la urbanlzacidn v de la edificacidn.

C) Cualguler otra circunstancla gua a estos aefectog =
se considere de particular relevancias.

2.E1l coeficiente de homogeneizacidn de cada zona se
obtendrd multiplicands al coeficliente que l& haya sido a=-
signado con arreglo a lo dispuesto en 21 apartado 19 del
nimero anterior, por el coeficiente gque corresponda al -
sector donde essté sltuada. Este coaficients podrd ajustar-
se especificamente para slguna zona concreta en la gue con-—
curran clréunstanclas sspecialesz; con objsts de conseguir

una mas adecuada valoracifin relativa.

3. El aprovechamiento de cadas zona serd ] resultado
de mulkliplicar su superficie por la edificabllldad co =
rrespondients, expresads en metrog cuadrados sdificables
por cada metro cuadrade de suelo; ¥ por al coefliclente -
de homogenelzacidn aobtenido segln se zefiala =n el niimerg
2 de este articulo.

4. El aprovechamiento de un sSector lo constltuirk
Ia suma de los aprovechamientos que Correspondan a3 ko ——
das las =zonas en &l lpclufdas.

El aprovechamiento medio de cada sector =e obtendrs
dividlendo su aprovechamiento por la superflcis total del
sgector.

5. El sprovechamlento del suelo urbanizable progra-—
mado en cada cuatrienic, lo constituira la suma de los -
aprovechamisntos de todos los sectores en gque pudiers s=s5-
ta #uelp estar dividido.

El aprovechamlento medlo del suels urbanlzable pro=
gramado para cada :uhtrﬂéﬁin+ e obtendr i dividiendo su
aprovechamiento por la superficie total del
gramade para dicho cuatrlenio. F
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E. Los terrenos inclufdos an el suelo urbanizable
programade destlnados en el Plan General a implantar sis-
temas generales; se considerardn a los efectos prevenlidos
an este articulo de aprovechamiente nulo.

7. La asignaclén de coeficienktes a lae distintas -
zonas y sectores deberi ser razonada exponlendo las mo-
tivaciones gue han dado lugar 2 su determinacidn. Los
coeflcientes serfn lguales o menores gue 1a unidad.”

Que como S3e pusde ver a3 fundamental para aclarar cuestlo=—
nes gue se hablan suscitado de la redaccidn amplia gque la Ley
contenfa. +

0.2. EL APROVECHAMIENTO MEDIOQ, EN SU APLICACION CONCRETA A TERUEL

l) De las tres finalidades gue persigue el meganis=mo del =
aprovechamliento medio, = obtencién del sueloc para los sistemas
generales, - obtencidon de suelc parz patrimonio municipasl vy
= corraccidn de las grandes deslgualdades de aprovechamlents en-
tre sectores; en 2l casgo de Terusel sz atiende solamente a las
dos primeras. Y ello por las sigulentes razones:

a) nula experiencia en Teruel en gestidn urbanisti-

ca, aln an las formas mis sencillas de recrdenacldn de la
propiedad del suelo. En 2stas circunstancias la gestlﬁn e
veria complicada por:

1) 1a exliztencia de difsrencias importantes -
del aprovechamlento entre Backores, gue se kraducircian
en fuertes cesiones de suelo en las mé&s Favorecidas
8in justificacién aparente y con resistencia por los
propletarios, a m&s de la complicacidn debida a Is mi-
noracién de cargas para los sectores con aprovechamisn-
te inferior al medio.
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ii) la compensacidn a los propietarios de sis-
temas generales con derechos gue hayan de materializar=
sg¢ &n otros terrenos ¢ dentro de una comunldad de pro-
pietarics distinta.

b) 21 criterio municipal de Seleccifn de suelo progra-

mado Sigue flelmenta la direccién de las expectativas pra-
gxistentss, por lo que tisne poco sentido plantearse lag =

desigualdades entre sectores, ya asumldas de hecho como con-—
sacuencia de dichas expectativas y del planeamiento antericr.

2) Reaulta mycho mhz simple y eflcaz prescindir de estas di-
farenclas entre sectores vy plantear directamente cada sactor como
una unidad de ejecucidn en sl mismo {sin perjuicio de =u posterier
subdivisidn en Poligonos o unidades de actuaclédnl, lncluyende en
cada sector (Junte a &l) la parte de suelo destinado 3 Sistemas

Generalas que le corresponde asumir.

be acueards con lo anterlor planteamos en cada sector sl a—
provechamiento siguiente:

Sector 1l Ensanche del Ensancha

Dada su capacidad para 48l wviviendas; 1.740 habitantes; la zona
varde de: S5istema Ganeral es de 3.240 mf. Por tando, de lgs

102 .600 mi. Iniclales, dichos 9.240 mi. de Zona verde de Plan
General v los 5.870 de viales principales tilenen aprovechamien-—

to nulo, por lo que los propietarlos situaram sus aprovechamien-
tos rentables en los B7.600 mf. restantes.

Sector 2: Ampliacién de Las Vifas

También residenclal, genecador de una zona verde gue, en base a
los 720 habitantes, serd& ds 3.600 m2., gue son los previstos y
de 5.200 m2. de la riueva wariante, tambiZn con aprovechamiento

nulo.
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Por tanto, de los 409.200 m2., 8.800 md. tienen aprovechamiento
nula, ¥ les propietarios de =808 terrfenos encontrarn su aprove-
chamiento en los 400,400 m2. de uso residencial extensivo de gra-
do 29. v ochjeto de Plan Pargial.

Saecktor 1: Celadas

De nuewvo un Sector residencial, gue genera (aungque mediante in-
demnizacién sustitutoria) una zona verde de 49,770 m2. La exten=-
51lé6n tedrica total seria de 547.470 m2., de los gque soclamente =
tienen aprovechamlento 497.700 m2., gue 85 donde se situarf la
urbanizacidn., Valorando segin el aprovechamiento medic ‘los 49.770
restantes, cuyve importe servirf para, una vez tasado, costear el
suelo de la zona verde en etro lugar (parque Seminariol.

Sector 4% Carretera de San HBlas

También de caricter residencial extensive, vy con al viario funda=
mental existente, genera ipexcusablemente como Sistema General,
la zona verde de 600 m2. debida a sus 101 habitantes futuros.

De log 57.500 md., 600 m2. son de aprovechamiento cero, v los
55.900 m2. restantes, con eprovechamisanto.

Sector 5: Ampllacidén de la Fuenfresca
Tiene una extensidn da 35,435 Has. (364.35C m2.) y una capacidad

para l«.518 wviviendas; £.072 habltantes, lo gue genera una zona
varde de Sistema Ceneral de 30.360 m2., con aprovechamients nulo.

BEn los restantes 333.990 m2. se concentran las apruu;zﬂaﬁlept@s

renkables del zectar, de acuerdo con las previsiqn?ﬁ ﬁ&I ﬁl&rxg

Parcial ya aprobado. ;

1< B
. ‘L :
sector 6@ Frente a Fuenfresca 'r

L Z4.000 i
Con una extensibn de j I3 Has. (31.300 m2.} y caracter ﬂas -

similares a laf del sector 1, genera (dada su capaclidad dE_LEi i
yiviendas y 371 habitantes) una zona verde de Sistema General de
G }.gﬂﬂ me. con aprovechamiento nulo.

C. e 129.400 mZ. a5 la extensldn del sector con aprovechamiento.
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Bector T: Valdelobos

Con una extensldédn total de 15,0670 Has., esth destinade a un -
Lo resldencial extenszivo. Dado gue se apoya en la carretera -
Naciopnal Sagunte — Burges; el (nice Sistems General con aprove—
chamiento nule gue genera =8 la zona verde de Plan General, de
2.700 m2., en funcidn de la capacidad (148 viviendas, 533 habi-
tantes) del sector.

Siendo da 147.970 m2. la extensidin con aprovechamlento del sec=
tor.

Sector 8: Castralvo 28. Residencia

Capacldad total, 650 habltantes? gdeneran 31.300 mZ. de zZona verde
de Sistema CGeneral, con aprovechamiento cero. Quedan 169.700 mi.
con aprovechamlento, de los 173.000 m2. totales.

De este modo cads sector aporta una parte de "sistemas ge-
nerales"” incluyéndoloa dentrs de su proplo &mblte, con lndepen-
dencia de los demis sectores y de las demis aportaciones de sue-
lo para "Sistemss generales", haciendo mas sencilla y flexible
la ejecucidn, gue se completa para cada sector en forma aubtdnoma.
Fara ello 23 necesario gque los distlntos sectorea tengan &l miz=
mo aprovechamiento medio.

3) Segin el vigente Reglamento de Planeamfiento, &85 el pro-
ple Plan gquien atribuye valores a cada uno en relacidén con las
demas; por lo gue en &l presente caso, se ha adoptado como cri-
terio el valorar dichos usos de forma que se obtengan iguales a-
provechamientos medics para los sectores, incluyendo en cada seg-
tor la parte de sistemas generales gue hays de ser compensada =-
dentro del mismo. Para ello se procede en la forma siguiante:
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- S8 toman coeflcientas lguales a la unidad para cada sec-
kor, yva gue no existen diferencias sustanciales ni en su situa-
cisén respecto 2 la estructura urbans, nil en la topografla v na-
turaleza del suelao.

= Para cada sector, el aprovechamientc medio viene dado por
la expresidn:{en cada sector sblo hay una zonificacidni.

- . L} 4

Superficie con aprovechamiento ¥ edificabilidad x coeficlente de zona

superficle total
o bien

Superficie con aprovechamiento xediflcabilidad
K % coaf. da zona ;3 K =

Superflcie toktal del sector

donde K &5 conocldo; el coef. de 2ona es desconocido ¥y los am

son todos lguales. Calculamos K para cada sector ¥y dividimos to-
dog los valores de K por el mayvoer de €llos; uno de los sectoras
al menos tendra ahora un nuevo K = 1 poar lo gue podemos poner to=
dos los coeficlentes en funcidn de uno de ellos. £s decir, tene-
mas el valor relativo de los coeficlentes de zona.

Dividiendo nuevamente por el mayor de ellos tenempos este coefi-
ciente con valor fgual o menor a la unidad. Introducliendo este
coeficiente en el cilculo se obtisnen los aprovechamientos medics

igusles,; como Se comprueba en lof cuadros adjuntos.

Hay gue insistir en gue sl valor gue- el Plan atribuye al
coeficiante de zona no parte de ninguna consideracifn de "ren-
dimiento” o valor urbanistico, comercial, monetario; etc. del
gsuels sino de una ponderacién "exprofeso" destinada a obtenar
‘la gue se considera formula iddnez de ejecucién del suelo urba=~
nizabla programado; en el caso de Terusl.
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Haciendo por Gltime hincapié en gue se han intreducido los
siskemas generales correspondientes a cada sector, dentro del =
mismo, dando asl kodos elles lgual aprovechamiento. Aprovecha-—-
miento que, a su vez, esf igual al Medio de todo el Suelo Urba-
nizable Programado,; e independiante de las stapas cuatrienales.

Y gue, todo elleo =28t8 encaminadao, como ya hemos expuesto,
a facilitar la gestién, y apoyado ( desde la Informacidn } en =
la escasez de suelo de as8ta clase, gue regta potencla al meca =
nismo, gue por ello mismo,ha podide ser simplificado. .
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NORMAS URBANISTICAS
SUELD URBANIZABLE PROGRAMADO
I.l. EL ENSANCHE DEL ENSANCHE 213

CAPITULO T

Sector 1. EL ENSANCHE DEL ENSANCHE

E.1. DELIMITACION

Situado al sur del actual Ensanche, limita al Norte vy
Osste con parte del Srea 43 de suelo urbano al Este con
al Syelo Urbanlzable Programado de la Puenfresca y al

Sur con la via de Plan General citada.

Tiene una extensidn de 10,26 Has. de las que sélo B, 760
Has. tienen aprovechamiento, ya gue 0,924 Has. son zona
verde de Plan General, ¥ 0,576 vlales de Sistemas Geners—
les con aprovechamisnto nulo.

L.2. USC5, RESIDENMCIAL SEMITNTEMSIVO GRADD 32

MAYORITARIO: RESIDENCIAL
De todas las tipologfas. A deafinir en detalle por el
Plan Parclal.

COMPATIBLES: SERVICICS en toda su amplia gama, con las slgulentes
concrecliones;

= Administrativeo, Rellgless, Recreatlve y Asizktancial sin
limitaciones.

= Sanfitacio. Solo dispensarios y consultorica.

- Searvicios Especlales. 51 estén relacionados directamen -

te con las infraestructuras,; serén subterranecs o ssta-

ran englobados en la edificaclén clrcundante

CULTURAL ¥ DOCENTE

5in limitaciones.

QFICINAS. COMERCIAL
5in limitaciones. Resolviendo lo= problemas de

generados.



NORMAS URBANISTICAS
SUELD URBANIZABLE PROGRAMADC

I.l. EL ENSANCHE DEL ENSANCHE 2lb.

I.4.

p

ESPECTACULOS

Hasta 500 localidades como méxlmo. Recayente a una via
de anchura Igual o superior a 10 metros.

EEPCRTIVO

Gimnasios & instalaclones para la préctica del deporte.
Resolviando los problemas de trafico.

INDUSTRIAL

En planta baja y samisStano, con limite de 500 m2. y
siempre que pusdan ajustarse an cuanto a ublocacidn y me=
didas corcectoras a3 lo indicado en =l Hﬂglamanﬁm de Acki-
vidades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas y dis-
posiclones complementarias.

ALMACENES
En plantas baja y semisdtano. Hasta 500 ml2. de supsrficie.

ADARCAMIENTOS

En planta baja, semisdkano y sdtancs, € Incluso en edifi-
claa completos.

EDIFICABILIDAD

0,65 m2/m2. 3obre la superficis con aprovechamisnto del
sector.

ALTURAS

Las gue determine =1 Plan Parcizl, con un miximo de 5
plantas 15,50 metros.

DENSIDAD

Un mazxima de 35 wivlendas por hectirea. (De las que poseen
aprovechamiento).

PARCELA MINIMA

S5e estsrd 2 lo gue determine el Plan Parcial.




NORMAS URBAMISTIZAS
SUELO' URBANIZABLE PROGRAMADOQ

T.l:s EL ENSANCHE DEL ENSANCHE 217.

I.7. OQCUPACION MAXIMA

La resultante de un retrangueo de 5 metros al frente y
i a lindeg laterales.

I.B8. APROVECHAMIENTC MEDIO DEL SECTOR

&ml w 0,147 unidades por metro cuadrado de suelao.

I.9. APARCAMIENTOS

Se resglverid su distribucidn a nivel de Plan Parcial,
teniendo en cuenta en cualguler caso gue, en aguellos
edificios «que por su carfcter exljan una concentracidn
notable de vehiculos, se reguerird un estudic previoc del
mismo con las correspondientes =oluciones. Permitidos en
edificios completos.

I.10. QBSERVACIONES

Ademds de las dotaciones de Plan Parcial, deberd cedar,
coma &lstemas generales:

« 9.240 mZ. de zona verde
« 5.160 m2. correspandientes a la nueva via Sur.




NORMAS URBANISTICAS

SUELD URBANIZABLE PROGRAMADD

II. 2. AMPLIACICON LAS VIRAS
d. CARRETERA DE SAN BLAS 218.

CAPITULG II

EEﬂtmr 2. AMPLIACION LAS VIHAS
Sector 4. CARRETERA DE SAN BLAS

Il.l. DELIMITACION

«l.da US0S5.

MAYORITARIO:

COMPATIBLES:

Sector 2. Ampliacidn de las ViAas

Con una suparficie total de 40,92 Has. de laz gque solo
40,04 tienen aprovechamientec, es el sector situado mas
al Norte de toda la ciudad. Limita al Norte y Uaste con
la futura varlante. Al Este con los: cerros del Cemenkte-—
rio y al Sur con el area 12 "Las Vifas"™ del suelo urbano.

Sector 4. Carcretera de San Blas

Con una extensidn de 5,75 Has. de las gue solo 5,69 Has.
tienen aprovechamiznto, #e trata de 2 Areas discontinuas
situadas al Norpeste de Teruel. Limitan al norte con los
corktados gue la separan del &rea 13-1. La Paz, 3l este
con-un barcanco, al sur con los escarpes gue la separan
de la Vega v al Ceste con suele urbanizable rmo Programa—
do.

RESIDENCIAL EXTENSIVC. GRADC 29

RESIDENCIAL

Edificacidn aislada o pareada.
s 1 T - rtt.}'!_:l.;ﬁ:‘: 5 .ﬂﬂ.ﬁlﬂ_.{g E |;.|,|:.:1t|r.,l: .‘?rl'!-';:ﬁ:‘h,'.." | rrl'.' |

SERVICIOS en toda su amplia gams, con las sigulentes

puntualizaclones:
Administrativa

Solamente el relaclionado con 21 funcionamliento de alguno

de los usos del sector.

Religioso, Recreativo y Asistsncial

S5in limitaciones.




NORMAS URBANISTICAS

SUELD URBANIZABLE PRCGGRAMADRO
II. 2. AMPLIACICN LAS VINAS

4. CARRETERA DE SAN BLAS 219,

= Sanitario

Consultorios y dispensarics. Case de plantearse algln
tipo de policlinica, maximo de 50 camas. Respatando

gl régimen de trifico y resolviendo los problemas de a-
parcamiantos v funclonamlento.

Recayente al menoe por uno de sus lados a calle de anchu=
ra igual o superior a 10 metros.

- Serviciocos Espaciales

5i estan directamente relacionades con las infraestruc-
turas, serfn subterrfnecs o seran tratados exentes y a-
cordes coft la tipologla de 1a zona.

CULTURAL = DOCENTE

3ln limitacieness.

ESFECTACULAOS

Hasta 200 aspectadores como méximo. Resalviendo los pro=-
blemas de trafico generados.

QEICINAS

Hasta 300 m2. Respetando la tipologla de la zona vy rescl-
viendo los problemas de tréflce generados.

COMERCIAL

Comercio diario al gservicie del Area, respetando el ré-
gimen de tr&fico y resalviendo en su parcela problemas
de carga y descarga.

Con limite maximo de 300 m2. construldos.

HOTELERD

Hasta 100 camas. Recavendo, al menos por uno de zus la=
dog, 4 una via de anchura igual o supericor a 10 mekros,
y resolviendo los problemas de trafico generados.

DEPCRTIVD




NORMAS URBANISTICAS

SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

II.2. AMPLIACION LAS VINAS
4. CARRETERA DE SAN BLAS 220.

INDUSTEIAL

Industrias artesanas y kalleres en planta baja, hasta
500 mZ., siempre gque pusdan ajustarse en cuanto ubica-
cién y medidas correctoras a lo indlcado e2n =! Reglamen-
to de Ackividades Molestas, MNoclvas, Insalubies y Pali—
geosas v dlsposiciones complementarlas. Resolviendo las
problemas de trafico generados.

ALMACENES

En planta baja y semlsbtano. Hasta 500 m2. Resolvlenda
los problemas de trafico y carga y descarga sugcitades.

+

APARCAMIENTOS

En planta baja, Sami®atano W s5tanos.

IT.3. EDIFICABILIDAD

i Ly -._;..|_.|_,|'.r-r.-|'| '

2315 m2/mé2. sobre la superfiéféfdel sactor.

II.4. ALTURA

2 plantas, 7 metros como maximo si bien en un 30 % de
la superficle de la planta se& pusede llegar -a 3 plantas,
$,50 metros.

% 7 ODEMSIDAD
i ds ok
7 wiviendas por hectérea. [ ot

Il.6. PARCELA MINIMA

La que determine el Plan Parcial.

IT.7V. OCUPACIDN MAXIMA

La gque determline el Plan Parclal.




NORMAS URBANISTICAS

SUELD URBANIZABLE PROGRAMADG

II.2. AMPLIACION LAS VINAS
4. CARRETERA DE SAN BLAS 221,

Il.d8. APROVECHAMIENTC MEDIO DEL SECTOR

0,147 unidades por metre cuadrads, an cadas ung de los

dos ssctores.

II.%. APARCAMIENTOS

Se resolverid su distribucién a nivel de Plan Parclal,
teniendo en cuenta gque, en aguellos edificios que por
sy garacter, 'generen impertante tridfico, se exigiria
un estudis previs del c&lculo del mismo y las solucio-

nes propusstas.

Deberin Eétar situadas en sdtang, semisdtanc o planta
baja si se hallan proteglidas por construccidn, pero ==
también podri disponerse a cielo abierto, sobre &l terre-
no, 8in restar capacidad a los viales,

Ademis de las dotaciones de Plan Parcial, tlenen gue ce-

der sistemas generales:

Sector 2: . 3.600 m2. de zona verde;a ublcar junto a la
dotacidn de Plan Parcizl.

s 5.200 m2. para &l kEramo correspondiente de
la nueva variante.

sector 43 . 600 md. de zona verde a ublicar junto con
las dotaciones de Plan Parcial.

« Dada la excepclonal impoertancia wiszual del
emplazamiento, el Plan Parcial deberd con=
templar las medidas protectoras al respecto,
en especial en lo referente a los bordes
oriental y meridional.




NORMAS URBANISTICAS
SUELC URBANIZABLE PROGRAMADO

ITII.3. CELADAS 223

CAPITULO IIX

Sactor 3. CELADAS

IIl.1. DELIMITACION

Ests situsdo junto a la Carretera Naclonal 234, Sagunto-
Burgos; que lo limita por el Deste. Al Worte limita -—
con la Carretera Comarcal TE-V-1.001 a Celadas, al Este
con la Vega del Alfambra y al Sur con la misma vega y -
terrenocs del Parador Nacional de Turismo.
Tiene una extensidn de 4%,77 Has. todas =llas aprovecha-
bles ya que no existen dentro del mismo zonas verdes dg
F. Plan Genaeral ni sistemas generales. Se le aplican ? E?T
Has. tedricas de gona verde de Plan General para, uns vez
evaluado su costo, aplicar la indemnizaclén sustitutoria.

IIT.2. US05. RESIDENCIAL EXTENSIVO GRADOD 1o

MAYORITARIO: -RESIDENCIAL

De kodas las tipocloglas. A definir en detalle por el Plan

Farcial.

COMPATIBLES: SERVICIOS an toda su amplia gama. A concretar por el
Plan Parcial; de acuerdo con las sigulentes puntuallza-
claneas:

= Administrativo

GENEa
3 '"'""“"\!Wl' "q‘,tl'
El relacionado con los serviclos del sector N

= Realigioso v Asistencial Y

5in limikaciones.

- Sanikario

En las condiciones y localigacidn gue determine el Blan
Parclal.



MNORMAS URBANISTICAS
SUELD URBANIZABLE PROGRAMADC

LET . - CELADAS 223,

= Recreativo

En las condiciones v localizacidn gue determine el Plan
Farcial.

CULTURAL = DOCENTE

S5in limitaciones.
OQFTICINAS

En las condiciones y ubicacidn gque determine el Plan Par-
cial.

ESPECTACULOCS. COMERCIAL y HOTELERD

"

En las cordicionas y ubicacidén que determine el Plan Par-
cial.

CEPORTIVO

5in mas limitacicnas gue el poseer acceso directo desde
calle de anchura igual o mayor de 10 metros, resolviendo
los problemas de traflco y aparcamiento generados.

INDUSTRIAL

Industrias de artesania y talleres de hasta 500 me.,

60 dB (A} v siempre que puedan ajusktarse en cuanto a ubi-
caclién y medidas correctoras a lo indicadeo en el Regla--
mentoc de Actividades Molesgtas; Nocivas, Insalubres vy Pe=
ligrosas vy disposiciones complemenktarias.

En semisédtano v plaﬁta baja.

ALMACENES

Unicamente log necesarios paraz =1 funcionamisnto d= los
usos del sector. Hasta 500 m2. En planta baja y samisdta-
(=

APARCAMIENTOS

En planta haja, semis&tano, sotanos e incluso en =difi-
cios completos.




NORMAS URBANISTICAS
o SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

IIT.3. GCELADAS 2dd.

ITI.3. EDIFICABILIDAD

G,75 m2/m2. a aplicar sohre la superficle total del sector.

113.4. Auturas A IPdarae, o Wi Pl & ol s

*En-edificacidn residencial, alturs maxima 3 plantas,

10 metros. en fachada con respecto a la allnescidn de
pardela se permlten Eemisﬁténus con una altura sobfe ra-
sante de ¢,60m. a la cara Inferlor del forjade de techo

del mismo.

En edlficaciones de otro tipo se regularin las 'condicio-
nes en &l Flan Parcial del sector.

IIT.S5. DEMNSIDAD

25 Viwviendas por Ha.

III.6. PARCELA MINIMA

Se sefalard par &l Plan Parcial.

ITI.7. OCUPACION MAXIMA

Se safialar& por el Plan Parcial.

ITT.8. APROVECHAMIENTO

El maedio del secter ez 0,147 unldades por metro cuadrado.

IITI.9. APARCAMIENTCS

I aparcamiento por wivienda o cada 100 md. de edifica-
cién. & justificar por el Plan Parcial.

——
;'-rufu“ﬂ\
A ¥4
S LA TN
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NORMAS URBANISTICAS
SUELQ URBANIZABLE PROGRAMADQ

IV. 5. AMPLIACION DE LA FUENFRESCA 225.

CAPTTULD IV

IV.l. DELIMITACION

IV.2. US0S -

MAYORITARIC:

CaoMbPATIALES:

Tiene una extensién total de 36,435 Has. sitktuadas al

Sur del &rez 19 ‘"Puenfresca" de suelo Urbane, que la
limita al Morte. Limitande al Ezte can 'la warianke Ze
13 N~234,la1 Sur con la carretera de GCastralvosy al Cas=
te con unag franja de Suelc Urbanlzable No Programado.

Del total del sector; 3,038 Has. (Zona verde de Plan Ge=

neral} tienen aprovechamiento cero, restando 33,399 Hés.

can aprovechamiento rentable.

RESIDENCIAL ¥ DE SERVICICS SEMIINTENSIVC GRADO 30

RESIDENCTIAL

De todas las tipeloglas. A definir en detalle por =1
Flan Parcial.

=

SERVICIOS en toda su amplia gama, con 1as sigulerites

concreciones:

Administrativeo, Rellgloso, Recreativo vy Asistencial sin

limitacianes.

sanitaria. Solo dispensarleos y consulkorics.

Servicios Especiales. Si estén relaciorados directamen'+

te con las infraestructuras, ser3n subterrdnecs o esta=
ran englobados en la edificacién circundante.

CULTURAL ¥ OOCENTE

Bin limitacliones.
I

QFICIMNAS. COMERCIAL :'

Ein limitaclones. Resoliiendo los problemas de tr&flco
generadcs. ' -



NORMAS URBANISTICAL
- SUELD URBANIZABLE PROGRAMADO

IVs 5. AMPLEACION DE LA FUENFRESCA 226,

ESPECTACULOS

Hasta 500 localidades comc miximo. Recayente a una via
de anchura igual o superior a 10 metros.

DERORTIVO

Cclmnaslos a inatﬂiacinnuﬂ para la practica del deporte.
Resolvlendo los problemas de tréfico.

INDUSTRIAL

En planta baja y semisdtano, con limita de 500 md. v
slempre gue puedan ajustarse en cuante a ubicacién y me-
didas corrgectoras a lo indicado en el Heglamenﬂh de Actl=
vidades Molestas,; HNocivas, Insalubres vy Peligrosas y dis=
posicliones complementarias.

ALMACENES
En planta baja y semisdtano. Hasta 500 m2. de superficie.
AFPARCAMIENTOS

En planta baja, semisdtane y sdtanss, & Incluso en edifi-
cios completos.

IV.3. EDIFICABILIEDAD

0,30 m2/m2. sobre la superficle con aprovechamients rerts-
bhle.

0,75 m2/m2, sobre las 20,825 Has. de 1as manzanas edifica-
Eles.

IV.4. ALTURA MAXIMA

4 Plantas, 12 metros.

IV.5. DENSIDAD

45 viviendae por hectirea,




NORMAS URBANISTICAS
SUELD URBANIZABLE PROGRAMADO

IV. 5. AMPLIACION DE LA FUENFRESCA 22T

IV.6.

IV, 7.

IV.8.

PARCELA MINIMA
La gue establezca el Plan Parcial.
DCUPACION MAXIMA
La gque establezca el Plan Parcial.
APARCAMIENTOS
Del Régimen de circulacidn y aparcamisntos, el Plan Par-
cial estard a lo dispuesto =n el Anexo dal Reglamento
de Planeamientoc.
APROVECHAMIENTO DEL SECTOR

0;147 unidades por metra cuadrado,




NORMAS URBANISTICAS

SUELO URBANIZABLE PROGRAMALD

V. 6. FRENTE A FUENFRESCA

228.

CAPITULS Vv

Esctor 6. FRENTE A FUENFRESCA

¥Y.1l. DELIMITACION

(TR}

§

Tiene una extensidn de 3,13 Has., de las que unicamente

_?{§4 Has. tienen aprovechamiento rentable, siendo los

1.900 m2. restantes de aprovechamlento nule, destinados

a zona verde de Plan General. g

Situado e el final de la Avda. de Sagqunto, al Norte Jde

1a misma ¥y Junto al comienzo de la Cuesta del Carrajete

limita al Norte, y Oeste, con Suelo Ne Urbanlzable espe-

clalmante Proteglds,; al Este con Sueloa Urbanlzable no =

programado y al Sur con la ya citada via.

V.2. US0S5 - RESIDENCIAL SEMIINTENSIVO GRADD 30

MAYORITARIO:

COMPATIBLES:

RESIDENCIAL

Oe todas las tipologlas. A definir en detalle por el
Plan Parcial.

SERVICICS en toda su amplia gama, con las sigquientes

concreciones:

Administrative, Religqloso, Recreative y Asistencial si

limikasianas.

Sanitario. Solo dispensarios y consultorios.

b

- Servicios Especiales. S1 estin relaclonados directaman -

te con las infrasstructuras, serfn subterrfneos o asta=’

ran englobados en la edificacién circundante.

._I' i

CULTURAL Y DOCENTE

OFICINAS. COMERCIAL H\x - y

Sin limitaciones. : ?' %&W.

5in limitaciornes. Resolviendo las problemas AE-ErAstto

gensrados.
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V.. PRENTE A FUENFRESCA- 279,

Vaba

ESPECTACULOS

Hasta 500 localidades coma m&ximo. Recayente a una via
de anchura igual o superior a 10 metros.

DEPORTIVOD

Gimnasios & instalaciones para la prictica del deporte.
Resclviendo los problemas de tr&fico.

INDUSTRIAL

ALTURAS

PARCELA MINIMA

En planta baja y semisbtano, con limite de 500 m2. y
siempre gue puedan ajustarse en cuanto a ubicacicon y me-
didas corepctoras a lo indicado en el Heglamenﬁh de Actl-
vidades Mpolestas, Nocivas, Insalubres y Pellgrosas y dis-
posiciones complemenktarias.

ALMACENES

En planta baja y semisdtano. Hasta 500 m2. de superfizie.

APARCAMIENTOS

En planta baja, semisétano y s&tanos, e incluso en edlfl-
clas completos.

EDIFICABILIDAD

Q,65 m2./m2. sohre la superficie con aprovechamiento dal
geckar.

Las que determine el Plan Parcial, con un maximo de S
plantas, 15,50 metros.

DENSTIDAD

Un méximo de 35 viviendas por hectirea. (De las gue po-
Seen aprovechamientos).

La gue szefiale el Plan Parclal,
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V.5. FRENTE A FUENFRESCA 230.

Va7« DCUPACION MAXIMA

La que sefiale el Plan Parcial.

V.8. APROVECHAMIENTO

El medic del sector es de 0,147 unidadas por metro cua-

drado.

V.9. APARCAMIENTOS : :

Sa astablecerd la dotacidén correspondiente de acuerdo ==
con el Anexo del Reglamento de Planeamlento.

IIII_ i 11 :I I r||'|' 1.8 |h b
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Vi. 7. VALDELOBOS

8. CASTRALVO 231.

CARPTITULO: VI

Sector 7. VALDELOBOS

Sector 8. CABTRALVO

VI.l. DELIMITACIONM

Sector T

Tiene una extensidén de 15,0672 Has., de las gus una pe-
quafia parEe (2,762 m2.) estén destinsdos 2 zona verde de
Plan General, con aprovechamlento nulo. Restando 148
Has. con aprovechamlents renktable.

Situado an 21 Km. 115 de la Carretera Sagunto - Burgos,
Iimita al MNorte con ella, constituyende el Suelo No Ur-
banizable lo= restantes limites, salvea al Ceste gue en

una zona, limlta ¢on suele urbanizable No Programado.

S=ckop 3:

Cuanta con una extensidn total de 17,3 Has. (11,84 al
Qasta de la carratera, y las otras 5,66 al lado oriental
de la misma) y de las cuales sdlo 16,97 Has. tienen apro-
vechamiento ya gue 3.300 m2. estin destinados a zona ver-
de de Plan General con sprovechamients nulo.

Situada al Nerdeste del actual ndcles de igual nombre,
queda separade de &1 por otra zona de suelo urbanlzable
Ao programado.

Limitada &0 sius lados Nocte, Sur, ¥ Deste por barcancog,
el 1imita Oriental lo constituyen divisiones de propie——
dad gue 1o separan del suelo no urbenizehle vecino.
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VI.2. US0OS = RESIDENCIAL EXTENSIVOD GRADQ 28

MAYORITARIO: RESIDENCIAL

Edificacidn aislada o pareada.

COMPATIBLES: SERVICIOS en toda su amplia gama, con las siguientes
puntuallizaciones:
- Administrative
Solamente el relacionade con el funcionamiento de alguno
de log usos dal sector.

- Religioso, Recreativo y AsistEencial
Sin limitaciones. *

= Sanltario

Consultorios y dispensarios. Caso de plantearse aigin
tipo de policlinica, maximo de 50 camas. Respetando

el réglmen de trifice vy resolviends los problemas de a-
parcamientos y funcionamiento.

Recayente al menos por uno de sus lados a calle de anchu-
ra igual o superior a 10 metros.

- Seryicliss Especlales

5l estan directamente relacionados con lag infraestruc-—
turas, serin subterranecs o Saran tratados exentos -
e

cordes cofd la tipologia de 1a gzons. 'f
& : \
CULTURAL - DOCENTE L 2 Shi \
X ,;Ef 1
Sin limitaciones. \ad oy -
ESPECTACULOS vt ,r" '

Haska 200 espectadores como maxlimo. Resalviando los pr -
blemas de kr&fico generados.

OFICINAS

Hasta 300 m2. Hespetandn la tipologia de¢ la zona y resol=
viendo los problemas de trafico genaradps.

COMERCIAL

Comercio diario al serviclo del area, respetnnide ol ré-
gimen de trafico v resolviendo en su pacrcela problemas

de carga y descarga.
Coan: 1imite miximo de 300 m2. construldas.
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HOTELERQO

Haska 100 camas. Recayendo, al menos por uno de sus la=

doa, a una via de anchura igual o superior s 10O metros,
y resolviendo los problemas de traficc generados.

DEPORTIVO

5in limitaciones, .pero .con acceso dlirecto & calle de an-—=

chura igual o superior a diez metros.

INDUSTRIAL |

Industrias artesanas y talleres en planta baja, hasta
200 ml., slempre que pusdan ajustarse en cuants ubica-
cidn y medidas correctoras a lo lndicado en el Reglaren-
td de Actlvidades Melestas, Neocivas, Insalubres y Peli—
grosas ¥ disposiciones complementarias. Resolviendno los

problemas de trafico genacados.

ALMACEMES
Hasta 500 m2. 21 tratamiento estético de las conatruccio-

nes seri acorde con el del uso mayoritarfo. Respeto al
régimen de trafice y resolucidn de los problemas de car-

ga v descargas
SERVICTIOS

Los servicios necesarices para el funclopamlents del Area

y que no entren en confiicto con ella.

APARCAMIENTOS

Caso de ser #n construccién, solo permitidos en s&tano

zemisdtano.

VIia3s EDIFICABILIDAD
0,30 m2/m2. a apllcar sSobre la superflcle con aprovecha-—

miento del sector.
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VI.da

V1.5.

VI.6.

Wi

VIi.8.

VIi.9.

ALTURAS

2 plantazs, 7 matroz como méximo, sfi bien en un 30 % de
Ia superficie de la planta B2 puede llegar a 3 plantas
9,50 metros.

DENSIDAD

10 viviendas por hectarea.

PARCELA MINIMA lev goae pell of i M .

— 1« B00-mZ. con frente-minimo de 15 -mekrog.

DCUPACTION MAXIMA

La que seflale &l corcespondleante Plan Parclal.

APROVECHAMIENTO MEDIO

0,147 unidades por metro cuadrado.

APARCAMIENTOS

Se estarad a3 lo dispuesto en el Anexo al Heqlaméntn de
Plansamlankto.

S5g: recomlenda el establecimiento de un horarloc de usos
para el trifice de vehlculeos y para resolver los proble-
mae de garga y descarga, de tal manera gue sea primordial
2] uso peatonal, en aguellas calles lnfericres a 5 metrcos

de anchura.
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235.

TITULO III1

SUELQ URBANIZABLE NGO PROGRAMADO

Diferentes Areas del Términe Municipal son clasifica-
dos como tales, en funcidén de su aptitud ¥ ode B no
inclusidén en &reas gue deban ser protegidas del pro -
ceso urbanizador. Sin embarge la falta de una inme -
digta necesidad evita su inclusidn en el Programa,
siendo un elements flexibilizador de las previsiones
futurss.

La extensidn total de esta class de suslo 25 deg ———
527,22 Has. de las gus 344,82 se hallan en ls pro=—-
Ximidad de la cludad, representando un 1;25 % -de la
extansidén del Término Municipal.

Su regulacisn juridica, diferente segln las distintas
areas, se desarrolla a lo largeo de leos distintos ca-
pltules de este Titulo de las Normas. Griflicamente
representade en los planos 2-1, 2-2 y Z=T7.




NORMAS URBANISTICAS
SUELO URBANIZABLE NO FROGRAMADG

I.0, AMPLIACTON CONFECCICHNES TERUEL 5..&.235

CAPITULC I

Area O. AMPLIACION CONSTRUCCIDNES TERUEL S.A.

I.1. DELIMITACION

Situade en la Vega del Guadalaviar-Turia ; al Sur del

sector Z2.2.a. del Suele Urbano, limita 21 este con la

carretara de Villaspesa, al 5ur con sualo No Urbaniza-
ble de regadio v 3l oceste con 21 cauce del rio.

Tiene una extensidn de 8,4 Has. :

I.2. USO5 INCOMPATIBLES

INDUSTRIAL gue no Sea el necesitado para la ampliacitn

de la instalacién situada en el &rea 2.2.a.vecina.

RESIDENCIAL gque no sea el destlinado al encargado o vi-
gilante del uso mayeritario futuro.

ALMACENES
DFICTINAS

COMERCIAL ¥ HOTELER

DEPORTIVO

APARCAMIENTOS

SERVICIOS w CULTURAL = BOCENTE

ESPECTACULOS

gy 30

A g T

o
W

k,
b

I.3. CARACTERISTICAS TECNICAS DE LAS ACTUACICNES

I.3.1. Delimitacion

& hard de acusrde con las 1imites de la propiedad.

I.3.2. Magniktudes Minimas v Maxima
Su exacka delimitacidn segin loz limitea de propiedad:
B,4 Has.
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I.0. AMPLIACION CONFECCIONES TERUEL S.A. 237.

I.3.3. Sistemas de Dotaciones, Servicios y Equipamientos

Seran como minimo las exigidss por la legalidad vigente
para al 3Suelo Urbanizable Programado. Pudiendo sl Progra=-
ma de Actuacidn Urbani=tica ( an adelante P.A.U. } gue
lo desarrolle, fijar un nivel superiocr, gue deberan s=r
localizadas, si el Programa de Actuacidn Urbanistica no
lo hace, por &l o los Planes Parciales gue lo desarro-

llen.

I.3.4. Reguisitos de conexidn con sl wviaris

Debera coneckar con la carretera de villa&pesahcﬂma m&E—
¥imo an un punto (81 es de entrada y salida) o an dos

(31 zan de una sola direecibn).

I.3.5. PRedes de servicio

Se proveesrd de agua potable de la red general, conectan-
do sus afluentes a la red munlicipal de saneamients, de-
purando previamente los elementos gue no sean admisibles
e la red, de acuerdo con la normativa munlicipal, ¥ en

el correspondiente capitulo da astas Normas.

I.4. HNUCLEQ DE POBLACTON

Nos referimos en este apartado a la edificacidn residen=
cial, gque @8 la gue puade dar lugar a su formacldn, de=
biendo gquedar garantizado el cardcter aislade de las mis=-
Mmas.

Su formacién se considera dependiente del Area donde se
ubica la construccion residencial: regadio o secano.

Se gefialan las siguientes condiciones:

« L= 32 exigira la propledad, mediante l& presentacidn
de los documentos gque acrediten la titularidad vy
circunstancian fizicas de 1a finga, de una parcela

minima gue:
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I.0. AMPLIACION CONFECCIONES TERUEL S.A->8e

— &n regadie ez de 2,500 m2.

= gf S&acann =5 de 5,000 m2.
que guedard registrada como afecta a la =dificaclén
residencial

« 2= Mo se podrf ubicar m&s de una edificacién residen-—-
cial de una familia por parcela minima, gue, como
méximo, ocupard un 5 % de su suparficisa.

« 3= 5in algcanzar nunca una extensisn mayor de 180 m2.

«» 4= Los retranquecs minimes a linderos serfn de 10 metros.
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1T.1. EL ENSANCHE DEL ENSANCHE  =-2»

CAPITULO II

Arga 1. EL ENSANCHE DEL ENSANCHE

II.1. DELIMITACION

Can una extensidn de 27,80 Has. se encusntras 31 sur del
actual Ensanche; que lo limita por el norte; siendo =1
—=r gector 5 _Fuenfresca su limlte oriantal. Al sur, la topo-
graffia de los escarpes merldional y de nueve los escarpes
constituyen el limite occcidental. Tal como graficamente
s¢ representa en &l plano 2=2=11 v 2=T.
Pensada como prolongacién de la ciudad, aungue con menor
intensidad de uso.

II.2. US0S INCOMPATIBLES
INDUSTRIAL

« Agquellas Industrias gue no puedan ajustarse nl an cuan-
to & ubicacidn ni en cuanto a madidas correctoras a lo
indicado en &l Reglaments de Actlividades Molestas; No-—
clvas, Insalubres ¢ Pellgrosas v disposlelones comple—

mentarias.
. Las de extensién mayor de 500 m2.
. Las ubicadas en edificics indepandientes.
ALMACENES

Los de superficie superior a 500 mé. o ubicados en edi-
flclos independientes.

RESIDENCIAL

Con denzidad superior a 40 viviendas por hectérea.
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ITI.1. EL ENSANCHE DEL ENSANCHE 240.

Il.3. CARACTERISTICAS TECNICAS DE LAS ACTUACICONES

II.3.l. Dalimitacién

Segulrd, si es posible, las caracteristicas fisicas fécll -
mente reconocibles (camincs, barrancos) o elamentocs de

la estructura general (caminos, carreteras, ferrocarrcil)

¥, en todo casga, llineas divisorias de propiedad.

Siempre gue al realizar la delimitacidén, no guede inuti-
lizable para futuras actuaclones el &rea restante.

IT.3.2. Magnitudes minimas v méximas

Minima de 8 hectireas y méximo de 27,80 Has.

IT1.3.3. Sistemas de dotaclones servicios vy egulpamlientos

Serén como minimeo las exigidas por la legalidad vigente
para el Suelo Urbanizable Programade. Pudiendo el Pro-——
grama de Actuacidén Urbanistica que lo desarrolle, fljar
un nivel superior, gue deberfn ser locallzadas, sl al
Programa de Actuaclén Urbanistica no lo hace, por &l o
los Plaries Parclales gue lo desarrellen v cubkiendo en
el &rea ls dotacién de gonas verdes de Plan General, en
la proporcién de 5 m2. por habltante.

II.3.4. PReguisikas para conexidn can viario

Garantizarin una conexidn,come minimo de 12 metros de an-
chura con la actual carretera de Castralva vy con la nue-
va via del Sur, de Bistema General de Comunicacionas.
Ademis de leo cual se debes asegurar la continuidad de 1la
conexiin princlpal para dar servicio 2 otras &reas que
puedan ser objeto en otro momento de diferentas programas
de actuacifén. En el punto en gue la carretera de Casktralvo
pase bajo la variante, =1 Programa de Actuacién Urbanfisti-
ca correspondiente preverd un lazo de conexidn entre ambas
que mejore la accesibliidad a la parte meridional de l&
cludad. ' i
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II.l. EL ENSANCHE DEL ENSANCHE 241.

I1.3.5. PRedes de Serwvicio

Las redes de servicio, en este casc, conectardn con los
fundamentales que van por la carretera Teruel = Castral-
vo, por lo que las conexignes seran previstas de igusl

modo gue al hablar del sistema viario.
En cuanto al nivel exigible serf el establecido por el

Plan en el correspondiente capitulo de las Normas.

IT.4d. MNUCLED DE POBLACION

.
Mos referimos en este apartado a la edificacidn residen-
cial, gque es la gque puede dar lugar a su formacidn, de-
biendo quedar garantizado el carfcter alslado de las mis-
mas.
S5u formacidn se considera dependiente del-&rea dande se
ubica la construccidn residencial: regadlo o secans.
S5e sefialan las siguientes condiciones:

« 1= Se exigira la propiedad, mediante la presentacidn
de los documentos que acrediten la titularidad vy
circunstanclias flsicas de la finca, de una parcela
minima que:

= &n _regadio es de 2.500 m2,
= 2n_Secango &3 de §H.000 m?2.

que guedari registrada como afecta a la edificacidn
residencial

+ &= No se podrd ublcar mis de una edificacidn residen—-
clal de una familia, por parcela minima, que, como
méximo, ocupard un 5 % de su superficie.

= 3= 5in alcanzar nunca una extensidn mayor de 130 m2.

- 4= Los retrangquecs minimos a linderos serén de 10 metcbs.
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CAPTTULD ITT

Ares 2, FRENTE A& FPUENFRESCA

IIl.l. DELIMITACION

Con una superficie de 40,28 Has.

Sea sitha en zona alejada del Suelo Urbano hacia =l sures-
te. Lindante por el norte vy &3te con suelo No Urbanizable;
especialmente Protegldo por el oeste con el sector & de.,
Suelo Urbanizable Programado, y por el Sur el Area 17
"fuenfrescay zona 3 de Suelo Urbanizable No Programade
"nuevo Poligono Industrial Sur".

52 reprasenta en 2l plance 2-2-11 y 2-7. Con wvocacidn de
serviclios v residencial.

III.2. USCS INCOMPATIBLES

INDUSTRIAL

ALMACENES
Da extensidn superior a 1.000 m2.
RESIDENCIAL

fguella gque produszca una densldad supericr & 3% vivien=
das por Hectdrea.

ITT.3. CARRACTERISTICAS TECWICAS BE LAS ACTUACTIONES

IIT.3.1. Delimitacibdhn.
Seguird, si es posible, las caracteristicas fisicas facil-

mante ceconocibles (caminos, barrancos) o elementos de la
estructura genecal (caminos, carcetera, ferrocarcll) v,
en todo casc, lineas diviscrlas de propledad. Slempre
gue al realizar la delimitacidn, no guede inutilizable

para futuras actuaciones el &rea restante.
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ITI.Z,. BRENTE A FUENFRESCA 243,

ITT.3.2. Magnitudes minimas y mAximas

10 Has. y 40,28 Has., superficle kotal de la actuacidn,
medlda sobre plano.

I1rl.2.3. QDotaclones, Serviclos y egulipamisntos

Seran como minimo las exigidas por la legalidad vigentes
parca é; Suals Urbanizable Programado. Pudlendos el Pro-
grama de Actuacifin Urbanistics gue lo desarrolle, fijar
un nivel superiort gue deberdn Ser locallzadas, si el
Programa de Actuacidn Urbanistica ne le hace, por &l o
los: Planes Parciezles que lo desarrollan. "
Debiando as{ mismo cuhrir la dotacidn de zona verde de

Plan General en al mismo Araa.

III.3.4. PRequisitos para garantizar conexién con red viaria

Minimo una conexién de 12 metros anchura con la N-234

o la via de Sagunto, en punto de buena visibllidad, vy

con 2nlace adeguadag.

Tenlendo en cuentz de no cortar la posibilidad de prolon-—
gar dichas conexlones ean Areas objets de posterior pro-

gramacifn, y gue no cuenten la posibilidad de conectar
directamente con la wvia principal.

ITT.3.5. BRedes de gervicio

Las redes de servicilo, en este caso, conectaran con las
fundamentales que van por la Avda de Sagunto.
En cuanto al nivel exigible serd el mismo gue el aszta—-

blecido por el Plan en el correspondiente capitulo de las
Normas s
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III.4. DEFIKICION DEL NUCLEQ DE POBLACICN

Nos referimos en aste apartado a la adificscién residen-
cial, que es la que puede dar lugar & su formacidn, de-
blendo quedar garantizado el cardcter alslado de las mis-
mas.

Su formacién se considera dependiente del irea donde se
ubica la construccidn residencial: regadio o secano.

Se seflalan las siguientes condiciones:

« 1= Se exigira la propledad, madlante la presentacién
de los documentos que acrediten la titularidad y
circunstancias fisicas de la finca, de una parcela

minima gue:

- &0 _rdgadio es de 2,500 m2.

= an gecanc &g de S,000 m2.
que quedard reglstrada como afecta a la esdificacidn
residencial

» 2- No se podrd ubicar més de una edifleacidn rasiden=-—
cial de una familia, por parcela minima, que, como
maximo, ocupard un S % de su superficie.

« 3= Sin alcanzar nunca una extenslidn mayor de 180 m2,

« 4= Los retranguecs minimos a lindercs serin de 10 metros.
II1.5: 'OBSERVACIONES z

Dado el interés de conseguir una atractivs zona residen-
cfal ¥ de gervicios, "puerta" de lz ciudad desde Valan-
ciz, los Programas de Actuascidn Urbanistics deberfn re-
gular las condiciones de borde sobre todo en la zona re-
Cayente a la antigua carretera. Debiendo también ssta--
blecer las proporclones y ubicacifn de %as diferentes
USAas.
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IV.3. NUEVC POLIGONO ™ SUR M 245 .

CAPTITULD. IV

Area, 3, POLIGONG INDUSTRIAL  "SLRE"™

IV.l. 6 DELIMITACION

Representada an los plancs 2=2=11 v e&n el 2=7, tiens
una sxtensidn kotal de 180 Has. planteada eri base &

sus clareos limites, gue son: Al MNorte la antigua carre-
tera N-234. Al Este y Sur, el ferrocarrcil ¥y al '‘Ceste la
variante da la carratera cltada.

3e propone como una zona 2n la que de manera compatible
e pueden crgdnizar usos que, desde los servicios de ca=-
rratera an la parte saptentrional ,puedan albergar okra
serie de servicios y espectéculos hasta industria pesada
v gran almacenajs en la merldiconal junteo al ferrocarril;
con Facil nrganiﬂacién de aparcadercs y una gran accesi-
bilidad desde la variante.

IV.2. UELSE INCCMBATIBLES
RESIDENCIAL

Slempre gue nfo se trate de vivliendas necesarclas para =1
servicio y funcionamiento de los usos mayoritarios, y

justificadzas.

INDUSTRIAL

Slempre gue no puedan adapkarse, en ublcaclidn v medidas
correctoras, a lo indicadeo an 21 Reglamento de Actiwvida-
des Molestas, Noclvas; Insalubres -y Pallgrogas vy dlsposzsi-
ciones complemantarias.
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IV.3. HNUEVS POLIGENG " SUR " 246,

IV.3. CARACTERISTICAS TECNICAS DE LAS ACTUACTIONES

IVedals DE].iﬂ'Ié.tal:iEln

Sequlra, sl es posible, las caracterlsticas fisicas facil-
mente reconocibles (camings, barrancos )} o slemsntos de

la estructura general {(caminos; carreteras, ferrocarril)
Yy &n todo caso, linsas divisorias de propledad.

Slempre que al realizar la delimitacién, nec quede inuti-
1izable para futuras actuaciones el &rea restante.

IV.3.2. Magnitudes minima y maxima de actuacién '

10 % 1BO Has.

IV.3.3. Sistema de Dotaciones,; Servicios v Equipamientos

Serfn como minime las exigidas por la legalidad vigénte
para el Suelo Ucbhbanizable Programado. Pudiendo el Progra-
ma de Actuacidn Urbanistica gue lo desarrolle, fijar un
nivel superior, gue deberfn ser localizadas, si el Pro-
grama de Actuacifén Urbanistica no lo hace, por €1 o los
Planes Parciales gue lo desarrallen.

IV.3.4. PRequlsitos para garantizar conexlones ceon viario y transporte

De un lado, interesars establecer conexiones peatonales,

a diferente nivel, con la Fuenfresca, caso de estar rea-=
lizada, aproximande este &rea a2 las de residencia vy, de
okro, =n cuanto al tr&fico rodado, y en funcidn de cidl-
culos previos de cuantliaz, sa prevarin conexianes con la
via fundamental (la N=234) dejandolas an continuidad pa-
ra dar servicio a futuras zonas no recayentes a la via
fundamantal.

Se recomiends la utilizacidén del ferrocarril, tan préximo,
tanto para &1 transporte de mercanclas como el de perso-

Nnas.
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IV.3.5. Redes da servicio

Deberén de plantearse " ex noveo " ( dada la situacién

y extensidn de la zona ) de acuerdo con la rormativa de
este Plan vy los oportunos estudics técnicos gque deberan
de contemplar la conveniencia de conectar o no con las

redes generales de la Cludad.

IiV.4. CONDICIONES DE FORMACION DE NUCLEC DE POBLACION

Nos referimos en aste apartado a la edificacidn residen-
cial, gue es la gue puede dar lugar a su formation, de-
blendoa guedar garantizado el caracter alslado de las mls-
mas . i

Su formacidn se conslders dependiente del &rea donde =e
ubica la construccibn residencial: regadioc o secano.

Se safialan las siguientes condiciones:

-« 1- Se exigiri 1la propiedad, mediante la presentacidn
de loz documerntos que acrediten la tltularldad v
circunstancias fisicas de 1a finca, de una parcela

minima que:

- &n _regadio &3 de 2,500 m2.

- &n _secano 5 de 5.000 m2.,
que quedard registrada como afecta a la ediffcacidn
residencia]

« €= Na se padrd ubicar més de una edificacién residen——
cial de una familia, per parcels minlma, que, como
maximo, ocupard un 5 % de su superficie.

« 3= 5in alcanzar nunca una extensidn mayor de 180 m2.

« 4= Los retranquecs minimos a lirderos serdn de 10 metzrd.
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V.4d. PINAR DE LA MUELA 248.

CABITULO V

Area 4. PINAR DE LA MUELA

Vel. DELIMITACION

Con una superficie totsl de 22 Has., se sitida al ceske
del Arez de igual nombre de Suelo Urbano. Sus limites
gon; 21 Norte vy Sur los escarpes que la Zeparan de la

Vega, al este, =21 sueleo Urbano del &rea 12 y al peste

el suelo MNe Urbanizable. '

Va2a U505 INCOMBATIBLES
INBUSTRIAL
. De extensién superior a S00 m2.

. gue no sea suscepkible, &n cuanto al use vy ubicacidn,
de adoptar: las -medidas correctorass necesarias para a=
daptarse a lo Indicads en &l Reglamento de Actividades
Moleskas, MNocivas,; Insalubres v Peligrosas.

ALMACENES
De exten2idn superior & 500 mi.
RESIDENCIAL

Con densidad supserior a 10 wiv/Ha.

Veds CARACTERISTICAS TECNICAS DE LAS ACTUACIONES

V.3.1l. Delimitacién

Sequira, si es posible, las caracteristicas fislcas fhecil-
mante reconocibleés {(caminos, barrancos) o slementos de

13 estructura genersal (camlnos, carreteras, ferrocarril)
Yy, @n tode caso, lineas divisorilas de propiedad.

Slempre gue al realizar la delimitacidn, no quede inuti-
li=able para futuras actusclones el area restante.
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V4. PINAR BE LA MUELA 249.

V.4d. NUCLEC DE POBLACION

Ve3.2. Magnitudes minimas v miximas de actuacidn

10 vy 22 Has.

Vel.3. 5lstema de Dotaciones, Servicios y Eguipamientos

Seran como minimo las exigidas por la legalidad vigente
para el Suelo Urbanizable Programado. Pudiendo el Progra—
ma de Actuacién Urbanliti:a gue lo desarrolle, fijar un
nivel superlor, gue deberfn ser localizadas; si =l Progra-
ma de Actuacidn Urbanistica no lo hace, por &l o los Pla-
nes Parclales gue lo desarrollen.

Teniendo en cuenta, ademés, la dotacién gque genera de

zona verde de Plan General, a albergar en el fireas.

¥.3.:4. PReguisitos para garantizar conexiones con viario y transportes

Se realizaraén leos viales, estableclendo conexiones, de
anchura minima 10 metros, con la via fundamental de=l &rea
ya lniclada (acceso al Sanatoriol), y utilizando, mejora-

do, como otro acceso el camino septentriaonal.

V.i.5. Redes de Servicio

Conectarin con las yva existentes en el &rea de la Musla
va en funcionamiento, tanto en lo referente a infraes-—
Eructuras como a sistema viario. 2
El nivel exigible, serd el regulado en ﬂl-qérréﬁﬁﬁﬁdiﬂnte
apartade de 1ls8 prefenktes Normas. fi' j b

ot

F

Epesiden=

i

clal, gue &3 la que puede dar lugar a su formacldn, de-
biendo quedar garantizado el caracter aislado de las mis-
mas.

Sy formacidén se considera dependlente del Srea donde ze
ubica la construccidn residencial: regadic o secana.

Se sefialan las siguientes condiciones:

« 1= 32 exigira 1a propiedad, mediante la preserntacidn
de log documentos que acredlten la tltulacldad: vy
circunstancias flsicas de la flocao, do undg parcal.d

¥ -
minima gue:i
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- an regadio &3 de 2.500 m2.

= @ secans &3 de 5,000 m2.
que quedard registrada como afectz a la edificacidn
residencial

- 2= No se podrd ublcar mis de una edificacifn residen—-
cial de una familla, per ﬁnrnela minima, que, como
maximo, ocuparf un 5 % de su superficie.

- 3= 51n alcanzar nunca una extensidn mayor de 180 mZ.

» 4= Los retranqueos minimos a linderos serin de 10 metros
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VI.5. CARRETERA DE SAN BLAS 251

CAPITULO WI

Area 5, CARRETERA DE SAN BLAS

¥Yi:l. DELEIMITACTION

Situada al suroeste del poligono Industrial "La Paz"

v agn Eorne A& la Carretera de San Blas; tlene una axten=
gién da 31,66 Has. y se ancuentra Junkto al Sector 4 del
sueln Urbanizable Programado. Limita al nordeste con las
laderas gue lo separan del poligono Industrial "La Paz",
al este con el suelo Programado de igual nombre, al sur
con los escarpes que lo separan de la Vega, y al oeste
con Sualo No Urbanizable. (Ver planos 2=5)

VIi.2. USOS INCOMPATIBLES

INDUSTRIAL

- Aguellas industrias gue no puedan ajustarse nl an cuan=:
to a ubicacidn ni en cuanto a medidas correctoras a lo
indicado en £l Reglamento de Actliwvidades Molestas, No=
¢ivas, Inszlubres y Peligrosas y disposicicnes comple-
mentarias.

. Las de extensidn mavor de 500 mzZ.
« Las ubicadas en edificips independierites.

RESIDENCTIAL

siempre gue origine una densidad superior & 7 wiwvi/Ha.
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.7 - VI.5. CARRETERA DE SAN BLAS - 7252.

WI.3. CARACTERISTICAS TECNICAS DE LAS ACTUACIONES

Vledaela

1|r1i3l Ei-

Vi 3.3.

vI'3-|-4r

VI35

Delimitacidn

Sequlirf, sl es posible, las caracteristicas fisicas facil-
mente reconocibles (caminos, hagrancu?.l o elementos de

la estructura general {camines, tcarreteras, ferrocarril)
vy en kodo :a%a. lineas diVisﬂriaﬂ qﬂ propiedad.

Sliempre gue al realizar la delimitacién, no quede inuti-
lizable para futuras actuacionss &l &rea restante.

Magritudes minima v mhxima '

Minima, 10 Has. v maxima las 31,66 Has., o la medida real
gue Se obtenga de la medicldn sobre el terreno.

Sistema de Dotaciones, Serviclias v Eqﬁigamientns

Seran como minimo las exigidas por ls legalidad vigente
para el Suelo Urbanizable Programado. Pudieando el Progra-
ma de Actuacién Urbanistica que lo desarrolle, fijar un
nivel superior, gque deberfn ser localizadas, s5i el PFro-
grama de Actuacidn Urbanistica no lo hace, por &l o los
Planes Parciales gue lo desarrollen.

Fequisitos para garantizar conexlones con viario y transporte

Deberin asegurarse éénexianea &E-lﬁ metros minimos de
anchura con la carretera de 5an Blas.

Estudianda la posibkbilidad de conectar con el Arsa de la
Paz v Ia N=Z3d4d. Respetando, sin corftarlos, lo=E actuales

caminos.

REedes de servicio

El nivel de serviclio se establecerd de acuerdo con las
Normas de ggkte Plan ¥y ' las posibllidades reales de actua-—
clén. Proeponlendo lasg nuevas redes de infraestructuras,
estudiando la conveniencia de conexidén con las generales
va axlistentes.
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VI.5. CARRETERA DE SAN BLAS 253.

Vi.4. PORMACION DE NUCLEC DE POBLACION

Nos referimos en este apartado a la edificacidn residen-
cial, gue es la que puede dar lugar a su formacidn, de-
biendo guedar garantizado el caracter aislado de las mis-
mas. |

Su formacidn se considera dependiente del Area donde se
ubica la construccildn residencial: regadis o sacano.

Se seflalan las siguientes condiciones:

« 1— Se exigirid la propiedad, mediante la presentacién
de los documentos gue acrediten la titulafidad W
clrcunstanclas fisicas de la finca, de unz parcels

minima gue:

- an rggadin es de 2.500 m2.

= @ gecans es de 5.000 md.
gue guedard registrada como afecta a la edificacidn

cesidencial

« 2= No se podrd ubicar mis de una edificacifn residen——
cial de una familia, por parcela minima, que, comec
maximo, pcupard un 3 % de su superficie.

« 3= 5in alcanzar nunca una extensldn mayor de 120 m2.

. 4= Los retranqueos minimos a llnderos serén de 10 metros.
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VIIL.&. FRENTE A CELADAS 254.

CAPITULO VII

Area 6. FRENTE A CELADAS

VII.l. DELIMITACION

Con una superficie total de 4,5 Has., se sitla tras la
franja de suelo industrial de fondo de 100 mebtras recas=
yente a8 la N-234 frente al poligono rasidencial Celadas.
Limlta al Nordeste con dicha franja vy en las restantes
arientacignes con las laderas de suelo Mo Urbanizable
Especlalmente Proteglido.

VII.2. USOS INCOMPATIBLES

RESIGENCTIAL

Salvao al de encargados o vigllantes al servicio de ls

ZoNEs

INCUSTRIAL

Aguellas que no puedan ajustarse nl en ubicacldn nl en
medidas correctoras a lo dispuesto en el REeglamento de
potividades Moclastas, Noclvas, Insalubrez y Peligrosas
vy disposiclones concordantes.

¥Il.3. CARACTERISTICAS TECNICAS DE LA ACTUACION

VII.3.1l:, Delimitacidn

Al Eratarse de tan pegueda v alslada superficlie, debe
programarse en una unica vez, siendo su delimitacicn la
del Area (punto VIT=1).

VIl.3.2. Magnitudes Minimas y M&ximas

4,9 Has., o la& gue resulten de la mediclén real del &reas.
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_¥IL1I.&6. FRENTE A CELADAS 255,

4T

VIT.3.3. Sistemas de Dotaclones, Servicilos y Equipamlieantos

Seran como minimo las exigldas por la legalidad vigante
para el Suelo Urbanizable Programado. Pudiendo el Progra=-
ma de Actuacidn Upbanisti:a { en adelante P.A.U. ) gue

lo desarrolle, fijar un nivel superior, gue deberan ser
localizadas, si el Programa de ﬁctuatién Urbanistica no
lo hace, por &€l o los Planes Parciales que lo desarro-
llen.

VII.3.4. Reguislitos para gardantizar conexlion yviarla
Se har3 mediante viz de anchura minlma de 10O m. a la ga=-

rretera de San Blas v a las vias que, en ejecucidn del pla-
neamiento; se creen en la franja de Suele Urbano sltuada

a =2u nordesta.
VII«3.5. FRedazs da servicle

Al menos con las condiciones reguladas en el capitule co-
rrespondiente de estas Normas. Consctarin con las ya exis-
tentas.

VII.4. NUCLEC DE POBLACION

Nos referimos en este apartado a ls edificacion residen=
clal, que es la que puede dar lugar a su formacidn, de=
biendo quedar garantizade el carfcter alislado de las mis=-
mas .

Su formacldn se considera dependiente del &rea donde se
ubica la construccidn residencial: regadic o secanoc.

e seffalan las sigulentes condiciones:

. 1= Se exigird la propiedad, mediante la presentacidn
de los documentos gue acrediten 1a titularidad vy
clrcunstancias fisicas de la finca, de una par:Elé

minima que:
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o _VITI.6. PRENTE A CELADAS. . 258..

- e&n _reqgadio es de 2.500 m2.

- &n _sacanc a5 de 5.000 md.
que gquedari pegistrada como afecta a la edificacidn
rasidencial

. 2= No se podra ubicar m3s de una edificacidn residen--
i
cial de una familia, por parcela minima, que, como
méximo, ocupard un 5 % de su superficis.

« 3= 5in alcanzar nunca una extensidn mayor de 180 m2.

- 4= Los retrangueos minimos a linderos serian de 10 mestros.
s
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WIII.7. AMPLIACION DE LA PAZ 257.

NITTola

VIII.Z.

CAPITULG VIITI

Area V. AMPLIACION DE LA PAZ

DELIMITACION

US0s

S5e sitla en el Noroeste del actual paligeno Industrial,
en dos gonas saparadasz,

Una es una franjs de 14,68 Has. situadas al suroeste del
Grea 13.4. y la otra, de 23,5 Has. al Nordestsa y en torno
a 13 N-234. '

Tlene una extensidn total de 38,18 Has. y su limite sep-
tentrional es un camino existente, el Suels ¥Na Urbaniza-
ble (plano 2=7).

INCOMPATIBLES

RESIDENCIAL

Siempre que no se trate de viviendas necesarias para el
servicic v funcicnamients de los uzos mayoritarios, v
Justificadas.,

INGUSTRIAL

Siempre que no puedan adaptarse, en ubicacién v medlidas
correctoras, @ lo lndicado en el Reglamento de Activida-
des Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas y dispo-
giciones complamentarias.
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VIII.7. AMPLIACION DE LA PAZ 258.

VIIT«3d. CARACTERISTICAS TECNICAS DE LAS ACTUACIONES

VIII.3.1l. Delimitacidn

=

Sequiri, si es posible, las caracteristicas flsicas facil-
mente reconociblas t:aﬁinnﬂ, barrancos.) o elementos de

la estructura general i:aminus¢jcarreferas. ferrocarril)
¥, en todo caso, lineas divisorias de propliedad.

S5lempre gue al realizar la delimitacidén, no quede inuti-
lizable pars futuras actuaciones =21 &rea restante.

VIII«3.2. Magnitudes minima v méxima A 5 -
14,68 Has (lz extensidn de la sublrea menor) vy

38,18 Has.{ =1 total de los terreno=s clagificados)
VIII.3.3. Sistema de Doteciones, Servicios y Equipamlentos

Serdn como minimoe las exlgidas por la legalidad vigénte
para el Suelo Urbanizable Programado. Pudiendo el Progra-
ma de Actuacidn Urbanistics que lo desarrslla, fljar un
nivel superior, gue deberan ser logcaligadas, si sl Pro-
grama de Actuacidn Urbanistica pno lo hace, por Bl a las
Planes Parclales gue lo desarrallen.

VIII.3.4. RegulsitosE de conexion del viario

S5e apoyaran en las vias ya existentes, consctande con
ellas con vias de anchura vy caracteristicas similares.

YITI.3.:5. Redes de servicio

S5e estableceran en cornexidn con las del &rea vecina si
el estudio técnico demuestra su viabilidad, capacidad
- De acuerdo con la normativa especifica de ssts Plan
para infrasstructuras -
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VIT1.7. AMBLIAATAN BR L) BA® W

WIIL.4. HUCLEQ DE POELACTION

Nos referimos én esta aparéadn a-ia édifi:acién residan=
cial, que a3 la que puede dar lugar a su formacién, de-
blendo gquedar garantizado el caricter aislado de las mis-
mas. |

Su formacién se consldera dependiente del bGrea donde se
ubica la construccidn residencial: regadio o secanao.

Seg seflalan las sigulentes condicicnes:

e 1= 8& gxigiré la propiedad, mediante la préﬁentacién
de los documentos que acrediten la Ebitularidad vy
clrcunatancias fisicas de la finca, de una parcela
minima que:

- &n rdgadiﬂ es de 2,500 m2.

- @&n secanao es de 5,000 m2.
gque guedard reglstrada comp afecta a 1la edificacidn
residencial

. &= No sa podrf ublcar mas de una edificacidn resider=-
cial de una familia, por parcela minima, que, como
maximo, ocupard un 5 % de su superficle.

. 3= 3in alcanzar nunca una extensidn mayor de 180 mZ.

. 4= Los retranguecs minimos a linderos seran de 10 metros
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IX.,B. AMPLIACION DE LAS VINAS 280

CAPITULD IX

Area B, AMPLIACION DE LAS VINAS

IX.1l. DCELIMITACION |

Situada al MNorte de la cludad, constituyendo su Iimite
septentrional, tiene una extensidén de 21,4 Has. situa-
dag & -ambos. 1ades de: la carretera’de Alcafiz. Limita
al Norte y Oeste con la nueva variante y el Eu?ln No
Urbanizabie. Al este con el cerroc del Cementerio, ¥

al Sur con el gectr 2 de Suelo Urbano.

IX.2. U505 INCCMPATIBLES

RESIDENCIAL

Siempre gue no. Se trate de viviendas necesarias pars
el servicioc vy funclonamiento de los usos mayoritarlios,
¥y Justificadas.

INDUSTRIAL

Siempre que no puedan adaptacrse, a0 ublceclion vy medldas
correctoras, a3 lo indicado en el Reglamentc de Activi=-
dades Molestas, Nocivas, Insalubres v Pellgrosas vy dig-

posiciones complementarias.
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IX.8. AMPLIACION DE LAS VIRAS 251,

I¥«3s CARACTERISTICAS TECNICAS DE LAS ACTUACIONES

IX.3.1.

IX: 3.2,

IX.3.3.

Delimitacién

Segulr&, sl e3 posible, las caracteristicas fisicas fécil-
mente reconocibles {caminua, barrancos,) o elamentos de

la estructura genural'{;nminnn,::urretaraa, ferrocarril)
¥, &n todo caseo, lineas diviseorias dﬁ propiedad.

Siempre que al realizar la delimitacldn, no quede inuti-
lizable para futuras actuaclones el &rea restante.

Magnitudes minims v maxima -

L1,7 Has. (superficie de la zona occldental) y 21,4 Has.
(superficie total del Scea)
Slsktema de Dotacliones, Jerviclos vy Eguigamientms

Serfdn como minimo las exigidas por la legalidad vigenta

para el Suelc Urbanlzable Programado. Pudlendo el Progra-—
ma de Actuacidn Urbanistica gque lo desarreclle, fijar un
nivel superior, gque deberan ser localizadas, si =1 Pro-
grama de Actuacldén Urbanistleca no lo hace, por &l o los
Planes Parciales gue lo desarrollen.

Cumpliendo ademhAs, en =1 &rea con la dokaclén de zonas
verdes de Plan General ( 5 m2. por habitante).

IX.3.4. Reguisitos conexién viarlo

IXe3a5

Conectard con la variante (cuyo tramo correspondiente
gqueda inclulde en el &rea) vy la carretera de Alcafilz
con vias que, si son de doble direccién tendrfn una an-
chura minima de& 10 metros,.y de 7 metros si son unidi-
raccionalas.

Se mstablecerin conexiocnes de estas dimensiones con las
areas vecinas.

Redaes da servicio

Se estableceré&n de acuerdo con la Normativa especifica de
este Plan, realizando el estudio de la conveliismiinde co=

nactar con las generales de la cludad o
independiente.



NORMAS URBANISTICAS
SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

IX.8., AMPLIACION DE LAS VIRNAS g5

I¥X.4. HUCLEQD DE POBLACION

@

Wos referimos en este apartado a la ediflcacidn residen-
cial, que es la que puede dar lugar a su formacidn, ge=-
biendo quedar garantizado el caracter aislado de las mis-
mas.

Su formacidn se considera dependiente del irea donde se
ubica la construccién residencial: regadic o secano.

Se sefalan las silguientes condiciones:

- 1- 5& exigira la propledad, mediante la presentacidn
de los documentos que acrediten la titularidad vy
celreunstancias fizlecas de la finca, de una parcels
minima que:

= @M £ﬁgadiu es da 2.500 m2.
= BN Secanc &8s de 5S.000 m2.

aque guedard registrada como afecta a la edificacidn
residencial

. 2= Mo se podri ublicar mis de una edificacién residen—
cial de una familia, por parcela minima, gue, como
maximo, occupard un 5 % de su superficis.

= 3= 5in alecanzar fnunca una extensisn mayor de 18O md.

+» A= Los retrangueos minlmos a linderos serin de 10 metros.
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- I CASTRALYQ 363

CABTTULD =X

Area A, ' CASTRALYO

Xel. DELIMITACION

Es un conjunto discontinue, formado por 4 zonas situadas
todas ellas al norte del actual nlcles que le da nombre, y
gue limitan por €1 Norte y sur al sector 5 de suelo ur-
banigzable programado.

La mancha Nororiental limitada por la agresiva topogra—
fia m=alva en &l suroeste, donde recas a la carreters,
Esté dividida en dos gue tlenen una extensidn de 6,44 Has
v &,26 Has. respeactlvamentes.

Al Cegte de la anterior; limitada por diviaiones de'p:n-
pledad (salvo al este que lo es por la carretera y al

Sur por un barranco), se encuentra una amplia extenszidn
de 28,78 Has. gue se desarrollan frente a frente de las
anteriores.

Al Suraste de ellas, y del sector 5 del 5.U.F. se encuen-
tran de nueve dos Areas unldas por la carreters cuyo 1ll-
mikte septantrional es un barranco vy el meridional el ==
proplo nicleoc con una extensidn total de 7,05 Has.

Todo ello consta graficamente en el plano 2=2=3 de la
Ordenacidn.

es de 48,33 Has.

Hade USOS INCOMPATIBLES

INDUSTRIAL

. DOe extensidn superior a 500 m2,

. gue no Sea susceptibleg, en cuanto al usa vy ubleacidn,
de adoptar las medidas correctoras necesariass para a-
daptarse a lo indicado en el Reglamenta de Ackividades
Mglestas, MNogivas, Insalubres y Peligrosas.

ALMACENES

De extensitn supericr a 50C m2.

RESIDENCIAL

Con densidad superior a 10 wiv/Ha.
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X.3. CARACTERISTICAS TECNICAS DE LAS ACTUACIONES

Kadala Delimitacién

Segulri, sl es posible, las caracteristicas fisicas facil=-
mente reconocibles (caminos, barrancos.) o elementos de
la estructura genaral {cnminﬂa,,:urreteras, ferrocarril)
¥+ 80 todo casn, lineas divisorias da propledad.

Siempre gque al realizar la delimitacidn, no gquede inuti-
1izable para futuras actuaciones el frea restante.

b

Xe3.2. Magnitudes minima y maxima de actuacidn

Minima de & hectéreas y miximo de 48,53

X«3.3. Sistema de Dotaciones, Servicios y Bouipamientos

Ser&n como minimo las exigidas por la lagalidad vigente
para el Suelo Urbanizable Programadeo. Pudiendo el Progra=-
ma de Actuacidn Urbanistica que lo desarrolle, fljar un
rivel superlor, gue deberan ser localigadas, si =21 Pro-
grama de Actuacién Urbanistica no lo hace, por &1 o los
Planes Parciales que lo desarrollen y cubriendc adem&s
en &l srea la -dotactén legal de zana Verde de 5 me, por
habltantae.

¥:3.4. Reguisitos para garanktizar conexidn con Eransportes v red

viariz.

Todas las areas deben de garantizar una consxidn de an-

chura minima 10 matros con la carretera Teruel - £35 ——

tralvo.

De realizarse en primara instancla las Sreas mas proxi-

mas 3 ella, estas debesran dejar prevista dicha conexién

(o conexiones) con las 3reas mas alejadas gque, de no ha-
cerleo, gquedarian sin salida,

X:3.:5. Eedeas de serviclo
Las redes de servicio, en emste casa, conectacn con los

fundamentalaes gque wvan por la cacretera Terus]l = Castral-
va, por lo gue las conexiones seran previst

mado gue sl hablar del sistema wiario.
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En cuanto al nivel axigible sera el estahlecido por el
Plan ‘en al correspondiente capltulo de las Normas.

X.%. DEFINICION DEL NUCLED DE POBLACION

Mos referimos en este apartadeo a la uﬂificgcibn residen=-
cial, que es la gue puede dar lugar a su formacidn, de-
biendo gquedar garantizado el caracter sislado de las mis-
mas.

Su formacifn se considera dependiente del &rea donde se
ubica la construccidén residencial: regadic o secano.

Se sefialan las siguientes condiciones:

« 1= Se exlgiri la propiedad, mediante la presentacion
de los documentos que acredlten la titularldad y
circunstancias fisicas de la finca, de una parcela
minima gue:

- en regadic es de 2.500 m2.

= 8n secano es5 de 5.000 m2.
que guedard® reglstrada come afectz a la edificacidn
residenclal

- €= No 3& podrd ublcar mi3s de una sdificacifn residen——
clal de una familla, por parcela minima, que, como
mé&ximo, ocupard un 5 % de su suparficie.

« 3= 3in alcanzar nunca una extensidn mayor de 180 mZ.

- 4=~ Los retranqueocs minimos a linderos serdn de 10 metros.

q
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¥I. Bal. CAUDE 266.

CAPITULO. AT

Area 8S.l. CAUDE

£T.1. DELTMITACTION

Graficamente repressntada en el plano 2=2=4, &5 una
envolvente del actual suelo Urbano, en sus lados noro—
este, nordeste y sureste. Este frea, de 21,84 Has., 1li=-
mita a su vez por sSu noroeste con un - ‘camino exaﬁtente,

por s5u nordeste con el ferrccarril minero y por el sur=
este con linesas de propiledad; limitando, como &l nicleo
par al suroeste con el barranco y Su zona regable.

Es un ares pensada para albergar usos derivados de la a=-
gricultura, compatibles con el vecino nlcleos residencial,
y que permite también su utilipacién por dotacignes y ser-
vicios como usos compatibles.

XI.2. USGS INCOMPATIELES

RESIDENCIAL

De densldad supecior a 20 viviendas por hect

INDUSTRIAL

Siempre gue no puedan adaptarse, ean ubleacldn y medldas
cartecteoras,; & lo Indicado en el Reglamento dea Acktivida-
des Molestas,; Nocivas, Insalubres y Peligrosas y disposi-

cienes complementariasz,
XT.3. CARARCTERISTICAS TECHICAS DE LAS ACTUACIONES

¥I.3.1. Delimitacldn
Sequird, si es posible, las caracteristicas fisicas fa-
cllmante reconocibles (camlnos, barrancos)] o slementos
de la estructura general (camings, carreteras, ferroca-
rril) v, en todo caso, lineas divisorlias de propladad.
Slempre gque al realizar la delimitacidn, no guede inuti-

lizable para futuras zctuagiones el &rea resktanke.
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XI.3.2. Magnitudes minimas v maximas

Minimo de 5 Has. y miximo de 21,84 Has. (extenszidn total

del Area medida sobre planc).

Alads3s Slstema de dotaclones, serviclos v sguipamientos

Serén coma minimo las exigidas por Ia-legaliﬂad vigents
para el Zuelo Urbanizable Programado. Pudiendo el Progra-
ma de Actuacidn Urbanistica que lo desarrelle, fijar un
nivel superior, gue deberén ser locallizadas, sl el Progra-—
ma de Actuacidn Urbanistica no le hace, por él‘u las Pla=
nes Parclales gque lo desarrollen.
51 se da 21 uso residencial, habra de contar con la dota-
. gién legal de 5 m2. por habltante de zona verde de Plan

Genaeral.

XT.3.4. Regulsitos para garanﬁtzar conexiones viarias

No se cortarh,sin plantear una seluclén alternatliva pre—
wia, ninguno de los camincs agricolas shors existentes.

¥ deberi preverse conexlonas de 10 metros anchura minima
gan una de las doE conexiones principales gue unen 21
nGcleo actual con asta expansién ., ¥y en especilal con

la gona escolar - Ademas de lo cual, se asegurari la
continuacisn de dichas conexicnes con las Sreas que toda-
via no hayan sido objeto de Programa de Actuacldn Urbanis-

tica.

Aladabse 'Fades de serfviclo

Al menos en iguales condiciones gque las reguladas por las
presentes Normas an el capitulo correspondiente.
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XIl.4. HUCLEQ DE PCBLACION

Nos referimos en este apartado a la edificacidn residen-=
cial, gque &5 la que puede dar lugar a su faormacién, de-
biendo guedar garantizado el caracter sislado de las mis-
mass

Su formacidn se considera dependiente del &rea donde se
ubica la construccifén residencial: regadic ¢ secano.

Se sefalan las sigulentes condiciones:

e L= Se exiglri la propledad, mediante la presentaclén
de lhs documentos gque acrediten la Eitularidad v
clrcunstancias flsicas de la finca, de una parcela

minima gue:

. .
- &n _redgadio es de 2.500 m2.

- &n_Secang =3 de 5.000 m2.
que quedard registrada como afecta a la edificacién

residencial

« ¢= No se podrd ubicar mis de una edificacién residen--
cial de una familia, por parcela minima, que, como
maximo, ocupard un 5 % de su superficie.

« 3= 5in alcanzar nunca una extensién mayor de 180 m2.

« 4= Los retrangueos minimos a linderos serin de 10 metras.

L

X¥l.5. OQBSERVACIONES

Dada la ubicacidn, tan préxima al! nlcleo, habrid gue cui-
dar especialmente las freas de contacto, y los tratamlen-
tos de borde, al ser un irea de gran importancia visual.
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XIL. Bads CAUDE 2559

CAPITULO XI1

Area B.2. CAUDE

XIl.l. DELIMITACION

Junto al nficles de Caudé, vy con diferente obieto, se de-
Iimitan dos extensicones diferentes de su=slo urbanizable

HNo Programado, de funclonamiente independiente; por lo =
que estsn regulados en distlintos capitulos.

En &ste se trata de la superficle que se desarfolla fren-
Ee al ndclao vy al otro lado del bBarrances, =n direccian
suroeste, :

Est& formado por varias zonas en torno al nuevo acceso
preavisto, entre el barranco clitado y la N=234L,

Tiene una superficie total de 9,368 Has. (plano Z=2=4).

XI1.2. US0O5 INCOMPATIBLES
RESIDENCIAL
Con densidad superior a 4 viv/ Ha.
INDUSTRIAL

« Aguellss Ipdustrias gque no puedan ajustarse nl an ubl=

cacidn ni en medidas correctoras a lo indicado en el
FReglamerto de Actlividades Molestas, Noclivasz, Inzalubres

y Peligrosas. I{fffrp_ﬂ

L
TR

=

XI1l.3. CARACTERISTICAS TECNICAS DE LAS ACTUACIONES

XII.3.1l. Delimitacidn

Seguirt, si es posible, las caracteristicas fisicas fh-
cilmente recongcibles (caminocs, barrancos) o elamentos
de la estructura general (caminos, carreteras, ferrocae-
eell) y, en todo caso, lineas divisorlas de propladad.
Siempre gque al realizar la delimitacidn, no gquede lnuti-
lizable para fukuras actuaciones el &rea restants.
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¥IT.3.2. Magnitudes minimas v maximas
4 Haz. v 9,36 Has.

XIT.3.3., B5Sistema de= Dotaciones, Servicios ¥ Eguipamientos

Sarin comc minime las exigldas per la legalidad wigente
para &l Suelo Urbanizable Programsdo. Pudiendo el Progra-
ma de Actuacién Urbanistica gue lo degarrclle, fljac un
rnivel superfior, gue deberin ser localizsdas, si el Progra-
ma de Actuacidn Urbanistica no lo hace, por &l o los Pla-
nes Parciales gue lo desarrollens

531 se da el uso residencial, habri de tener adehmés en —
cuanta ia.dntaciﬁn legal de zonas verdes de 5 ml2. por
habitante.

XIT.3.4. Regulslitas para garcantlszar canexlaones vlarias

51 blen esti rodeada de camines, hay que asequrar la me-

jora de los mismos, su ensanchamiento hasta un minimo de

10 m. ¥ 3u conexidn con una de las dos wias que comunican
al nGcleo con la N=234, en espacial la de nuevo trazado.

Recomendando, adem&=, la utilizacidn del ferrocarpil pa—

ra cercanias ¥ largos recorridos.

KIl.3d.5. Rades de servicio
Al menocs en iguales cendiciones que las reguladas por las
presentes Normas en el capltule correspondiente.

XII.4. NUCLEQ DE POBLACION

Nos referimos an 28te apartado a la edificacidn residan—
clal, gque es la gue puede dar lugar & su formacidn. Lo
regulamos de una manera uniforme, para todo sl término
Municipal, garantizando su caracter aislado.

FPara &llo, las edificaciones residenciasles a ubicar an
esta clase de suelo, cumpliran las siguientes condiciao-

ness
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LR

Se exigirid la propledad, mediante la presentacidén
de les documentos que acredlten la titularidad vy
circunstanecias fisicas de la finca, de una parcels
minima, de 2.500 m2. an regadic v de 5.000 m2. en
secano, gquedando ésta afectada a la edificacidn en
2l Reglstro.

Mo se podrd ubicar més de una construccidn unifami-
liar residencial por parcela minima no pudiendo o=
cupar mas del 5 % de su superficie.

No puddiendo, en ningln case, exceder d= 18 mZ.

Los retranqueos minimes a linderos serdn de 10 metros.

= ot ]
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CAPITULO XIITI

area: C. CONCUD

XIIT.ls DELIMITACION

X1Il.2. UEOS

Graflcamente rupreaentﬁda en &l pland 2=5-5; 3on dos
&raas situadas al nordeste y suroeste de la carratera

gue va & Celadas pueblo, y'que comprenden una superficie
de 12,82 Has, idSneas para la ubicacidn de industrila y
almacenes en relaclidén con los usos agricolas dgl entorno.

INCOMPATIBLES

RESTIDENCIAL

Excepto sl necesario para el servicigo del 5rea. Con den-
2idad méxima de 4 wiv/ Ha.

INDUSTRIAL

Siempre gue no puedan adaptarsa, en ubicacién y medidas
corfecktoras, A lo indicado ean =21 Reglamento de Activida—
des Mplestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas vy dispo-
giciones complementarias.

“¥III.3. CARACTERISTICAS TECNICAS DE LAS ACTUACIONES

X1ll.3.1.

XIITI.3.2.

Delimitacién

Segulrh, =1 ee posihle, la= caracteristicas fisicas fa-
cilmente reconocibles (caminos, barrancos) o alementos

de la estructurs general {(caminos, carreteras, ferroca-—
rril) vy, Bn tods caso, lineas éivis&rias de propiedad.

Siempre gue al realigar la delimitacidn, no guede inu=

tilizable para futuras actuaciones el area restante.

Magnitudes minimas v miximas

5 y 12,62 Has.
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XIIr.3.3. Slstemas de Dotaciones, Servicios y Equipamientos

Serfn como minimo las exigidas por la legalidad vigente
para el Suelo Urbanizable Programado. Pudiendo el Progra-
ma de Actuacidn Urbanistica { en adelante P.A.U. ! que

lo desarrcolle, fijar un nivel superior, gue deberén sear
localizadas, si el Programa de Actuacidn Urbanistica no
lo hace, por &1 o los Planes Parcizles que lo desarro-
llen.

KIIla3.4.

Eegulsitos para garantizar conexidn viaris

52 hard mediants via de anchura minima de 10 métras can
la carretera a 1a gue dan frente y en freas de buena
visibilidad.

Noe se dejard cortado ninglin camlno agricela de los ahora
existentes, pero podra variar su tratado en el interior
de e8ta £lase de suelo, sl S justifica la necesidad.

XIITI.3.5. Redes de servicioc

Al menos en lguales condiciones gque las reguladas por las
presentes Normas en el Capltulo correspondiente.

xI1l.4. -NUCLEY DE POBLACTION

Nos referimos en este apartado a la emdiflcacién reslden=
cial, qgue es la gue puede dar lugar a su formacidn. Lo
regulamos de una manera uniforme, para todo el té&rmino
Municipal, garantizando 8u cardcter alslado.

Para'ello, las edificacicnes residenclales & ublcar en
esta clase de suelo, cumplirfn las siguientes condiciaones:
Eé‘exigirh 1a propledad, mediante la presentaclén
de los documentos que acrediten la tilitularidag y
cireunstanclias flsicas de la finca, de una parcela
minima, de 2,500 m2. en regadlo y de 5.000 md. en
secano, guedando &sta afectads a la edlflcacidn en
gl Registro.

No se podrd ublcar més de una construccldn unlfami-
liar residencial por parcela minima no pudiapndo o=
cupar més del 5 ¥ de su superflcie. .

= 3: Mo pddiendo, en ningln caso, exceder de 1B ml.

FLad rmabteanmiaag miaimag a 1Tindarns saran de TTY makeae
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CAPITULO XIV

Area D. SAN BLAS

XIV.l. DELIMITACION

Con una extenslén total de 7,488 Has. se encuentra junte
al niicleo y en su parte sepkentrienal, dividideo en tres
ireas separadas entre si por las escarpadas laderas (pla-
no 2=2=6}.

Su objeto e3 el ofrecer suelo pars el crecimiente del ni=
cleo, asi Eumﬂ para servicios y almacenes y pequefios ta-
lleres en unz oferta lo mas variads posible.

XIV,2, USOS INCOMPATIBLES

RESTODENCTAL

De densidad superior a 20 wviv/Ha.
INDUSTRIAL

Slempre que no puedan adaptarse, en ublicaclén y medidas
correctoras, a lo indicado en el Reglamento de Activida-
des Molestas, Neocivas, Insalubres y Peligrosas y dispo-

siciones complementarias v las de superflecie superlor a
L.000 mZ,

ALMACENES
Cg superficle suparicr & 1.000 m2.

XIV.3. CARACTERISTICAS TECNICAS DE LA ACTUACION

¥Iv.3.l. Delimitacién

Seguirs, =i es posible, las caracteristicas fisicas fa-
cllmente reconocibles (caminos, barrancos) o alementos
de la estructura general (camlnos, carreteras, ferroca-
rril) v, &n todo caso, lineas divisariaﬁ de propledad.
Siempre gue al realizar la delimitacidn, no guede inuti-
lizable para futuras actuacliones el area restante.
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XIV.3.2. Magnitudes minimas y méaximas

3 hackareas la minima v méxima las kotales del sualo
clazificadn eamo lUrbanizable no Frogramado = 7,488 Has,

XIV.3.3. Sistema de dokaciones, servicias v eguipamientas

Serin como minimo las exigldas por la legalidad wvigente
para &1 Suelo Urbanizable Programado. Pudiende el Progra-
ma de Actuaclédn Urbanistica que lo desarrolle, fijar un
nivel superior; gue deberan ser localigadas, si el Pro-
grama de Actuacidn Urbanistica no lo hace, por &l o los
Planes Parciales gue lo desarrollen.

A cubrir, ademés la dotacidn legal de 5 m2. de zona verdes.

¥IV.3.4. Reguisitos para garantigzar la conexifin viaris

Deben de plantear (las 3 subireas) una conexlén de an-
chura minima 10 metros con las vias principales: carre—
tera da San Blas a Teruel, v s3u desvio hacia la presa

del pantano.

Debiendo respetar (2in cortarlos) los actuales camlnos
agricolas.

No servird como conexlén principal, en la sub8rea situa=
da mas al este, la gque pase a través de la Rambla de San
Blas, ya gue &sta pusde guedar cortada, siendo su funcio-
namignto occasionsl.

ZIV.3.5. Hedes de serviciao

Al menos en Llguales condiclones gue las reguladas por
las presentes Normas en el capltule correspondiente.
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Xiv.d. NUCLED DE POBLACION

Nos referimos en este apartado a la ediflcacién rasiden=-
clal, que es la gue pueade dar lugar a su formacidn, de-
biendo guedar garantizade el caracter nislado de las mls-
mas.

Su formacién se considera dapeﬁdienta del Area donde se
ubica la conskruccién residencial: regadic o secans.

Se sefialan las siguientes condiciones:

« 1= S2 exigiri la propiedad, mediante la presgntacién
de los documentos gque acrediten la titularidad y
clrcunstancias fisicas de 1la finca, de una parcela

minima que:

- En rggadiu es de 2,500 m2.

- 8n secann &5 de 5.000 m2.
que gquedard registrada como afecta a la =dificacidn
- residencial

- 2= No se podrd ubicar mis de una edificacifn residen--
cial de una familia, por parcela minima, gue, como
méximo, ocupard un 5 % de su superficie.

« 3= 3in alcanzar nunca una extensidn mayor de 180 m2,

« 4= Los retranqueos minimes a linderos serin de 10 metros,

XIV.5. OBSERVACIONES

Al Ser Greas gque se desarrcllan por encima del ackual
nficled, hay gue tratar con cuidade los bordes recayentes

a &#l, sin permitir edificaciones en altura.
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CAPITULD XV

Area E, TORTAJADA

Xv.l. DELIMITACION

Con una eaxtenslén de 3,27 Has., se halla situado al noc-
te del actual nucleo, y limita en sSu parte septentrional
con caminos existentes, al este con los escarpes, monta=
flosos, al sur con un barranco y la finlca :anex%&n con el
actual nd&leec, y al oceste la agradable Vegs del Alfambra.
Pravisto comc expansidn del niclec, en los aspsctos re-
sidencial, de servicios ¥ de industria de transfermacién
y &lmacenaje relacionado con la agriculturs; todo ello
con usos compatibles.

XV.2. USOS INCOMPATIBLES

RESTIDENCIAL

con densidad superlior a 20 viv/Ha.

INDUSTRIAL

Siempre gue no puedan adaptarse, an ublcacifn y medidas
correctoras, a lo indicado en sl Reglamento de Activida-
des Moclestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas y dispo-
siciones complementarias ¥ las de superficle s
1.000 md.

KV.3. CARACTERISTICAS TECNICAS DE LA ACTUACION

EV.3.10 Delimitacion

Debido a2 su peguefia extansidn colncide con la plantada
para su clasificacidén (plano 2-2-7).

XVa.3.2. Magnitudes maxima v minima

Coincidentes con la delimitacidn, deblendo ser objiéto
de un Solo programa de actuaclién da 3,27 Has.
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¥V.3.3. Sistema de dotaclones, servicicos y eguipamientos

Ser&n como minimo las ;xigiﬁas'ﬁur la legalidad vigente
para gl Suelo Urhﬂniiablﬂ Programado. Pudiendoc el Progra-
ma de Actuacidn Urbanistica gque lo desarrolle, fijar un
nivel superior, gue deberin ser localizadas, si el Pro=-
grama de Actuacidén Urbanistica no lo hace, por«l o los

i
Planes Parciales gue lo desarrallen.
A cubrir, ademé&s la dotacidn legal de 5 m2. de zona verde.

K¥adads Reguisituﬁ para garantizar la conaxibn viaria

Preparar un: entrogue amplio ¥y sSin peligro para los
peatonas, mientras los vehiculos tienen facil acceso

al puente gue deherf zer ampliado.

XV.3.5. Redes de serviciao

Vadoe NUCLEQ DE POBLACION

cial, gque es la que puede dar lugar a su formacidn, de-
biendo quedar garantizado el carécter alslado de las mis-
Mas.

Su formacién se considera dependiente del frea donde ss
ubica la construccién residencial: regahin o SEecano.

Se seflalan las siguientes condiciones:

« 1= Se exigir3d la propiedad, mediante fa preserntacidn
de los documentos gque acredlten la titularidad Y
clreunstancias fisicas de la fFincay de una parcela

L
minima gue:
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- &n rggadin a5 de 2.500 m2.

- an secano es de 5.000 md.
que quedard registrada como afecta a la edificacibn

residencial

. 2= No se podré ublear mas de una edificaclﬁn residen-—
cial de una famill:. por- parcela mInimu, que, como
miximo, ocuparh un 5 % de su superficle.

. 1= Sin alcanzar nunca una extensidn mayor de 1B0 m,.

. d- Los retranguecs minimos a linderocs seran de 10 metros.

L]

AV.5. OBSERVACIONES

Cuidar las condiciones de borde y conexién con lo actual.
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2EVI. F. VILLASFESA 280.

CAPITULD XVI

Ared F. VILLASPESHA

KVI.l. DELIMITACION

Se trata de un Area discuntinua} er tres sublireas dife-
rentes, situadas dos de =llas al este del actual nilcleg,
v una tercera de 1,97 Has., como unldn de las dos partes
en gue se divide el suelo Urbano, kal como 5 refleja

en el plano 2-2-10. ;

Con una extenslén tatal de 8.58 Hag, sa delimita en base
a la tupagrafia, Y Bg propoRng Como expansidn del actual
nficleas.

KVI.2. UsS0O5 INCOCMPATIBLES

RESIDENCIAL

Con denslidad superlor a 20 viv/Ha.

INDUSTRIAL

Eieﬁpre gque no puedan adaptarse, en ubicacidn y medldas

correctoras, a lo lndicado en &l Reglamento de Actlivida-
des Molestas; Noclvas, Insalubres v Peligrosas vy dispo=-

siciones complementarias y las de superficie superior a
1.000 ml.

AVI.3d. CARACTERISTICAS TECHNICAS DE LAS ACTUACIDOMNES

¥WI.3.1. Delimitacidn

Segulr&, sf =3 posible, las caracteristicas fisicas fi-
cllmente reconocihles (camlnos, barrzncos) o elamentos
de la estructura general (caminos, carreteras, ferroca—
rril) vy, en tedo caso, 1fneas diviscrias de propledad.
Siempre gue al realizar la delimitacidn, no guede inuti-
lizable para futuras actuacicnes el Area
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XVI.3.2. Magnitudes minima v mixima

Minima 1,97 Has. vy maximo 2,58 Has., a salve de lo gua
resulte la medicién real scbre el kEerrenc.

XVL .3.3. Sistema de dotasciones, serviciocs y eguipamientos
Serfin como minimo las exigidas por la legalidad vigente
para el Suelo Urbanimahla Programadeo. Pudiendo el Progra-
ma de Actuacidn Urbanistica que lo desarrolle, fijar un
nivel superior, que deberan ser localizadas, si =1 Pro-
grama de Actuacidn Urbanistica no lo hace; por el o los
Planes EaﬁEiales que lo desarrollen.
A cubrir, ademfis la dotacidn legal de 5 m2. de zona verda.

%VI.3.4. Reguisitos para garantizar conexién viaria

‘Respetando los caminos sgriceolas, gque no deben guedar cor-
tados, hay que plantear una conexitn de anchura minima
10 metros, con la carreterz de Terusl, siguiendo los traza='
dos Indicadores del plano 2=5=10 y mejorando al actual ca=-
i mino con Castralve, que pasarfla a formar parte da la red
fundamental. - -
AVI.3.5. Hédes de servicio ,

i

Al menos en iguales condicionas que las requladas por las
prasentes Normas en el caplkulo -correspondiente.

AVI.d4, HNUCLEDQ DE POBLACION

Nos referimos en este apartade a la edificacidn resigasn-
cial,; que es la que puede dar lugar a su formacidn, de—
biendo guedar garantigado el carfcter aislado de las mig-
mas . :

Su formacidn se considera dependiante del &rea donde ze
ubleca la construceién residencial: regadioc o secanso.

Se sefialan las sigulentes condiciones:

«» I= 5e exiglrd la propiedad, mediante (& presentacidn
de los documentos gque acrediten la kitular

circunstancilas fisicas de la flnca, de
minima ques:
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= en ragadis &3 de 2.500 ml.

- &n gSacano 23 de 5.000 md.

que gquedard registrada como afeckta a la edificaclidn
residencial

. 2= No sa podrd ubicar mas de una adificacibén residen--
cial de una familla, por parcela minima, gue, como
maximo, ocupar8 un 5 % de su superflcle.

- 3= 5in alcanzar nunca una extensibdn mayor de 180 m.

. 4= Los retranqueos minimos a linderos serén de 10 metros.
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CAPITULD AVII

Area G. LA GARITA ¥ AGUANACES

ZVII.1l. DELIMITACTION

Con una superficie de 45 Has., se trata de un area si-
tuada al sureaste de la ciudad, entre la N=234 (direccibn

g8 Valencia) y e1 ferrocarril. Cerca del pargue de la Fuen-
ta Carrada, tal como consta en el (plang #£-=2-12 y 2-=5=12).

Pensada para urbanizacién de 28 residencia. ®

XVII.2. USCS INCOMEBATIBLES
INDUSTRIAL

. De extensicon superior & 500 m2.

« gue no sea suscaptible, en cuanto al uso y ubicacién,
de adaptar las medidas correctoras nacesarias para a-
daptarse a'lo lndicado &n 2l Reglamente de Actividades
Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas.

ALMACENES
De extensidn superlor a 500 m2.

RESTIDENCIAL

Con densidad superior a 10 wiv/Ha.

XVITI.3, CARACTERISTICAS TECHNICAS DE. LAS ACTUACIONES

¥VIT.3.1. Delimitacldn

Seguiri, =i es posible, las carscteristicas fisicas f&-
cilmente reconocibles (caminos, barrancos) o elementos

de la estructura general (caminos, carreteras, ferroca-
rril) y, en todo cazo, llneas diviSDriasldE propledad.
Siempre que al realizar la delimitacidn, no guede inuti -
lizable para futuras actuaciones el &rea restante.
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XVIT.3.2. Magnitudes minimas v maximas

Minima 10 hecktdreas y maxima 45 Has.

AVII.3.3. Sistemas de dotaciones, servicios y eguipamientos

SerSn como minimo las exigidas por la legalidad vigente
para &l Suele Urbanizable Frngrhmidn. Pudiendo el Progra-
ma de Actuacidn Urbanistica gue lo desarrolle, fijar un
nivel superior, que deber&n ser locallizadas, si el Pro-
grama de Acktuacidn Urbanistica no lo hace, por &l o los
Planes Parciales gue lo desarrollen.

b
A-cubric, *ademis la dotacldn lagal de 5 m2. de zona varde.

NIT 3. Requisitas para garantigar conexidn viaria

Asegurar una unidn clara con la N=234, segiin el trazado
indicative dal plana 2=5=12, con una via de anchura mi=
nima; 12 nmetros, ¥y teniendo &n cuenkta la conexidn de la
misma con atras Areas objeto de diferentes programas de

actuacidn.

E¥1T.3.5. Redees de servicio

Se establecerdn & costa de los propletarlos de la zona
y con &l nivel establecido por este Plan en su correspon-
diente Nermakiva.

"WII.d. DEFINICION DEL NUCLED DE POBLACIOMN

Mos referimos en este apartedo a la edificacidn residen-
cial, que 5 la gque puede dar lugar a su forimacion, de-
biendo quedar garantizade el caricter aislado de las mis-
mas.

Su formacidn se considera dependiente del &rea donde se
ubica la construccion residencial: regadiec o secano.

S5e sefialan laz slgulentes condicicnes:

« 1- 852 exigird la propiedad, medlante la presentacién
de los documentos que acrediten la titularidad ¥

cirocunstancias fisicas de 1la flnca,

minima que:
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- e réqadiu az de 2.500 md.

-~ en secano es de 5.000 md.
que quedard registrada como afecta a la edificacidn

cesidencial

. 2= No se podrd ublcar mis de una edificacion residen=——
cial de una familia, por parcela minima, que, como
miximo, ocupard un 5 % de su superficie.

« 3= 5in alganzar nunca una extensidon mayor de 180 md.

. 4- Los retrangueos minimos a linderos serén dF 10 metros.
¥
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TITULZ IV

SUELO NG URBANIZABLE

Se extlende por toda el términs Munleipal, y estd constitulde por
los terrenod no comprendidos eén l1as okras clases de suela.

Representado graficamente en los plangs 2=1 y 2=2, tiene una ex-
tensidn total de 42.471,958 Has., ocupando el 97 % del Término

Municipal; del gue un Bl,;35 % a3 d& suels Urbanizable Ordinario;
de diferentes caracteristicas (35.622,707 Has.), v 21 15,64 % de
suelo No Urbanizable especlalmente protegido (6.84%,251 Has.).

Regulando jurfidicamente ambos, de manera separada, seguldamente
s lo largo de los capltulos de este Titulo.

Sus limites son, de un lade, los del Término Municipal, y de otro,
las optras clases de suelo, ya delimitadas =n los Titulas snteriores.
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CABRTTULD. I

SUELD NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE SROTEGIDO

I.ls DELIMITACION

Constituido por las Zonas seffaladas en los plancs Z=1 y
=2, tiene una extensidn total de £.B49,251 Has, compreén-
de las slgulentes =onas: .

I.1l.l. LOS MONTES

Tienen uUna extensidn de 4.5650 Has. y se protegen por su
uso forestal y su valor paisajistico y ecoldgico, aungue
pudiendo ser utlllzadss para un oclo controlado.
Representados graficamente en 2l citade plano 2-1, can ,
denominacidn 2-B, comprenden los montes de utilidad ph-
blica n2 247 y 251, constituldos por el Grea de los Man=—
sustos v Cerro Gordo, al este del Término v de la-ciudad,

da una gran belleza v gue interesa segulr forestando.
Exceptuando la zona de 1la Fuente Cerrada (ver plano 2-2-13)

I.l.2. AREAS PINTORESCAS

Las gue, aun caceciendo actualmente de un use ¢ un valor
excepclonal, hay que protegerlss en base &8 3us posibill=
dades de cara al futurpc. Se sitflan en diferentes puntos

del Té&rmine Municipal.

-« a) La zona del pantanc del Arguilloc de San Blas gue
comprende la limina de agua y el monte de utilidad

pitblica 219-A. Representado en el plano 2-1 con la q
denominacién 1.8, tlene una axtensicn total de

2.045 Hase.

Su mejora pasa por la repoblacién forestal, sobre

todo an el Area proxima al pantano. -
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Laleds

« B}

LADERAS

La arbolada de Aldehusla, al sste del ndcleo y con

solog 0,96 Has. de extensidn pero de alto interéas
ecologlica v palsajistico. Representada en los planos
2-2-1., y 2=5=1.

Debe ser proteglde para evitar su desapariclén.

El &rea de la balsa de Campillo tamblén situada jun-
ta al nficleo urbano de fgual nombre vy con una exten=-
5idn de 1,36 Has. A evitar su desaparicidn dado su
valor ecoldgico y paisajistico. (planos 2-2-2 v
E=5=d).

Los sotes de Villalbs Baja. En la Vega del Alfambra,
junto al nicleo habitado y en su lado oriental. Con

una extensidn da 11,10 Has., ¥ un alte valor ecolb-
gico vy paisajistico; a proteger para evitar su tala
y desaparicidén.

ESCARFPADAS

Espaclos topogrhflices gque, en muchos casos, forman parte

de la2 &Sreas habltadas {Teruel giudad, Concud, San Blas,
Tortajada; vy Villaspesal vy, & ctifos, las esnmarcan. Con
gran influencis, por tanto,; en la sscéna urbans, por la
que su proteccidn va encaminada, tambi&n a su mejora.
Para lo gue =5 necesario proceder a su forestacidn va
gue, ademas de su mejora visual, sa consSegulrias la con=-
tancibn de las tierras.
Tienen uns extension total de 140,831 Has. repartida de
la slguiente manera [(var planas 2=2=5, 2=2=5, 2=-2=-7,
2=2=10 y Z=2=11):

Concud 5,15 Has.

San Blas B,&508 Haz.

Tocrtajada ©,707 Has.

Willaspesa 0,08 Has.

Teruel 125,625 Has.
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I.l.,4. REMATE NORTE DE LA CIUDAD ¥ AREA EN TORNO AL CEMENTERIO

La razén en 2llas es el conocimiento de gue, en las
freaz mis proximas a la cludad, e&s mayoer la presion
edificatoria y, Scbre todo, el peligro de formacifn da
nicles da poblacidn.

Serisa pues una razdn estratégica en este caso (y visual-
en el caso del cementeric, Ean prﬁximn] gue aconseja su
inclusién mn esta categorla de suelo.

Se incorpora en funcion de su proximidad al nficleo ur=-
bano ¥ su interés visual y paisajistico, asi como su
funcldén de barrara para avitar la formacidn de nlcleo
de poblacibén. Su vecindad al &rea 2.B, hace gue se fin-
cluya en aquella superficie.

I.24 U505,
Da aplicacldén a las diferentes &reas.

MAYORITARIO: AGRARIO=-FORESTAL

Toda clase de cultivas con cardcter de uso EXCLUSIVO;
especialmente recomendables la forestacidn.

Juedan prohibidas todas las construccliones salvo ague=
llas instalaciones relacionadas con las infrasstructuras
v gue deban ser instaladas en este sualo.

Con obligacibtn de lntegrarse an el paisaje para lo cual
crearin en todo su perimetro una barrera arbores de 3
arboles de fondo como minimo.

PROHIBIDOS: Todos los demiz, Inclufdes los resldenciales, v construcecle
nes de utilidad piiblica o de interés social, y granjas;
Almacenes.,.; salvo los yva exilsktentes y recogidos como
tales en los documentos del Flan, salva en al &rea l.l.
LOS MONTES vy l.2.a El pantang donde estaran permitidos

las corstrucclones & lpstalaclones relaclonadas con su
utilizacidn para oclo controlado, de uss plbllec
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I.3. ALTURAS

1 planta, 4 metros maximo. Salvo elemenkos necesarios
para el funcionamiento de las infraestructuras (antenas,
pnstaé aléctricas a&te) gue deban ser ubleados en esta -
clase de suslo.

I.4. OBIERVACIONES

En cualguier caso, las construcclones gue se ceallcen
habran de sSer adecuadas & su condicidn v situacién als-
lada, respetando el entorno ¥y creando la harrELa arbbrea
de gue Se habla en el apartade I.Z.

Las edificaciones ya existentes en-la zona y que pudie-
ran gquadar fuersa de ordenaclfén, estardn a lo dispuesto
en el Capitulo I; art. I.2 de estas Normas.

También de aplicacién el Capitulo III de este Titulo de
las Mormas (Proteccldn al Medio amblente).

Se ipcluirin en =sta clase de Suelo aguellas Sreas que
duranta la vigencia del Plan, y por aparcicién acuiferos,
o elementos de interés, lo justifiguan.

En los cases necesarios, se podra redactar un plan Espe-
clal para protecclén del palsale y dal medle rural y na-
Eugal,; para su conservacidn ¥y mejora [ art. 17:1 de 1a
Lay vy Té=l=b del Reglamento de Planeamientol.
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CAPITULO II

SUELD NO URBANIZABLE OHRDINARIOQ

II.1. DELIMITACION

Constituida por la“superficlie restante de-suelo. no ur=
banizable, sefialada en plano 2=-1, y con una extensidn
total de 35.622,707 Has.
Se distinguen 4 Zonas.

'

IZ.1.1. Poligono de tiro de Caudé

Il\.u}. |
Situado en 2l extremc orlental del téemino municipal, con
la delimitacifn gque consta an 21 plang 2-1, con una ex-—

tensidn de Z15 Haa.

IT.l,2. Wialss Ferraviarios

Constituyen la zona de viales ferroviarios, los tarrenos
ocupados por la via e instalaciones complemantarias (a=
gujas, andenms de circulacién, etc.) v la zona de pro=-
teccidn del ferrocarril, &sta (ltima de acuerde con 1la
dafinicidn gue de la misma se hace en ls Ley y Reglamen-
ko de Policia de Ferrocarriles, de 23 de noviembre y 8
de septiembre de 1.978 respectivamente, y las demas dis-
posiciones vigentes gue pusdan promudlgarse con 'poste——
rioridad.

Estando constituida esta zona, por:

a) la de dominio plGblico de los terrencs oCupados
por el ferrocarrll vy sus elementes funclonales;

B} una franja . de terreng de 3 metros de anchura a
cada lado de las wlas férreas, medida en horizon-
tal y perpendlcularmente al eje de la explanacldn
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ILileda

IIili‘li

e) por la zona de servidumbre de aguallos, con =
sizstente en dos franjas de-terrenoc a ambos lados
del ferrocarril, delimitado interiormente par l1a
zona de dominio piblice definida anteriormente,

v exteriormente por dos lineas paralelas a3 las
aristas exteriores de la sxplanacidn a una dis=-
tancia de 8 metros medida desde las citadas aris-
tas.

Carimicas

Se sitda en =21 limite oriental del suelo urbano, al Este
de 1a nueva via de barrios. Limita al norte con el Cerro
del Cementerie, al sur con los escarpes de arcilla, ¥y al

Sur con al &rea 5.2. Se ha delimitado un &rea de 54,925 Has

de exkten=zidn.

Suele Agricola

Ez =1 de mayor extensidn, se reparte por todo el términe
Municipal, tal como se pueda apreciar en el plane n@® 2=1;
y cuenkta con una extensidn de 35.352,782 Has. en diferen-
tes zonas:

- Las zonas no cultlvadss del Termino Municipal

{Ver plano 1=7 de Informaclén).

= La zona al Este del Parador, en la plataforma sobre =1
Alfambra.

- Las zonas de buen secans an las llanuras de Caudé vy
Concud.

- Las Vegas vy regadigs: representadas de manera grafica

y canjunta en &l plang 2-1, y en todos los planocs
2=2, Y fgue son:
. ' : = ol ﬁT'xh
i petecio @il s Mistsne . Adleln s >
i == l' . i P I
(55 T |
| | |
| .':-:-'E'Iil.[ ]
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a) La del Guadalaviar, al este de la Capital desde

el pantano dal Arquillo hasta Teruel, donde el
ria cambia da pomgbra para llamarse Turia.

b) La del Turia en kodo su recorrideo por &1 Término
Munlcipal desde Taruel hacia'esel Sur.

&) La dal Alfambra, an todo su recorrido de norte a
sur, hasta la desembocadurz del rioc sn =1 Guada-—
laviar = Turla.

d} El barranco de Caudé en todo su recorrido por el

térming, direccidén noroeste-sureste hasta dessmbo-
car an el Alfambra.

Il.2. USCS
I1.2.1. PSLIGOND DE TIRC

PERMITIDOS: Se destina a campo de tiro y Zona de entrenamliento del
Ejéreito. Se parmiten construcclones al servicio de éste
uso especifico, como almacenes para depésito de los ma=-
teriales proplos de asta actividad, torras de wigilancia,
¥ otras semejantes.

Se permiten construcclones dedicadas al entretenimiento
de las obras pOblicas.

FPROHIBIDOS: Todos los demas.Tiene una zona de seguridad radicelbctri-
ca gue consiste en un circulo de ¥ 4 Km con cantro en la
instalacibn de la torre de conkrol.

IT.2.2. WVIALES FERROVIARIOS

PERMITIDOS: La edificacidn de garitas al servicic de explotacién fe=-
rroviaria, asl como los soportes de las instalacicnes e-
léctricas, telefinicas o telegrificas, gue son preclsas
para el funcionamiento ferroviario. Asi como edificacio=
nes aisladas de vivienda para el encargado del servicle
ferroviarig,

PROHIBIDOS: Todos 1oz damis.
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Il.2.3.

PERMITIDOS:

PROHIBIDOS:

Il.2.4.

PERMITIDOS:

CERAMICAS

« Loe ralaciconadas =an =1 usa extrackive de 1a lAdustria
de Ceramicas.

. Los vinculados al servicio y mantenimiento de las obras
piblicas.

. Los de industrias compatibles con viviendas siempre gue
pumdan ajustarse ean cuanto a ublcacldn y medidas correc-
toras a lo dispuesto en el Reglamento de Actividades
Moclivasy Molestas; Insalubres v Pellgrosas ?tdiipﬂﬁiciﬂ—
nes complementarias y en los =dificios ya existentes.

« Los de almacenaje slempre que no'rfeduzcan la capacidad
da la via colectora y en los ediflcio=s axistantes.

« La vivienda en edificacion sislada, al servicio del uso
prineipal vy si no sxlste peligro de formacldn de nicleo:
de poblacidn.

« Los campos deportivos y 3us instalaciconas anejas, ne=
cesarias para su funcienamiento.

Todos los dem&s.

ZONAS AGRICOLAL

AGRICCLAS

Sin limitacifén. Se podrén aukorizar construcclonss desti-
nadas a explotaciones agricolas gque guarden relacidn con

la naturaleza y destino de la finca. Las granjas deberén

respetar una distancia al sueloc urbano o urbanizable e5=

tablacida an la legislacién vigente.

INSTALACIONES ¥ CONSTRUCCICONES

Vinculadss a la ejecucidn, entretenimiento y servicia de
las DBRAS PUBLICAS.

RESIDENCTIAL

Edificaciones destinadas a vivienda unlfamlilisr, sin po-
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sibilidad de formaclén de nlcleo de poblacién definldo
an apartado 1-4 de estas Normas (pag.217)

EDIFICIOS BDE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCTIAL
Zolo los gque necesarlamente deban ublcarse en =1 medio
rural. ¥ de finlciativa pdblica.

COTOS DE CAZA: Los ya existentes.

ACTIVIDADES DEPORTIVAS
Los ya exlstentezs ¥ los gue puedan plantearse durante la

vigencia de este Plan, prohlibléndose en regadiss.

ACTIVIDADES RECREATIVAS
Campings,; merendercs,; etc.: De acuerdo conm los crikterics
da la C.P.U. de Tarusl.

CENTROS DE CAPACITACTION AGRARIA

Log ya existentes y los - gue puedan plankearsse durante la
vigencia de-e&ste Plan, con sus residenclas e Instalacio=

nes ansjas.

ESTACIONES METEORQLOGICAS

VERTEDERQOS CONTROLADCS
En las condiciones gue establegca el Ayuntamiento.

ACTIVIDADES MOLESTAS, NOCIVAS, INSALUBRES D PELIGROSAS
Solo aquellas gue por su caracter deban ser slejadas de

otra tipo de suelo, viviendas o nicleo de poblacidn, v
no encajen dentro de los usos mayoritarios o compatibles
de las areas industriales sefialadas por el Plan, previo
acuerde del Ayuntamiento gue establezcs eza necesidad y
la idoneidad del lugar elegido para su ubicacidn, asi
coma las medidas correctoras y diaminuldoras del impacto
necesarias.

HOTELES ¥ ESTABLECIMIENTOS TURISTICOS

Previa acuerds del Ayunktamiento que establecerd Conve—

niencia v la ldoneldad del lugar elegldo.

P L : Wi dparts III.-.~r'u-"l" . .I"fl:n:f_l-l.-' irl.' :rf' :I.f':-.r':l..-".
TH T h[qu kR L tr 4 i ity ﬁk”'"Th

*'. Brad ¥y o' .' [t li -f, | E" Wy Ay I'll, e {.1“'[ r | ._,E”_
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IT.2. EDIFICABILIDAD

Diferente segln &l Area de gque se trate, cComo exponemcs

a continuacién y tenlende an cuenta gue debe interpretar—
g2 como un criterioc urbani{stico de limltaclén v no como
un derecho.

IT.3.1. POLIGONC DBE TIRO

2,05 m2/m2. sobre parcela aportada.
IT.3.2. VIALES FERROVIARICS

G,02 m2/mZ. sobre parcels aportada.
IT.3.3. CERAMICAS

;10 m2/md. sobre parcela aportads.
II.3.4. Z0MA AGRICOLA

4.1. Regadio

0,05 m2/me. (correspondlentes a 0;6 m2/ m2:sobre la s5u=
perficie conexa 5.C.) con un méximo de 18O m2. cons-
truidos.

4.2, Secano

0,95 m2/ms. sSobre parcela aportada.
T.i.% Tl T, pistEceinfs : feml Wiw af ol ey el G e ]
I1.4. ALTURAS MAXIMAS ) .

II.4.1. Poligono de Tire

Las necesarias pars 5u funcienamiento, previa justifica-
cibn.

IT.4.2, Viales ferroviariocs
1 planta, 4 metros en casetas y viviendas. La necesaris
en los postes y elementocs espaclales.
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IT.4.3. CerSmicas

1 planta; 12 metros en nmaves
2 plantss, 7 metros en las atras construcclones.

IT.4.4. Zona Agricala

e 4.1l. Regadios : 1 planta, 4 metros.
4.2, Secang: 1 planta, 10 metras en naves.

' 2 plantas, 7 metros sn las gbtras CoOnNg ==
trucclones. b
Exceptuando los elementos €speclales (pos-
tes, etc) necesarios para el funciona —-

T | AU : mignto de los usos permitidos.

Il g (TR - . | Y |".|' _II . I_. :.' Y :ﬂ: ) .Iu ;

Il.4.6. En la zons de sequridad radiceslécktrica del poligono de tirc
de Caudé (un circule de & 4 Kis. can centro en la korre de

control) se astara a lo dispuesto por €l Ministerle de De-

fensz.

IT.5« PARCELA MINIMA
En &reas 1, 2y 4 8 §

« 2.500 m2: en regadio.
« 5,000 mZ2., en secana.

En area 3, Carimicas: 2.000 m2.

Il.6 OQCUPACIOCN MAXIMA

Area 1. Poalligone de tiro de Cauds.

La necesaris para su funcionamiento. Con un retrangueo
de 10 metros a los linderos.

Area 2. Viales ferroviarios

La necesaria para el funclonamlento del servicio.
hrea 3. Cepamicas

La resultante de aplicar las demas condiciones y un
retranqueg de-5 metros a todeos los lindercs.
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Area 4. Suelo Agricola

4.1. Regadios.

Los “uses diferentes de log cultlves agricalas
podrin como maximo scupar:

= &l 5 % de la parcela

- hasta un maximo de 300 mi.

Formando lo gque denominaresmos "Superflcle conexa
Sl
Con un retrangueo de la edificacidn de 10 mts. a

linderas.
d4.2. Sacano.

2 % de Ia parcela, con retrangueas de 10 metros
a -todos los_linderos. . :
frea & g A it dop., T "f"".fn"-“

IT.7. APARCAMIENTOS

Caso de existir instalaciones generadoras de trafico,
resoclverin a su costa v en el interior de la parcela
el problema planteado.

II.0. OBESERVACIONES

El Area 3, Carfmicas queda pendlente de un Plan Especlal
gue lo ordene vy arbitre las medidas (plantaciones de se=-
kos y Arboles) encaminadas a la proteccién paisajistica
y mejora visual.

Respecta de las construccliones & conjunto ‘de allas, afin
da carécter residenclal, gue actualmente se hallan ubleca-
das an suele no urbanlzable, que pudieran guedar fuera de
ordenaclén, al no estar prevista su exproplacién ni demo-
licidn, se mantendrén, asutoriziandose en ellas las chras
definidas en 2l art® 60 de la Ley del Suelo. [apartado
I.2 del Titulo I de estas Normas).

Los cerramlentos y vallas en Areas agri:&ﬁas, geran trang-

arentes, en ksla metilica, pudisndo tener Onicamente de
bra un zdcalo gue <omd mhAximo tendrd 20 cms. de alkura.
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II1.%.

NUCLEG DE POBLACION

Nos referimos en éste apartado a la edificaclfin reslden=
cial, gue 5 la que puede dar lugar a su formacidn, de -
biendo guedar garantizado 2] caricter aislado de las mig

Su formacién se considera dependiente del &rea donde se
ubica la construceldn residencial: regadie o secano.

2 sefalan las siguientes condicicnes:

« 1 = Se exigird la propiedad, mediante la presentacidn-
de los documentos gque acrediten la titularidad v -
circunstancias fisicas de la finca, de una parcela
minima que:

- &n_regadlo &5 de 2.500 m2.
= gn Secano &5 de 5.000 md.

que guedari registrada como afecta a la edifica --
cidn residencial.

« 2 = No se podré ublcar mis de una edificacidn residen-
clal de una familia; por parcela minima, que, como
maximo, ocupar8 un 5 % de su superficie.

« 3 = 5in alecanzar nunca una extensifn mayor de 180 mZ.

« 4 = Los retranquecs minimes a linderes serfn de 10 me-
trog.
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CAPITULS TIT

MEDIDAS DE PROTECCION AL MEDIO AMBIENTE

5 e S Mo se permitird la extincidén de especies autdctonas vy
aoriginales, tanto si se trata de elemento de la FAUNA
come de la PLORA, estando prohibida 1a tala de &rboles
no pracedeantes de repoblaclones destlinadas a fines produc-
tivos. !

ITI.2. Mo se permitlirén vertides directos a los cauces de las
aguas gue originen contaminacién de las mismas, bien por
aumento de los sdllidos en suspension o blen por altara=-
cion de la Demanda Bioguimica de Oxigeno.

Asegurando en cada caso ls depuracidn necesaria, previa-
mente a la autorizacidn del vertido.

ITI.3. No se permitlirén las emislones de humos y olores por en=-
cima de los Iimites legales debiendo proceder, aungue
sea de manera esporadica, a un minimo control de los mis-
mMorsE .

11,4, Se procederf a un estudio dél tratamiento procedents pa-
ra la eliminacidn de residuos s4lidos y asi evitar pro-
blemas de higiene v salubridad. En condiciones de respe-
to al entorno y can medidas de proteccidn visual y paisa=
jistica.

EELs5s Se recomlenda la forestaclén de las laderas {es el (nico
uso permitido en ellas) para mejorar el paisaje pero, lo
gue es maés importante, para fijar las tierras y evikar su
deslizamiente , can- invasidn de las &reas vecinas {mu-—
chas de ellas edificadas]).
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ITT.6.

IILlaT s

Se controlaraAn las emisiones de rulds para evitar gque
sobrepasen los BO dB (A} de manera continuada, v los

limites aplicables en cada case, de acuerdo con la
HNBE-CA~31.

En lazx terraza® v mesetas Iindantes con- laderss donde
sa vayan a8 ubicar construcciones, é&stas se retranguea-
ran un minimo de 7 metros del borde, de los cuales se
forestaran al menos los 3 metros mas cercancs 3l mismo.
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TITULD ¥

ZC0NAS DE BAJD APROVECHAMIENTO

Comprenden los sistemss de zonas verdes, tanto
de Plan General como las dotaclones de Areas o
de sector,; asl como los sistemas de equipamien-
to deportivo, gque se regulan en los capitulos
siguientes.
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SAPLTULD I

ZONAS DEPORTIVAS

I.1l. DELIMITACTCM

San las de los sistemas genecsles safaladas e&n los pla=-
nos 2=5 y 2-8 de proyects y en el cuadro de la pag. 358

de la memoria, y aquellas instalaciones gque; dpsarrollan-

do un fin social vy por iniciativa piblica se puedan ins-
Ealar an al futurs. Solamente sa regulan &n asts aparta-

do las zonas destlnadas a la prictica del deporte y no
al espectacula.

I.2. USOS = DEPORTIVO

MAYORITARIO:

COMPATIBLES:

PEPURTIVO

¥ las Instalaclones necesarlas para el funclonamlerto
del mismo, tales como vestuarios, slementos de las in-

fraestructuras, =ste.

AOMINTISTRATIVO ¥ COFICTHNAS

56lo el necesario para el funclonamients del uso mayc=

ritario.

HOTELERG

Bar, merendero vy, en los casos justificadeos, residen-

cias &l servicino del usoc mayoritaric.

RESTDENCIAL

SANITAR IO

Unlcamente las viviendas deatlnadaz al encargado o wigl=

larnkts d& Lo z2ona.

Boktigquin de urgencia.
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T.4.

oy

ALMACENES
Los necesarios para el serviclio del uso mayoritario.

APARCAMIENTO

Los necesarios para el serviclo del uso mayoritarioc.

EDIFICABILIDAD

0,3 m2/md. sobre parcela aportada.

ALTURAS i

2 plantas, 15 mts. para uscs exclusivamente deportivos.
2 plantas, T mts. mAximo para los usocs compatlibles, di-
ferentes del deportivo.

PARCELA MIMNIMA

La correspondiente -a la clase de suels; ¥y zona; donde
asté ubficada 1z instalacidn deportiva.

CCUPACTION MAXTIMA

La correspondiente a la clase de susle v zona donde sa
ublique la instalacidén.

APARCAMIENTOS

Se cubriran las plazas necesariss s costa de la propia
instalacién, blaen en su interior, blen en &reas proximas
g Inclusc en edificacignes destinadas a == Fin.
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CAPITULO Il

ZONAS VERDES

Il.l. DELIMITACICN

IT.d. US0S.

MAYORITARIO:

COMPATIBLES:

EstAn constitulidas, en primer lugar, por las zonas ver=
des de Plan General gue constan en los plangs 2-4, 2-5

y Z=H de provecto y en el cuadro Resumen pagina 357 de

la Memoria, con una extensidon total de 331.390 mZ ¥ en
segunde lugar por cuantas otras Zonas a nivel de Area o
sector se vayan creando.

ZONA VERDE

PLANTACION DE - ZONAS VERDES

SERVICIOS

sﬁlu se permiten instalacicnes propias de pargues v jar-
dines, tales como finvernaderas, almacén de aperocs de jar=
dineria, servicios (aseos) y edificlos relacionados con
las infraestructuras etc.

HOTELERD

Concesidén de merenderas tipo Klosko, (nicamente.

DEPORTIVO

Para la practica del deporte a2l aire libre, siempre gue
sea de uso piblico vy no reste excasiva superficie al usc
mayoritario hasta un maximo de un § % del total.

CULTURAL - DOCENTE

31 contribuye a un mejor uso de la zona verde y desarro-
lla un fin soccial, tales como biblioteca Infantil, fnclu-
=a tipo kicsko, teatiro al alre libra, zﬂnlég

]
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IT.3.

Il.4.

Il.5.

IT.6.

TT.-T

SANITARIC
Asistenglia de urgencia.
CFPICINAS a B

Unicamente las justificadas para el mejor serviclo del
uso mayoritario, v en zonas verdes de extensifn = 1 Ha.

EDIFICABILIDAD

0,08 m2/m2, Pt

ALTURAS

1 planta, 4 metros maximo.

PARCELA MINIMA

Para ser considerada dentro de las zonas verdes, y jar-
dines se estari, en cuanto a2 este tema, a lo determina-
do por &l Anexo del Reglamento de Planeamiento.

DCUPACION MAXIMA

Los usos diferentes a las plantaciones, jardines v campos
deportives ocupan como méxime el 10 % de la superficis
total de la zona; y, & Ser posible de manera concentra-
da para no restar posibilidades sl use pricritaric de

la mizma.

APARCAMIENTOS

En los casos en los gue, debido B alguna de laes instala-—
ciones compatibles con al uso fundamental, s& demuestrs
la necesidad de aparcamientos, estos sé diﬁpundEén de mi-
nera gque no rasten superficie superlior a un 5 % del uso
principal, ¥ entr= arbolado para avitar su impacto visual
negativa. Entre todns los usos compatibles perc distintqs
d&l wverde y del destinade a la prictica del deporte, no
se= podra ocupar mas de un 10 % del total y para la prac-
tlca del daporte, un 5 % mas.
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TITULD VI

SISTEMAS' GENERALES DE COMUNICACION

E INFRAESTRUCTURAS BASTICAS

En este titulo se regulan en diferentes capitulos
los aspectos no tratados hasta ahora, como son el
slstema general de comunicaciones por un lado y =
las Infrasstructuras bisicas por otro.
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ITads

CAPITULO I

EED WVIARIA

Trataremos agui de las condiclones de la red viaria
en si, tante la destinada al trifico rodado, como la des-
tinada al trifice peatonal y aguella en que =e conjugan
ambos 5in tratar al tema de lo= aparcamientos, gus sea
han wvenido regulando en cada uno de los Eapitulﬂs de las
presentes Normas.

Tampoco Sa cegulan las instalaciones ferroviariag,
dada ls existencia de su normativa especifica.

ZONAS DE PROTECCICN DE CARRETERAS

Se han regulado de acuerdo con la Ley y lo=.Reglamentos
que la desarrollan, represenkindose graficamente an los
planos d=1 v =5 de proyecto.

DIMENSIONES DE CARRETERAS

En las existentes, se han recogido sus actuales dimen-
8ilones, En la nueva variante proyectada (planes 2-1, 2=5
2=8 y 2=I1) la seccildn es da 10 matros, con dos carrilas
de 3,50 metros de anchura cada uno vy dos arcenes de 1,50
metros de anchura cada uno. Ampliandose seqlin conska en
el planoc 2-=11-4 la de Villaspesa =n la zona de desarrollo
entre Teruel=cludad v la varlante Sur. También de 10 me=
tros, aungue con aceras en lugar de arcenes, las nuevas

vias urbanas proysctadas.
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I.3. VIAS URBANAS - DIMENSICNES

Constan sus caracteristicas en los diversos planos de
proyecto: en cuanto s las de nusva creacldn, los crite-
rios de dimensionamiento seran loe siguisntes:

- VIA RODADA DE DOBLE DIRECCTON

Tendrd espacio destinade tambié&n al trafico peatonal

y la seccidn minima serd de 10 metros anchura, & desti-
nados al trafico rodade y 2 metros minlmo cada acera.

En &l caso de ser una via de borde o discurrir junto a
zona verde, la dimensibn se podrd reducir a 8 metros an-

chura, colocando una Scla acersa.

- WIA RODADA DE DOBLE DIRECCION CON APARCAMIENTO

21 el aparcamiento e85 en cordén, la via tendrd 2.5 matros
mas de anchura, es decir un minimo de 12,50 metros o 10,50
31 ez de bobde.

Ei el aparcamlente es en baterfa, la anchura minimas pa-
sara 3@ ser de 15 metros o 13 metros s5i e85 de borde.

- VIA RODADS COMN UNA S50LA DIRECCION

Con aceras para &l peatdén, tendrd una anchura minima da
7 metros siendo 3 metros anchura minims de carril y 2

' metros la anchura de cada acera.
¥ sl se trata de una via de borde, 5 metros totales de

anchura.

- WIA RODADA COH UNA SOLA DIRECCION ¥ APARCAMIENTO

« 31 o8 en corddn aumenta la seccldn en 2,50 metros.
. 51 es de haterfa, aumenta la seccifn en 5 metros.

~ VIA PEATONAL :

Anchura minima 2 metros.
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I.4. CAMINGS AGRICOLAS

Seran respetados los existentes no pudiendo ser cortados
¥, &n &1 caso de proponerse una variacidon, debe plantear-
se la nueva Solucidén para su aprobacidn previs al comiean-

zio de las cbhras.

I.5. OBSERVACIOMNES

En las vias colectoras de krafico de nueve tragadeo, las
edificacicnes deberan de retranguearse 3 mektros respecto
de la acera, (caso de la Rambla de Zan Jull&n,'uia de
Barrios y conexidn de ella con Avda. de Zaragozal desti-
nados a plantacién (arbérea o de jardin) aungue la pro-
piedad sea privada vy generadora de wvolumen.

Asi mismo se recomienda Ia plantacidn de arboles an las
vias peatonales y en las zonas da aparcamlento.
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IT.1. PLANES

IT.l.1.

IX.1l.de

CAPITULO 1T

nED FERROVIARTIA

Se regulan en este capitulo no la red en si misma,
que ya ha sido regulada en los anterlores tltulos de eas-
tas Normas:

L]
Titulo I: zonas de egquipamiento ferroviario y fe-
rroviaria.

Titulo IV: viales farroviarias.

sino lasg actuaciones en los terrenos veclnos a cualgulara
de las zonas ferroviarias.

DE ORDENACION DE AREAS Y SECTORES INMEDIATCS

Los Planas Parclales de Ordenaclén Urbana correspondien—
tes 3 sectores de susls urbanigsble, programade y no pro=-
gramado, cruzados por o Inmediatos a las vias férress re-
gularan la edificacidn y el .uso, y ordenarin el suels,
respetando lass limitaciones impuestas por la legislaclén
especlal ferroviarla y por las Normas ferroviarias de es-
te Plan.

En estos Planes Parclales, la lnedificsbilidad a gue se.
rafiere al articule antericr, podrs ser ampliada o redu=
cida, repecto a &reas o sectores detarminadeos, siempre
gque sa reazpete, en todo casa, las limitsclonesz impuestas
por la legislacién fersovlaria y previa autorizacidn de
la Administracidén Ferroviaria competente.
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II.1ls3.

Cuando la vecindad del Ferrocarril no Impida; limite o
entorpezca el destino, &en todo o en parte, de la =dna
de policia de ferrocarriles, &sta sea podrf destinar a
espaclios verdes o aparcamientos,; no camputabhle a sstos
efactog,.

IT.2. WVALLADD DE LAS LIMEAS FERREAS ¥ PASOS A NIVEL

I1.2.1.

IT.2.2.

La transformacion de suelo urbanizable sn suelo urbanoc,

ésko &3, ;aa actuaciones urbanisticas en suelosurbaniza-
ble, tantc en el programadeo come en €l no pregramado, In-=
cluirfn dentro de las mismas la cbligacidn por parte del
gnte urbanistice actuants del vallado de la linea férrea
que pase por las lnmedlaclones de ezte suelo vy de acuesrdo
gan la normativa astableclida por &l Minlsterlio de Trang-—
portes, no crearan ningin paso a nivel, es decir, el cru=-
ce de la red viaria o peatonal prevista en leos planes con
la via férrea se reallzard a diferente nlvel. ApllichAndo-
se en estof casof la normativa propuests para el suelo ur-
bano, por lo que la interseccién, carretera-ferrocarril,
sera phijsto de un estudio de detalle.

Por lo gue respecta al suelo urbano, ¥y tanto en Ios pla=

nes: especiales de refogrma interior que =e formdlen, como
en aguelles suslos gus sean chjstec de un plangamiento dé
rango supericr, y al objeto de suprimir las posibls in-
terfaerencias del tr&fico viario y peatonal con el ferro-
viaric, para estos puntos de cruce sard preceptivo el

desarrollc de un estudio de detalls cuys aprobacidn re—

gueriri la corformidad de la administracifn ferroviaris.
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IT.2.3.

Por Gltimo, an &l suelo no urbanizable, mlentras perma-
nezgca &n esta sitwacidn, vy para las intersecciones antes
mencionadas, se tendri an cuenta gque el rectinguls dell =
mitado por la zona de afeccidn de la carretera [(segin
gueda definida &n el art. 33 de la Ley 51/71.5974 de 15

de diciembre, de Carreteras), en una longltud de 100 me-
trog a ambos lados del ferrocarril, v la zona de pro—
teccidn del ferroccarril (segln queda definlda en los

art. 4 ¥ 11 del Reglamento de Policia de Ferrotarriles },

ne serd sdificable.
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CAPITULO 11T

INFRAEETRUCTURAS BASICAS

IIT.1l. SUMINISTRC DE AGUA

IIl.l.1.

I1l.1l.2.

I111,1l.3.

III.1l.3.1.

Dotaciones

La dotacidn total prevista, incluidos todos los usos es

de 350 litros habltante y dia. En cuanto a los‘caudales
maximos circulantes por cada tramo se considerara el con-
sumo medio gastando la dotacidn en 10 horas, o sea el cau-
dal medio multiplicado por 2,4.

Calidad de las aguas

Las aguas de suministro deberén dz ser potables para lo
gque se construirfin las estaclones potabllisadoras nece-—
sarias en &l comienzo de lss conducciones de moda que las
almacenadas en los Depdslitos reguladores raunan ya las

condiciones precisas para su utilizacién.

Condicignes técnicas de la red

Cilculas

En los provectos de Infrasstructura correspondientes a
Las distintas urbanizaciones se ecalculardn las redes co-
mo reticuladas, con las dotaciones anteriores vy teniendo
en cuenta, ademas, un hidrante de 3 litros/segundo. La
malla resultante sa dividirk por media de llaves de modo

que en caso de averia pueds dejarse =2in =ervicioc una =zona

relatlvamente peguefia sln gue afeckte al rFesto de la red.
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LIl slsdevde

Materlalas

Las conduccionas pusden ser de filbrocemento con unio-
nes Gibault o Simplex, de P.V.C. o de Polletileno, a
criteria del Provectista o del director de la cbra; a-
justindose s las condiciones particulares gue cada ma-
teriasl exijas. En todo caso irfn sobre lecho de arena y
recublertas de tierra cribada hasta 15 cm. por ancima

de la arista supacior dal tubo.
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" SANEAMIENTO 31S.

IIT.2. SANEAMIENTO

ITI.Z2.1.

P

1 i 1R I

IXl.dsZadn
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Al ser la red unitarla, los caudales previstas son en

parte aguas negras y en parte pluviales. La dokacion

de las primeras 25 la misms considerada en 21 suministro

¥y la de las pluviales de 28 litros/segunde por Ha.
Condiciones té&cnicas de 1la red

Calculos

En los proyectos gue se vayan realizande la red de sanea-
miento se calculard de tipo unitario, con los sumideros

de aguas pluviales necesarios para su buena inaorporacidn.
5e cﬂlucaéén pozos registro en todos 1985 cambios de di=
recclén vy cada 50 metros, aproximadamente, en las tramos
;Ectns. !

Al comlienzo de los ramales se preverhn pozos reglskro o
camara de descarga automatica, con caudal de 20 litros/sg.,
saglin la importancia del ramal y su pendisnte.

La velocidad, en los conductos circulares, estard compren-
dida enptres C,.50 metros/sagundo, v 3 metros/ssqunde pudlian-=
do llegar a 5 metros/segundo en los ovoides.

Materiales

Los conductos da alcantarillas y ramales sSeran de hormi-
gon centrifugadeo v seccldén circular v se montarfn so-
bre sfolera de hormigdn de 150 -K/cmZ. de resistencia.
Los tubos se acoplaran unos a oktros reforméndose la
unién con un collarin de mortero.

En los colectoras se utilizarén conductos circulares
haskta 100 cm. de dliémeatro y conductos ovoldes, con pre-
ferencia prefabricados, para caudales mayares.

Podran utilizarse también tubos de fibrocemento o d& F.V.C.
justificando su eleccibn. g

Depuracidn

Las aguas no vertarfin a los cauces naturales sip haberss
depurado previamente, Para esllo se establecerin las esta-

o
EE;cinnea preclsas para reallizar esta depuraclin por oxida—-

gar los colectores a las =aStaciones depuradoras Se estable-
ceran aliviaderos para reducir el caudal a cinco veces &1l
correspondlente a las aguas negras pudiéndoss verter el res

to. directamente.
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ENERGLIA ELECTRICA
116.

IIT.3. ENERGIA ELECTRICA

III.3.1. Cotaciones

Se prevé un minimo de Q,76 KVA por habiltante en las zo-
nas urbanas y de 250 KVA por Ha. en los sectores indus-
triales.

IIT.3.2. Condiclones técnicas de la red

Las nuavas redes de alta se calcularén para gue puedan
funcionar a 17=20 KV. situando los C.T. procurandoc no
estén distantes entre ellos mis de 300 mks.

En los C.T. se procurara unificar los transformadores
en unidadss de dDG'KﬂA., pero completadas con unidades
de 200 EVA y 160 KVA las necesidades.

Las lineas de suministro a 45 KV para las SET previstas
en nuevas poligonos serin séreas,; con cable de alumlnie

acero ¥ brazados exteriofmente al suele urbano,

Las redes de alta, 3 17=22 EV, eeran subterrineas =n

las zonas ya edlificadas, pudiendo ser aéress en alguna
zona todavia no urbanizada ni de inmediata urbanizacidn
con &1 compromiso de transformarlas en subterréneas, a
expensas de- los interesados, cuandoc tal zona s& urbanlce.

En cuanto a las redes de baja, 380/200 V., sarln subte-
rrineas o del trenzado utilizado normalmente en estas

Fades.

= —

<aal o2
£,

o L
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DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA

Quedan dercgados el Plan General de ordenaclén de Teruel
aprobado en 22 de Junio de 1.965, asi como las Normas
Complemeritarias del mismg; aprobados por O.M. de 11 des
Dlelembre da 1.975.

SEGUNDA

Las Normas de las Greas pendlentes de Reforma Llntericr,
tandrin carficter transitorio v guedarfn derogadas a la
entrada en vigor de los Planes Especlales gue se redac=
ten para cada uno de dichos szectores, caso de plantear
éstos otras diferentes.i/ |

Lag superficies gordenadas por el Plan Especial tendran
gue colncldir como minimo con las que correspendan a la
totalidad del &rea o, en los casos expresamente sefiala=-
dos, oon la subfrea delimitada de acuerda con las previ-

siones de este Plan General.

TERCERA

Para los sdificios y ambientesz de interés Historico=Ar=
tistico, sefialados en el plano 2-10 v resefiasdos en al
Catilogo del capitulo III del Titulo I de estas Normas,

serd de aplicacidn la normativa alli contenida.

L{ Olis 4 Lo \Wfaratt @ Ip whs ¢ bR g
dratrifo it o0 At 29 et bopleiandy ALy Mrneaticody
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA
Se declaran vigentes los Planes Parciales siguientes:

- Poligono "Fuenfresca", aprobado por 0.M. de 12-IX-78,
an cuanto sa raflere al &rea ahora dencominada "Fuan-
¢ fresca 128.Fase", (area 17 “e Suelo Urbanol, guadando
h derogads en cuanto a la restante superficie gue ordena,
gin perjuicio de gue en su dia el Plan Parcial corres -
| pondlente pusda adoptarc sus preuisiaﬁes.

< Plan Parclal Amplliscidn de la Paz, correspondiente al
area 13.4 de Suelo Urbano de este Flan.

SEGUNDA

Cuantocs proyectos se presenten para superficies situadas
en las Greas "Ampliaclén de la Paz" y "Fuenfreseca 134, Fa-
ga"™ (13.4 y 17) deberan respetar las previsignes conteni-
das an los Planes Parciales correspondientes, excepto en
sus disposiclones expresamente derogadas gue Serin SUS-—-—
tituidas por las contenidas e&n este Plan General.

TERCERA

Las ediflclos que, total o parclalmenkte como consecuencia
de laz aplicacifn de este Plan General gquedaran fuera de
ordenacldn v cuya adecuacldn a su normativa no estuviere
expresamente prevista en el Programa de actuacldn y estu-
dio econdmico-financiero, gquedarin sujetos, sin mis deker=
mirfaciones, a las previsiones del artl. 60 dal Texto Ra=
fundido de la Ley del Buelo y concordankes, 2n las condi=
ciones expresadas en el apartado I.Z2 del Titulo I de es-
taz Normas.
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CUARTA

Habléndose lncoado expedliente sobre declaraclidn de con-
junto Histdrico-Artistiecs del Centro Histdrico de Teruel
&ste Plan General recoge en casi su totalidad las deter-
minacliones contenldas en diche expediente: 51 bien no

se acomoda totalmente al mismo en cuanto a la delimlts-
cidn fisica gue contiene, y gus se amplia, ni en algunos
extremos de menor trascendencia de las Instrucciones Ge-
nerales.

A tal efecto las previsicnes de este Plan Ceneral, en

lo que difieran de las contenlidas ean el expadients in-
enado, aGn tenlendo plena vigencla ¥ slendo de aplicaclén
en todos sus extremos, tendri el caricter de propuesta
para leos organismos competenktes an la materlia, ocrganismos
a los gue se Informar8 oportunamente, antes de entrar en
vigor aste Plan General.
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I.l. Contenido v alcance de las presantes ordananzas

Las presentes Ordenanzas determinan las condiciones gque sn =
ek Término Munieipal de Teruel habrén de satisfecer el régi-
man urbanistico vy la edificacién.

e

I.2. Ambito de Aplicacion

La totalidad dei Término Municipal de Teruel.

I.3. Vigencia

Entrar&n en vigor, con la publicacidn de la aprobacién defi-
nitiva del presente Plan CGeneral. Su vigencia es: indefinida,
como la del propio Plan, Sin perjuicio de gue puedan modlfi-
carse o revisarse respetando los trmites previstes por ls -
Lay .

I.4. Aplicacifn e interpretacidn

Correspondes al Avuntamlento de Teruel.
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Trata el presentea Tiltule de las condiclones y caracteris
ticas guea deban taper los citados Proyvectos; tanto los de —
iniciativa piblica como los de ¥a privada indicando tamblén
la documentacidén necesaria.

ILl:l. FROUYECTDE DE URBANTIZACION

Log proyectos de urbanizacidén son proyectos de obras cuyas fi
nalidad lleva =& l1a préctica, en sueslo urbang, las determlna-
clones de este Plan General ¥ las de los Planes Rspeclales =
de- Reforma Interior, cuando sean necesarlos, y estudios de =
detalle. BEn stele urbanizable, Ilos planes parciales ¥y estu =
dio de detalle, asl como los planes espaciales.

Lod provectos de urbanizacitn se adsptardn en todo a3 lo esta
blecido en los articulaos 7, €8, &89 y 70 del Reglamentg de -
Planeamlento de la Ley del Suels cuya transcripeldn 23 la sl
guiente:

§7.2 "Los proyectos de urbanlzacldn constltulrén, -
en todo caso; Instrumentos pars el desarrollo
de todas las determinaciones que =1 Plan pre-
yaa en cuasnto & obras de urbanizaclén, tales-
como viabilldad, abastecimlients de agua, al =
cantarillado, alumbrade plblico. energia eléc
trica, jardineria v otras andlogas.

3 Con independencia de los Proyectos de Urbani-
zacidén podrén redactarse y aprobarse, confor=-
ma a2 la normativa del ente interesado, proyec
tos de obras ordinarias gue no tengan por ob-
jeto desarrollar integramente sl conjunta de=
determinacionas de un Plan de Ordenaclén.

4 En ninglin caso,; tanto los Proyectos de Urbani
zacidén como los de obras ordinsrias podran =
contener determinaclones sobre ordenacldn, cé
glmen del suelo & de la adificacifn.

3 Les Proyectos de Urbanizacidn deberén detallar
y programar las obris con la precisidn necesa
ria para gque puedan 2er ajscutadas por técni-
cos distintos del autor del provecto.
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£8.1 Los Proyectos de Urbanlizacién no podrcédn modi--
ficar 1as previsionas del Plan que desarrallen
sin parjulcis de que puedan afectuar las adap-
taciones de detalle exiglidas por las caracte =
risticas del suels y Subsuelo en la ajecuclén-
materisal de las cbras.

2 Cuande la adaptacldn de detalle suponga altera
clén de las determinaciones sobre ordenacién o
régimen del suelo o de la edificacidn de los -
predios afectados por 21 proyecto, deberi apro
barse previa o simulténeamente la cmrrespundlen
te modificacién del Plan.

69.1 Los Proyectos de Urbanlgaclén comprenderfn los
siguientes documentos:

- Memoris descriptiva de las caracteristicas-
de las obras.

= Planos de informacidn y de situacidén en re-
lacién cen el conjunto urbano.

= Planos de proyectoc y de detalle.

- Pliego de condicicnes téecnicas y de condicie
nes econdmicas = administrativas de las o =
bras v servicioss

= Mediciones.

= Cuadros de precios descompuestos.

= Presupuesta,

2 No debe ser necesarla la formulacidn del Pliego
de condicliones esconfmico - administrativas =—=
cuando las obras de urbanizaclén se ejecuten =
por 2l sistema de compensaciin em terrsngs de—
un solo propietarice

70.1 Las obras de urbanizacidn a incluir en el pro-
yecto de urbanizacidn, gue deberin ser desarrg
lladas en los documentos relaclionadocs en el ==
apartado 1 del articulo anterior, serfn las si
gulentes:
- Pavimentacidén de calzadas, aparcamientos, -
aceras, red peatonal y espacics libres.
- Redea de alcantarillade pars evacuacidn de-
sguas pluviales y residusles,
= Red de diztribucidn de ene:gia eléctrica.
= Rad de alumbrado pﬁhlicn-
- FHRedes da distribucidn de agua potable, de -
riago v de hidrantes conkra incendios.
- Jardinerla en al Sistema de espacios libres.
Se incluirin en el proyecto de urbanizacidn ios
servicios urbanistico= a gue hace referencia -
el articule 53.2 cusndeo 52 hayan sstimado nzce
sarios an &l Plan Parcial. -
i Los Proyectos de Urbanizacién deberin resolver
gl enlace de los servicics urbanisticos con =-—
los generales de la ciudad y acreditar gue bisg
nern capacldad suflciente para atenderlos."™

Con independencia de log proyectes de urbanizacidn, podrin =
redactarse Yy aprobarse _ proyectos de obras ordinarias gue no
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tengan por objeto desarrcllar Integramente el conjunto de des
terminaciones de un Flan de Ordenacidn.

: o o [t [ BROYECTOS DE URBANIZACION BE INICIATIVA PRIVADA
[Documentacicon )

"Los particulares a quienes interese edificar en terrenos or
danados seqlin planes parcliales, especiales=, ordenaciones de=
mangana o, en Su defecto, con alineaclones y rasantas aproba
das, pero no llevadas 3 la prictica, peodran presﬂntar al Ayun
tamiento el correspondiente proyecto de urbanizacidn para su
tramitacién v aprnhaciﬁn 31 procediera. Dlcho proyecto debe-
r& ser redactado por técnico de competencia legal”.

Con lndependencla de 1o zefialado en los articulos del Regla-
mentoc anteriormente transcritos, se acompafara la documenta-
cibn siguiente:

- B "Relacidn, con nombre vy apellidos y direcclén,-
de todos los propietariocs afectados.
- ba Previsianes sobire la futura conservacitcn de las

obras de urbanizaciSn propuestas, con lndicaclér
de los compromisca gue se hubleran de contraer
entre al urbanizador y al Ayuntamiento, ¥y ‘entre
aquél v los futures propletarios de los sola -
res,

- . Garantflas del exacto Eumplimientn de todos las
compromises, especialmente de loz relativos a-—
1a obsasrvancla de las condiciones impuesktas -
por el Ayuntamiento para desarrollo de lo autg
rlzado™.

gHER
Eh”“tt;h

Pa= ESPACIOS LIBRES

Asl. Paublicos

= Hia "Los espacios libres publicos debw =¥ dota
dos de las necesarlas lnstalaclones de pavimen
kacion, alcantarillado, iluminacidn, sistema -
de rlega y vegetaclén, cuyo astablecimiento y-
conservacion seri3 a carge del Ayuntamiento.

=2, Los espaclos libres piblicos resultantes de un
plan parcial o especial, gue han de pasar a --
formar parte de loms espacios llbres plibllicos -
de la Cludad por cesidén al Ayuntamiento, seran
de mantenimiento y uso de los propietarics pac
ticulares hasta que al Ayuntamliento se haga =-—
cargo de ellos, en cuyoc momento la conservacidn
y mantenimliento serd a su cargo, en la forma =
expresada en el punto a) de este apartado.”
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A.2.  Privados

vLos terrenos de propledad particular destinados a éspaclas-
libres para el servicio de uno o varioz: edificios indepen ——
dientes, que tengan o puedan tener sobre agquélles servidum -
bres de pases, luces, vista o desagiie, deberin estar dotadeos
de las necesarlas lnstalaclones de pavimentaclén, aslcantari-
llado, iluminacién, riege v vegetacidn, cuve establecimiento
W conservacidn correrd en todo caso a cargo exclusiva de los
propletarios interesadog.™

Los menclionados espaciocs libres deberan guedar diferenciados
de los pertenecientes a la via plblica por medio de un sefia-
lamienta de su perimstro en la forma que determine =1 Ayunts

uiunEu.

Cuando los espacios libres o los edificios gua de ellos se -
beneficien pertenezcan a varios propletarios, &stos responde
réin Balidarismente de las pbligaciones dispuestas en los ph-
rrafos anteriores y deberin constituirse en asociacidn para-
al cumplimiento de dichas obligaciones. La distribucidn de =
los gastos entre los propietarics asociados serd, salvo pac-
to en Sontrario, proporcional al volumen ediflicable gue co =
rresponde a3 la propiedad de cada uno. En el ejercicio de la=
funelbn gle policia urbana, la Alcaldla podrf sanclonar con -
mulkta, en la cuantia mixima autorizada por la Ley, la infrac
cién de lo dispuesto en este plrrafeo y requerir a los prople
tarios afectados para que, en el plazo que al sfacto se sefia
le, esstablezcan o reparen las ilnstalaclones de los espaclos-
libres, cuando existiese perturbacion de la tranguilidad, 58
guridad & salubrldad cludadana; con el fin de restablecarlas-
o congarvarlas. 31 aste requerimients no fuera atendido, la-
Corporacidn Municipal podrd acordar la eljecucidn de las obras
necesarias, por cuenta y riesgo de los interesados, y exigir
por anticipado v, & Bu caso, por el procedimiento de apre -
mig, de la asociacién y, en su defecto, de cada unc de laz =
propletarios, =1 importe integro de aguéllas.

Il.1la2. PROYECTQOS DE INICIATIVA PUBLICA

Los proyectos de urbanlzaclidn de iniclativa p
dos por t&enicos competentes, contendrin los si
mentos
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A =sMemorla deseriptiva de las caracteristicas
de las abras en las que se indigue =1 crden de prelacidn, y-
el plazo de realigacidn.

B = Planos de informacibn y de situacién en =
relacién con 21 conjunto urbano.

Z = Planos de proyecto y de detalla.

D = Pliego de condiciones Tecnicas y de condi-
clones econdmlico - adminlstrativas de las obras y serviclos.

E = Medicicnes.

F = Cuadro de precios descompuestos.

G = Presupuesko,.

No serh necesarla la formulaeldn deal pliege de
condiciones econdmico - administrativas guando las obras de-
urbanizacidn se ejecuten por al sistema de compansacidn en al
terrenc de un solo propietario.
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EDIFICACION

Se regula en éste titulo tado lo referente a la misma, Comen
gando por un analisis de las tipologias, siguiendo por la si
tuacidn en la edificacién de cada una de las plantas, <con sus
caracteristicas de usos y, alturas, continuando con las cues

tiones refersntes a patlas, pasando por los vuelos, alercsg ;-
porches, etc... y a@cabando con la mansra de contabilizar la-
edificabllidad v las alturzs de -las Normas.
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I1T1.0. DEFINICION DE TIFOLOGIAS OE LA EDIPICACION

IIT. 0.1, Edificacidn cerrada (lntansiva)l

Sa define como tal agquella gues ssztande ublicada an
mangana cerrada tenga ocupada la totalidad del sa
lar pudiendo Eener é!quna habitacidn vividera a -
bierta a espacios cerrados (Patiosl), con propor -
ciones entre diametro del circulo inscrito D y al
tura H de corniza qua 1/3.

¥ 1

_{'_

H 3

IIT.0.2. Edificacifn semiabierta (semilntensiva)

Sa deflne como tal asguella gue estando ublcada en=-
manzana cerrada tlene algquna habitacidn vividera o
paramento ablerta a espacies cerrados (Patios) con
properciones entre dismetro del circulo inscrite-0O
y 3ltura H de cornisa entre 173 y Z/3. “t

1/3 & D/H & 2/3 el

III.0.3. Edificacidn abierta

Se define como tal squella en la que todas sus _habi
taciones vivideras son recayentes a espaclos abler
tos, calles, plazas, o bien patios cuya relacidn -
entre el digmetro del clirculo inscrito D y altura-
H de cornlsa sea superior a 2/3 v en todo caso co-
mo minimo 9 mekros.

SH = 2/3: D 2 9 metros
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ITI.0.4.

IIT.0.5.

IIT.C.5.

Edificacidn aislada

52 entlende como tal la edificacion abierta gue --
ocupa parte del sglar, con retrangueos perimetra -
leas, sin utilizacldn de patios y con todos los pa=-
ramentos de fachada exentos. Los retranguecs mini-
mas se filjan para cada casoc segiin las normas del =
Plan.

Edificacién pareada

Cuande las de condlceldn alslada se unen de dos an-—
dos.

Edificacién alineada

caso partlcular de la pareada en gue se krate de. =
unir en sucasidn varias unidades guedando comg =—-

concatenacion de las mismas.




ORDENANZAS DE EDIFICACION
s <

EDIFICACTON

III.l. SOTANCS

Sa antlende por s&tanos los locales cuyo teche no lle
gue a estar 3 un nivel de 1 metro por encima del pun-
to mis alto de la rasante de la acera.

La construccidn del sotano exigirf tener en cuenta en
su proyecto la situacidn real de los edificios colin-
dantes.

ITT.l.1.Altura minims

38 altura minima en sbtano sera de 2,20 metros libres,
madidos desde la cara baja de la jAcena a la cara al-
ta del forjade o sclera inferlor para usos de estacic
namlenta v de 2,50 metros para cualgquler uso permiti=
dos

]
ITI.1.. SEMISOTANOS

se enktiende por semisdtanos los localses gue tengan su
tacho a un nivel de 1 metro o mé= Scbre el punto mAs-
dlto da la rasante da la acera frente a la fachada,; .y
gy Suelo se halle a m&s de 0,50 metros por dehajo de=
la misma en 21 mismo lugar.

III.1.1 .Uscs

Les permitidos por el Plan Genearal.

III.lLa. Alturas minima en semisftancs.

La altura minima ser& de 2,20 metros lilbres, medlidos-
desde la cara baja de la jécena a la cara alta del pa
vimento lnferlior, para uso de estacionamiento, y de =
2,50 metras para cualguler obro uso permibido.
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IIT.2.2. Alturas de planta baja

III.Z2.2.1.Us0 de vivienda

PLANTA BAJA

Ee entiende por plantas bajas losz loceles cuye pavi—--=
mento se encuantra al nlvel de la rasankte de acera o-
a3 0,80 metros cbHmo maximo por debajo de &sta en su ==
punto més alto o resulten ser los primeros gue =& ha-
llan por encima de la misma.

HEas =n planta baia

Los gque la sonificacibn del Plan General en gue se ha
Ile ubicado el edificioc & gque pertenezca la planta ba
Yo permitan, hablda cuenta de las condiciones necgsa-—

riag expresadas para cada uso an el caplt PHiglene

v comodidad”.

La altura minima 1ibre para todo uso de vivienda @ =-
cualguier plants sera de 2,50 metros, medidos desde 1a
cara baja del forjado superior & la cara alta del psa-
vimento iInferior.

En todos los cascs, las viviendas en casas plurifami-
liares situadas en planta baja, deberin tener su pavi
mentn elevado 1 metro &chre la ragsante oficlial del te
rrano y, &n caso de no existir ésta, Sobre l3 rasan-
te natural del terreno. La altura maxima Berd de 5,00

metrog .

ITIT.2.2.2.0Er08 UsSns

I1I.3.

Locales de superficie £ 50 ms == Z.50 m.
g " " - 50 mE, wws 3,50 me

La altura mixima sersd de 590 metros.

ENTREPLANTAS

En los locales de planta bajs y gamisdtano podran cons
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Ill.3.1.

III.3.1.1.

III.3.1.2.

ITT#3.La3,

ITT.3.2.

III.3.2.1. Superficies maximas

ITT.3:2.2.

truirse entreplantas a cota + o,50 mektros sobre la ra
sante en las siguientes condiciones:

Locales de suparficilie igual o menor a 50 md.

Suparficle mixima

La superficlsa ocupada por la entreplanta podri ser la
totalidad del local.

Altura Minima

La altura minima libre sera igual o mayor a 2,50 m. en
cada planta.

Usgs

Los gue la gonificacidn del Plan Gensral en gque Se ha
lla ubicado &l adificio a gue pertenece la eptreplan—

Locales con superficle superior a S50

La superficie méxima ocupads por la entreps S
el 60% de la superficie del local de planta baja 3 ——
que pertenece. Esta superficie maxima podré ser del =
100k cuando el uso de la planta bajs ¥ entreplanta sea
de garaje v sea inscrikd en al Reglstro de la Prople-
dad como tal uso. La posible conversiton en okro usa =
!levard implicito la obligatoriedad de cumplir las con
diciones anteriores.

Alturas Minimas

La altura minima libre de 1z entreplants sari igual o
mayor a 2,35 metras. {Altura supariar).

La altura minima libre del pavimento de planta baja o
semisétano a la entreplanta serd igual o mayor de 2,40
matros (Altura inferloc).
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TEL s e i a Disgﬂsiciﬁn de la Entreplanta

La dimensifn mixims en plants seri de cuatro --
veces la altura suparior llbre de la entreplan=
ta cuando &sta tenga dos paramentos ablertos, ¥
de dos wveces dicha altura cuando tenga ablecto-
unge sole de los paramentos.

Las dimensicnes de log huecos gue s& establez -
can en planta para cumplir el parrafo anterior
gerfn, como minimo, de dos veces la altura libre
suparisr de la antraplanta provectada.

ITT.3.2-4. ACCasnsg

Cumplirin con la ordenanza de seguridad del ca-
pitulo VI de estas Ordenanzas.

. c5: i N Usos

Los gue 1=z gonificacidn del Plan General en gue
ge halla ublcado el edificic a gue pertenece la
entreplanta permita, no permitiéndose sl uso de

1a vivienda.

III.4. PCRCHES , PLANTAS DTAFANMAS ¥ GALERIAS DE SERVICIO

g == . i [ Porches

5e considera porche la superficie de planta bha-
ja incarporada a la &cera gue Bg encuentra-a su
nival, o a 34 cms. por &ncima de &1 ¥ hasta 60=

cms. por debajo del mismo. De uso pliblicsn, dsben
tener como minimo una longltud de 4 metros § —-
na profundidad de 3 metros. La altura minima =
sard la de la planta baja, siempre gue la altu-
ra de los dinteles s&a, como minimo, de 2,50 me
tros. No compukan comd superficlie cornstrulda.

= 5 ) O - Planktas diifanas

Se consideran como tales aguellas plantas cuya-
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ITl.4.3.

III.5. ~—F pPATIOS.

I1XTabels

Patlios cerrados Ilnterlores

gupérficie construida (sin contar elementos 85—
tructurales y funcionales) no excede del LOE.

Pueden estar situadas en planta baja o plantas-
alzadas, y sus alturas minima v mixima serfn ==
las aplicables = las plantas del nivel en gque =
se sitden.

51 su uso es publico o colective, no computan -
coma superficile construida.

Galerias de servicio

Scn los espacios destinados al alojamlento y ser
viclo de los elamentos proplos de la estructura
v lag lnstalaciones de un edificio.

Bn situaciﬁn, normaimente, es intermedia entre=
las plantas del edificlio, aungue, en definikiva;
depandarsi del sistema funcional que se adopta.-
Altura maxima 2,80 mts. siesndo la minima de -—=
1,50 miks. libres.

La distancia entre Ios paramentos opusstos de =
los patios cerrados se sstablece en funclon del
uso de los locales gue abren a ellos ¥ de la al
tura H-del patio.

La altura H del patic se medira desde 2l nivel=-
del pavimento de las viviendas mas bajas, cuyos
lgcales abran a &1, hasta la linea de corona —-
clén superior de la fabrica del paramento fron-
tal considerado.

El cuadro siguiente determina las distanclas mi
nimas requeridas. (Grafico III-5-1).
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Cistancia sntre &l Distancia entre pa-
Usa del local paramenta con hue—— ramentos laterales-
ca Yy &l paramento clegos.
frontal.
Paramento | Paramento | Paramento Paramsn=—
frontal = | frontal = | frontal frontal
can hug== | ciego con  hlg- cisge
aos. A B cos. © [ 7]
Dormitorio =D A%0,40 H |B2» 0,32 H |Cp 0,32 H Dy 0,25 H
Cocina=Comedor #F3,30 m 23,00 m F 3,00 m 2,70 m
K + C
Ezstancias E
Cocina - K A#0,30 H |Bp0,24 H|C»0,24 H Cy 0,19 H
3,00 m 22,70 m #2,70 m # 2,40 m
Escalera y AP O,25 H|Bp 0,20 H | C20,20 H b2 0,16 H
okros usos: F 2,70 m F 2,40 m F2,40 m F#2;10m

Las dimensicnes A, B o C de los patios interiores, correspon
dientes a paramentos con huecos de dormltearia D, o de cocl =
na-comedor, K + £ podrén reducirse hasta llegar a ser igusl-
a 0,30 H, a condicifén de gque la superficie de planta del pa-
tio, obtenida a partir de las dimensiones minimas gue resul-
tan del cuadro, Se incremente en ls misma proporcién en que-
se disminuya la dimensidén A, B o C.

Los patios situados en las medianerias de leos edificlos cum-
plir&n las anteriores condiclenes considerandcse come pars =
mento frontal tclego la linea de medianerfa, o bien, se podrd
considerar como patic (Gnico mancomunado pertensciente a dos=
edificica collndantes si se formallza para ello sscritura pd
blica adecuada y se procede a la inscripeidn de kal condicidn
en &l Registro de la Propledad con respecto a amba8 flncas.
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Para &l casd de patlios Interiores con planta no rectangular,
las distancias minimas entre paramentos y su superflcie mi-—
nima se establecerd a partir de criterlos de analegla con si
tuaciones rectangulares asimilsbles, y de acuerdo con el cua

dro.

II1.5.2., Patios ablertos a fachadas v a patios de manzana

e permiten patlos a fachada y patlos de manzana,=
slempre gue su planta cumpla las sigulentes dimen=
sBicnas:

- Que el lado abierto tengs una dimension-
minima de 6 metros.

« Hue al lado opussto al anterior, tenga =
una dimensién minima igual a 3 metros.

« due el fondo no a€a superior a 1,5 veces
la dimensidn del lado abierto. {Ver gré-
fico III=5=2].

. Que las luces rectas de todo hueco cum =
plan las dimensicnes minimas de los pa -
tios cerrados. RS

II1X.5.3. Nuelos &n patios ;'
Grafico nR. TITI.6.3.

En la detarminacidn de la superficie
s@ lncluiran las superficies scupadas por los yvie—
los de galerias, balcones o cusrpos salientes de =
los paramentos qenerales.-

A efectos de medicidn de luces rectas, s5i delante-
de log muros opuestos hublefe wvoladizps gue afeg¢ =
ten al eje del hueco considerado, se deduclirhn las
dimansionez de sus sallentes de la distanclia antre
paramentos del patio, sungus dichos wvoladizos fue-
can ablertos por 3u frente.
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III.6. SALIENTES ¥ VUELOS

IIT.6.1. Arrangue de vuelos

El arrangua de vuelos estar8 como minimo & 3,30 —
metros sobre la rasante dg la-acera =n el punts de
cokta mas alto.

III.6.2. Balcones y miradores

IIT.6.2.1.Vuelos permitidos

anchg calle {mektrcos) Vuelo maximo (metros)
Hasta 8 m. rassssssssanna 0,50 =s6le balco
MES—-

D'E‘S a8 15 Ma AR E R R mEmEE R mE 'D;E‘ﬂ
DE 15 a Eﬂ m. s EEE R EAEEEEw ITUG
De 20 Mekros A MAS G.sssssnns 1,40

En cualquiEr caso los vuelos quedarén retrangues —
dog 30 cm. con respecto al bordillo, existente o -
peevisto de la acera, caso de hiberlo.

ITI.b.2.2.Longitud d&a vuelos

8) Balcaones: Libre hasta la Faja de separacidn=-
de edificlos, siendo esta junta de 2 cm. como=—
minimo.

Ho consumen edificabilidad.
b} Miradores: Libre hasta la junts de separacién-

entre edificios, sliendo esta Junta de 2 cm. co
mo minimo. E1 volumen ocupado por los mirado =
res no rebasari =1 obtenido 3l multiplicar =1-
50% de la superficie de fachada,; o, &n 3U caso,
fachadas, excepto la planta baja, por el vuelo
maximo admisible. Todo ello sin perjuicio de -
la dispuesto en el articulo 582 del Cddigo Ci-
vil sobre vistas oblicuas v luces trectas en los

predics collndantes. No se admiten balcongs Y=
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II1.6.3.

ITI.6.4.

IT1.65.5.

LIXI.T.

IIT+7ale

miradores en un mismo tramo volado deblendo es5
tablecerse entre . ambos una separacidén de 0,50-
metros.

Vuelos en aleras

El vuelo de aleros podrd superar en ©,30 m. el vues
lo méximo permitido, llegando hasta ©,50 mts. en =
caso de no haber vuelos.

Viuelos en patiocs

A excepclén de los aleros, no se admiten vuelos en
patios de manzana, cerrados o ablertos, gue reduz=
can las dimenslones minimas establecidas para di -
chos: patics.

Marguesinas, toldos v sallentes decorativos

Su zltura minima sobre la rasante de la acera o te
rreno sera de 2,25 mts. Su saliente maximo seri —-
fgual a la anchura de la acer& menos 0,40 mts. res
petando en todo caso el arboladeo. Las aguas no ver
teran a la via piblica.

CONDICIONES DE EDIFICABILICAD

Al plantearse la edificabilidad en mZ./m2. {de acuer
do con 21 Reglamento de Plansamiento) no puede ha-
blarse en puridad de volumen, ya gue lo que 3& com
puta son los metros cuadrados construidos, tal co-
mo 2e aspecifica a contlnuacidn, y considerando —-
como superficle conskrulda la que apliaa.é@ ﬁEEy =

para viviendss de Proteccidn Oficisl. H" A
-_’q._.

S&kanos
No son computables a efectos de consumirc edificabl

lidad ios m2. construldes de 3Stano, slempre que -
revunan dicha condlieifn en 3u Eokalidad.
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IIT.7.2. Semisétanos

A lps efectos de consumd de Ia edificabilidad asig
nada e=n las Normas del Plan, ésta se calculard pro

porcionalmente al volumen gque gquede por encima de-
rasante.

Para mayor claridad,se adjunts 2l grafico III=T=2Z.

IITI.7.3. Planta baja, entreplanta lantas alzadas

gerin computablaes a sfectos de consumo de ediflca-
bilidad toda la superficie construfida de la planka
baja, entreplantas y plantas alzadas,

IIl.7.4. Porchesd, plantas diSfanas ¥y Galerias de servicios.

Mo seran computables log m2. construldas de pocche
v plantas didfanas. Computlndose el 50% da la su -
perficie construida de 1las galerias de servicio.

ITTI.7.53. Edificsciones por encima de la altura.

No computarfn a afectos de consumo de edificabili-

dad aguellas edificaciones por sncima de la altura

destinadas al funcionamiento de instalaciones, y =

de carfcter utllitario, citadas en =1 apartado —---—

IIT.8.3. 51 computa a efecto de consumo de ediflca

billidad la superficlie construlda destinada a vivien
da del porterg.

IIT.7.56. Manera de medlr la edificabllidad

En Suelo trbane consolidade, el findice de esdiflca-
bilidad se aplica sobre parcela apbrtada, es decic
sobre la superficle del splar de propledad privada,
no entrandg: aen el computo la superficie de wviales=
existentas. En al caso de prever la creaclén o una

variacidn de alineaciftn o alineaciones, en gues al=

particular se vea afectado por la misma restindose
superficie a su propledad, ésta cuents a la hora =
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de aplicar la edificabilidad, gue se acumulara en-
la parte utilizable, =5 decir la comprandida eantre
las alineaciones oaficiales, cediendos a contlnuacldn
el espacio de ampliacién de via.

I11.7.6.1.La forma de medir la superficie construida, serf -
la wtilizada por =1 Minlsterio de Obras Plblicas vy
Urbanisma para viviendas de proteccién oficial. -
Descontando en el computo, las no considerables en
base a lo establecldo en los apartadeos III.T.l; —
ITT: 7wy IIIuTeds &y IIIL.7.3% de eéstas Ordenanzas.

I1I.7.0:2:.En edificacicones recaventes a ‘diferentes calles, se
aplicarin las Normas anterlores, computandeo todas-
las superficies construidas de las plantas gue se-—
sitden por encima del plano fdeal de rasantes, tal
come consta en el gqrafico III.7.6. Computandose la
parte proporcional' 21 volumen utiligable, en las =
plantas de situacidn intermedia, y no computlndese
las gue, respecto a dicho plano ideal s 25,

gqueden como SStanos:

III.8. CONDICIONES DE ALTURA

IITI.8.1. Altura méxima edificable

En galles de pendientes inferior o igual al 3%, la-
sltura se medlri en &l punte medio de la 1inesa da-
fachada; desde la rasante de la acera hasta el pls
no inferior del forjado de la (Oltima planta.

Ern lag calles con pendiente mayor del 3%, lasg cons
trucciones se reallzarin adaptindose al terreno me
diante escalonamientos no superiores a la altura =
de una plants.

L& altura medida en &l plane de contacto de las @g
nas escalonadas y hasta el punto de escalonamlianto
sera igual a la altura maxima permitida.
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La altura en patios se medirid desde el suelo de 1a
primera planta destinada a vlviendas, hasta el pla
no inferior del forjado de la (ltima planta.

TET LR Edificaciones Eermitidaﬂ sobre la altura maxima

Solamente se autorizarin los elementos de caractsr
utilitaric al servicio del edificio, tales como dg
positos de agua (miximo 3 m. }

Cajas de escaleras y ascensores {(miximo 3 m. J.
Antepechos de terrazas (maximo 1,20 m. ).

Cublertas (sin utllizaclén interior para vivienda)
con un maximo resultante de la aplicacidén de pen—--
disntes normales de tejado para &sta gona.

Podrin autorlizarse pérgolas o marguesinas ablertas
(maximo 3 m. ).

Asimismo podrs sutorizarse viviends de portera, =-—
siampre que se Justifigque como tal y su situacidn-
ne dé lugar a la prolongacidén por encima de la al-
tura autorizada (3 m. ) de lo= elementos funcicna-—
las del edificio; exigléndose la declaraclin de ==
obra nueva.

ITII.8.3. Edificaciones recayentes a varlas calles

L.a manera de madir la slturas, serd la deducible de
les apartados anteriores medlda en cada punto de =
acuerdo con las diferentes rasantes de las distin-
tas calles; aun en el caso de no existir acceso en

v DE
P;. '|.Iﬁl,||_r'&,“'.|P

ella. Aplicandc la Norma III.8.l. de alturas en ca
lles con pendiente a éste caso. (Ver gr&fico III.8)

En &l caso de sxlstir patic en la parte cenkral, -
los escalonamientos en &1 miamo serin coma miximo-
de 1 planta o 3,50 metros, no pudiendo rebasar nun
ca las alturas correspondientes a una calle, &l ——
50% de la profundidad del solar.
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TRATAMIENTD GH MEDIAMILES AL DESCUBIERTO

En aguellas manzanas en gue la aplicacién de las=-—
presentes normas pudiera dar lugar s la aparicidn-
de medianiles al descublerto producidos por edifli-
caclones ya existentes, se requerird a sus propie-
tarios paca su adecentamisnto ¥ arnato, de acuerdo
con lo estahlecido en los articulos 181 y 182 del-
T+ Rs de la Ley del Suelos

En aguellos casos en gue la aplicacibn de las con-
diciones de edificabllidad v alturas den comg re=—
sultado escalonamientos, estos tendran tratamiento
de fachada.

Jl.r 11|..d: [N _'_I-:-J:_I |..:n rl,:_lj_:l. [{'I_ l'f“_.. f..l._'-l, -?‘L-J‘ li:l ., "II_ f';_.lj

e cuniigit ot ol neleadey &b 5 @8y e bian af alifioe
SR ':T':'.nu':;r dr £ |'!'-...1r-l '| + En ef tadn A nl-"r'frrlj”f.-;-"_l, ﬁ' it pen
| I..I 1y g lffl'-'l.' L "_E [T 'F'Ffl ¥ il | I'f[ .f_.'-f{l:'- [ --'Ilr'r";"::“rlll i ot
el A FJ N*Eﬁﬁﬁibh ( Ceatsns Agneie i f&m;nm*mr

Jo epEL- a1t | .-,r’f‘[f'rrla-"' -qf a ,Ir1r e futng diepe |".q. i
cfundart e ol of :-wwfﬁ'ﬂ-:n Aea coal pea *.-r‘ru'«-
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COMODIDAD E HIGIENE

Distinguiendo en &ste Titule, un primer capltule destinado
a8 viviendas, con un segundo capitulo destinadeo al Comercic
y Oficinas; haclendo por Gltime refersncia = la Industria,
quedando &sta sxposicidn completada con la apllcaclén de -
la Normativa General vigente scbre é&stas makerias.
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TITULO IV
Capitule I

VIVIENDAS

IV.1. VIWVIENDAS

Tada vivianda tendri condicibn de exterior, deblen

da cumplir como minimo una de las siguientes condi

clones en una longitud de 3 mts. dea la piezma habi-
table destinada a estancia.

« OQue dé frente a calle o plaza.

. Jue recaigs a un espacio libre unido a
una calle, plaza o espacio cerrado an-
que pueda lascribirse un circulo de =
& me de didmetro, siempre gue se& veri-
Figque:

a,) Que la abertura ses come minimo =
de & m. de anchursa.

bt Que la proefundidad sea ifgual o me
nor de vez y media la anchura.

C.) Oue tanga su fachada paralela a -
la abertura.

» Cue dando un espacic: libre cerrado; —
cumpla la condicidén de gue para una vi
vienda determinada pueda inscribirse -
=14 aquél un efrcila de difmetro Equiﬁi
lante & loz dos tercias de la altura -
comprendida entre 21 nivel del pisc de
la wviviends a 1a 1inea de coronacibn =
del testeroc opuesto seqin su altura mi
#ima edificable vy que en todo cass se-

rd como minime de 2 metros.

e tala Proarama minimo

Toda vivienda contarad como minimo d= cocina-comedor,
un dormitoric de dos camas y un asec con ducha.
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IV.1l.2.

IV.2.

IV.2.1.

IVedalal,

Dormitorio de una CAME .es =ss sss
Dormitorio de dosf CAMNAS .c.s csas ===
comedar cuarto de eS5taAr see ses ss=
Coclnds ses sss s2ss sss. ses sas sas

.ﬂseﬂlll - oa o - o L - L LI I & &

coclina=Comador ass sss sss sss smw

Servicios comunes del edificio

Espacios comunes

Se consideran como tales los sigulentes:

Patlio
Zona de circulacién interior.

Dimensiones minimas (Sin armarios empotrados].

& m2.
10 mZa
14 m2a.

5 ma.

1,5 mZa
18 m2.

Estaclienamliento de coches de nific ¥y biciclstas.

Ascenscr (seglin altura edificio).

Cuarto de hasuras.
Cuarto contadores eléctricos.
Cuarto contadores de agua.

Cuarto calderas (sl hay calefaccldén central).

Dimensicones minimas

Servicios comunes del edificlio de wviviendas. Ver-=-=

gré&fico IV-2-1=1

= Portal
2. de viviendas A= Anchura minima en mt=.
De ©:a § 2,00
De 5 a 1¢ 2eel
ODe 11 a 20 2590
De 21 & 30 3500
De 31 & 40 4,00

41 ‘4 méas 5,00
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IV.2.1.2. Copdicionas da las dotacisnas
Espaclos comunes Datac=ifdn minima
Partal 1l Casillero portal
1 Partero eléctrico
1 Punto de luz cada 5 mi.
1 Tama de corrleante.
Circulacidn interior 1 Punto de luz cada 5 md.
Cuarto de calderas 1 gelfo de agua.
121 existe) 1 Sumidero.
Nivel de 1luminacién 1CO
JREE
1 Toma de corriente.

IV.2.1.3. Proteccidn

El adificio tendrd proteccilbn frente a log efectos
del rayvo.

La antena colectlva y los cuadros y tomas de co --
rriente de los aspacias comunes estarfn protegldos
por komas de tierra asi como las grandes masas me-
t&licas de estructura e instalacicnes.

Los huacos con pelligro de calda astarfn protasgides
per un antepecho o barandilla de-1 m. de altura co
mo minimo. Por debajo de dicha altura no habri hug
cos mayores de 10 ¢m., nl ranuras a ras mayoras de
5 gms., ni elementos que permitan escalar el ante-
pecho o barandilla. Cuando existan cecramientos de
vidrio por debajo de la altura sefalada deberfn =-—
ger templados 0 acrmados.

Debard existir medlante grupo electrfoenc, bate =-
rias u otro sistema de garantia, un equipa que au-

tomaticamente propercicne una iluminacidn suficien
te en casoc de fallo del slstema general de alumbra
do.
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Iv.2.1.4.

Accesiblilidad

Graficos IV.2.1.4.

Seri posible =1 acceso al edificioc de las personas

ern sillas de ruedas o con diflcultades motoras por

medios prapios y hasta el ascensor en caso de que-

exista.

Para ello lgs elementos serbn de las 5i ==

gulentes caracteristicas:

Rampas.

Anchura minima B85 cm.

En caso de doble circulscibdn 180 cm. como-
minimo,

Seccidn transversal completamente horizonta
{Ver grafical

Puertas

Herrajes de colgar de movimlento suave y -
facil.

Lug minima 30 cm.

Franja protectora metélica o de goma.
Ascensares.

Dispendrin de barandilla o pasamanos inte-
rior.

Botonera 3 B0 cm.

2in alfombras o moguetas sueltas. (Ver grd
ficol.

Escaleras.

Dispondri de pasamancs fuertemente recibido
La anchura de los peldafios: minimo 90 cm.-
Para doble circulacién 120 cm. (Ver gréfico’
Material distinta naturalezs para inviden=—
tes en descansillos.

Prolongacidén de la harandilla al comlenzo vy
fin escalera..

Tira antlidesllizante perfectamente encasada
en:las dristas del peldapngada.

Pogibilidad de evacuacidén de una persona en
camilla desde la vivienda hasta el exterior.



ORDEMANZAS DE EDIFICACION
- 28 -

T35 COMERCTO %Y OFPICIMNAS, = COMODIDAD E HIGIENE

T AT, Venkilacian e iluminacidn

Los locales destinados a comercio han de aztar do=
tados de ventilacién & iluminacidn natural y arti-
ficial.

La ventllaclén e Llumlnaclbn natural ha de establs
cerse por huecos de fachada a via piblica, a espa-
clos libres,; a patios de manzana o patios de parces
1a; con superficie no mengr de 1/10 deé la superfl-
cle de la totallidad de 1oz losalsz ubllizados para
el piblico vy los gue eskijan permanencia continuada
del parsonal de depeandencia o guardla del cemerclo.
De no reunir el local las condiciones fijadas en -
el phrrafo anterlor, se exlgird 1la ventilacifn e =
iluminacidon artifici=l, previa presentacidén rsgla-
mantaria del proyecto detallado de la instalacidn,
gue habrid de ser aprobado per =1 Ayuntamiento v s ]
metida a comprobacidn de perfecto funcionamiento =
como regquisito indispenssble para cbtener el pecmi
50 de apertura del local, pudliende ser revisado en
cualgquier momento después de ella para Enmpruhar -
su huen funclonamlento, debléndose garantizar como
minime la renovacidn haoraria del volumen tatal del
aire del local:; salve en sdtanos, gue deberan ser-
como minimo dos renovaciones por horda. Los localaes
destinados al almacenamiento de mercancias -sin per
manencia constante de personal, debercén dotarse de
ventilacibn que los ponga en comunicacidn con el =
exterior, por medlic de conducktos con renovaclén de

agire natural o artificial.

IV:3.d. Servicias sanltarlcs

Los locales destinsdos 3 ©ficinas estaran dotados-
de Sgrviclies Sanltariss de forma gusa ne tengan ac-
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Ces50 directo desde los localas de trabajo sino que

ax{dbs A pago o local [nferpuesto que podrad utill

zarZe para la colocacidén de lavabaos.

Los servicios se dispondrén en nimero y organiza =
cién de acuerdo con lo dispuesto en =1 Reglamento-
de Seguridad s Higiene en g1 Trabzjo.

IV.4. INDUSTRIA

En loz locales destlhnadoes a industrila, 3e dispon =
drén de los servicios necesarics segin lo dispuss-
Eo €n el FReglamento de Seguridad e Higlene &n al =
trabajo, ya clitado. No podr&n tener accesa directo
desde lo= locsles de trabajo, debiendo haber un pa
so o local intermedio, donde podran colocarse los-
lavabeos y ‘los vestuarlos.

%

Pl ‘.llu".":l. P Pt
X, e
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TITULO W

SEGURIDAD EN LA CONSTRUCCION

Sa trata en ésta titule de las disposicianes
para consegulr una segurldad, tanto en 1o gue se
refiere a8 las obras de construccidn, como s2n lo-
tocantae a obras de conservaclidn v mantenimliento,
gin olvidarse de las demoliciones v problemas de
ruina y medios utilizados en el tratamiento de =
las mismas.
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e L

Valala

TITULO V¥

ORDENANZA DE SEGURIDAD EN LA CONSTRUCCION

GENERALIDADES

Todo edificlio habra de reunir, con sujeccldén 3 ==
las disposiclones generales, las condicicnes de sg
guridad gue su uso reguiera.

No obstante, el Ayuntamiento podrd comprobar en to
do momento las indicadas condliclones de seguridad-—
v ordenar cuantas medidas estime convenlentes para
su efectividad.

Ademas de lo dispuesto por este capitule, se debe-
ra tener en cuenta lo dispuests en el Reglamento -
de Segquridad del Trabajoc en la Industria de la Cons
truccion vigents.

Cimiantos, profundidad v retallas

Los cimientes de los muros gue linden con la vis -
piblica, tenderdn 21 paramento exteriocr coincidente
con 2l de fachada en unz profundidad minims de un-
metro. Por debajo de esta profundidad se consenti-
rAn retallos hacia la parte de la calle, que no ex
cederin da 9,15 m. an los primeros 2,50 m. de pro-
fundidad, vy de 0,20 m. por cada 1 m. mas que S5& ——
profundice. (Ver grafico V.l.l.).

La cimentaclidn de lazs fachadas se reallzari, no so
bre puntos alslados de carga, retallando sobre la-
via piblica, sino scbre muros con los salientes ma
ximos anterliormente manclonados.

Cuando la ocupacidn de la via piblica con los re--
tallas de cimientos impida la ublecacldn de las con
ducciognes vy servicios piblicos en au lugar correc-
to, la propiedad del inmusble wendri oblligada a de
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maler & ‘su costa la parte de cobra que lo impida; -
con las medidas técnicas aprobadas, slempre bajo -
la responsabilidad de la direccion facultativa a -
Su cargoc.

En los casos con pendlientes muy pronuncladas, los-
cimlentos de los muros pueden sjecutarse con ban -
quens.

Tratindose de muros de cerramiento, la profundidad
minima podri reducirse a ©,50 m.

En los proyvectos de los edificios gue 58 trate de-
reformar o construlr v an las propuestas de derri-
bo, deberé&n incluirse, cuandeo 3 juicic del Ayunta—
mianto se estlme, loB procedimlentos, dlsposlitivos
y elementos gue Sean necesarios para garantizar la
no perturbacién de la via piblica y de los servicios
en ella existentes, as5i como 2 las propisdades ve-
clnas, con la justificaclén técnica correspondlen=
k2. Igualmente podrd reguerirse =stas justificacién
en cuanto a ls perturbacifén al trénsito por laz -
viaz plblicas, y sin gue la auterlzaclén gque pueda
ser otorgada respecto & leos procedimientos, dispo-
sitivos o elementos a utilizar, exima de responsa-
bllldad ante poaiblezs dafics a la propledad gue lo=
utkilice v a los técnicos gue lo justifiguen.

Valada Vallas

El frente de la cass o solar donde se practiguen -
ebras de nueva construccldén se cerrard siempre con
una valla de tablas; ladrillos o ‘elementos prefa =
bricados de suficlente sstablilldad, cuyo aspecto =
sea vistoso, a cuyo fin podr3 pintarse, o utilizar
elemantos gue pusdan guedar vistos.

El mximo eapacioc gue con la valla de precaucidn -
podrd ocuparse, estard en proporcldn con la anchu-
ra de la acera de la calle, pero en ningin casc pg
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dré adelantarse mis de 3 metros, contados desde la
linea de la fachada, ni rebasar los dos tercics de
12 acera, nl dejar espaclo libre de acera lnferior
s 1,20 metros. Igual precaucién se adoptard cuando
la obra sea de reparacién, sl1 los Servicles Técni-
cos Municipales lo estiman conveniente.

En aguellos casos en gue la anchura . de la acera ng
permita dejar un-espacic libre de 1,20 metros; po-
drd excepcionzlmente sutorizarse la instalacién de
valla bajo las condiclones de garantls gque determl
nen los Servicios Téenicos Municipale=.

En estos supuestos y en todos aguéllos =n que los-
Servicios Técnicos Municipales lo estimen oportunc,
golamente se permitir8 el establecimiente de wvallas
hasta ls realizgacidn de laz cubierta de la planta =
baja, en cuyoc momento serfn sustituldas peor un puen
te valante o paso cubierto.

En gtro casg, al practicarse revogues; retejog y —
otras operaclones andleogas, Interrumplrd el pasoc -
cen una coerda, junto a 13 cual =e mantendrd un ==
pedn para dar los avisos opertuncs a los transeln-
tes, manteniéndose las suficientes garantias.

En los casns a que S5 refiere este apartadg; 52 de
berd atemperar el horarle del trabajo a las exigen
clas de la circulacidn, de acuerde con laa Instrug
ciones que s& recliban del Servicilo Municipal de ' —
Trafico v Transportes.

Vela3a Trifico durante las obras

Mientras dure la edificacidén o reparacifén da una =
casa gue ofreciese peligro o dificultad sl trafico
por las calles, se adoptaran las medidas en las in
medliacicones de la obra, an la forma que pars cada-—
caso determinen los Serviclios Técnicos Municipales.
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Wal.ds Coloracidn de materliales durante 1as abras

Los materlalas se& colocarin y prepararin dentro -
de la obra; cuando no fuera posible, la colocg ==
cién y preparacidn se harf en el punto o espacio-
gue la autoridad municipal designe.

Valade Andamios ¢ medios auxiliares

Cumpliradn lo establecido en el Pliego General de-
condicicones de Edificacién. Los andamios, codales
y demis medios auxlliares, se montarfn, instalarén
y desharin conforme a la legislacién vigente de =-
seguridad en el trabajo, de sBuerte que se eviten =
peligros para operarics y transito. Los aparatos -
de azscensidn de materiales podrén situarse =s&lo en
el interior de la casa, solar o valla de preacal =
cifn. Las plumas y brazos miéviles de las torres —-—
grlas no podran glrac sgbre la via piblica, ni sc-
bre terrenos de uso y dominlo plbllcos, salvo auto
rizaclén exprasa.

V.l.56. Apuntalamisntos

El apuntalsmiento de edificlos =a afectuard siempre
bajo direccién facultativa, deblende procurarse =-—
que no Se produzcan afecciones 2 los servigios pi-
Blliecas o Limltaciaoneas lmpnrtantes de trinsitao,

En casos especiales el Ayuntamienkto podrd imponer-—
a los propietarios que se modifiquen los sistemas-
Injicialmente =stahlecldos con urgencia, a £fin de -
gque balja direcclén técnica se anulen o reduzcan =-—
las afecciones o limitaciones a gue se refiere el-

parrafoc anterior.

Vala EDIFICTIOS RUINGSOS ¥ DERRIBOS

Cuande alguna construccidn o parte de ella estu¥ieg
ra en estado rulnoso; 2l Ayuntamiento, de oflicic o
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a instancia ds cualguier interssado, declarard o =
acordarf la total o parcial demolicidn, pravia au-
diencia del propietario y de los moradares; salvo-
inminente peligro gue lo impidiera,; tomando para -
ello todas las precauciones necesarias.

Se declararad el ‘estado rulnoso en los siguientes =
Supuestos:

al Dafa no reparable ktécnicamente por me -
dios normales.

b) Coste de reparacidn supericor al 50% del
valor actual del edificlie o planta afec
tada, 51 no estda incluido en el Gatalo-
go s

o) Clreunstanclias urbanisticas gque aconsala
ecn la demolicién del inmueble.

5i el propietarioc no cumpliera lo acordado por al-=
Ayuntamienta, lo ejecutarl éste a costa del obliga
da.

5i existiers urgencia vy peligro en ls demora, 21 =
Ayuntamiento o el Alcalda, por motivos de seguridad,
dispondran lo necesarico respecto a la habitabili -
dad del inmueble o desfaloic de sus ocupantes.

Las mismas disposiciones podra adoptar la Alcaldia
paras corregir las deficiencias de la construccidn-
gque afectaren & la salubridad o seguridad.

Va2al. Expedientes de ruinsa

La declaracifn de ruins se hard slempre previo ex-
pediente contradictorio, gue se intciarh a Lastan—
cia del propisetariec del inmueble o de sus ooupsn-——
tes, de oficioc o en virtud de una denuncisa.

Los Téenicosd Municipales, sus auxiliares y log —-=
miembros de ls Policia Municipal, estén especial -
mente obligados a dar parte de cualgquler construc-
cifn gue estimen ruinosa. Las solicitudes de decla
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racifin de edificio ruinoso, por parte del prople—

tario, se rasolverin con arreglo al slgulente pro=-

cedimliento:

al 5Se presentar2n en el Registro Sensral-
del Ayuntamiento & indicardn el nombre
de los inguilinos v arrendatarios, asi
como el da los dusfios de las filnces co
lindantes por pared medlanera.

b} 3Se procederid a la apertura de expedien
te contradictorioc de ruing a la vista-
de la sollcitud presentada.

21 El Ayuntamiento gitar3d y dard vista en
el expediente 3 otros propletarics si-
lps hublere, 1nguilines v arrendatarios
dal inmueble gue se desarrolle sobre 1
golar afectado por el expedisnte aungus
3 acceso Sea por Inmuable distlinto.

d) En el plazo de 15 dias una vez recibi-
da la cemunicacidn, les afectades po -
drin hacer cuantas manifestaclones con
sideren necesarias pudliendo estar asis
tidos por técnico competente si azi 1o
conzlderan oportunc.

&) Concluildo el plazo de alegaclones, =l
arqultecto municipal emitird dictamen-—
en &l plazo da diaz dfas. E;te dicta =
men contendrd los elementos té&cnicos y
ser2 suficientemente comprensive para-
dictar el acuerdo Flpal.

£) Con al informe munlcipal queda al expa
diente preparado pars su resolucidn, -
que efectuard sl Ayuntamiento a la vis
ta de la propussta técnica y de lo ex-

presado en las alegaciones de propleta
riocs e inguilinos.

gl Cuando del expediante no resulkten fun-
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damentos bastantes para la declaracién
de flanca rulnosa y 8l sble desperfectos
susceptiblas de normal reparacién, gue
afecten ademfs a las condliclones de ha
bitabilidad del inmueble, la Alcaldia,
al resolver =1 expedisnte, podri impo-
ner al propletaric la abligaclin de ==
ejecutar tales obras en un plazo deter

minadso.

Vedalal. Ruina Inminents

51 la construccidon se hallare en tal as8tado gQue —-
permita apreciar anticipada y fundadamente una ca-
lificacién de rulna inminante, con riesgo grave pa
ra sus ocupantes, se advertird a éstos las necesi-
dades dal desalojo inmediato y del riesgo consl —-
guilente; sin perjuicic de las medidas gue podrd —
adoptar y aplicar el Ayuntamients en garantis del-
interés piblico.

La autoridad municipal ordenari el spuntalamiento-
del edificic gue lo precise, slempre gque lo Jjuzgue
oportunc. En casos de urgencla, podri ordenar que-
Se hmga a costa del propletario, y a cuyo pago esta
rd obligada la finca de gue se trate.

Vid. DEMOLICIONES

Para los derribos se solicitarf previamente licencia
municipal. Antes de proceder al derribo del edifi
¢lo, especlalmente 81 &5 ruinoso y las Tincas colin
dantes no tiensn un perfecto estado de eglideg,; =&
colocardn apecs y codales para evitar gue sufran -
108 edificios contlguos. El gasto correspondlente-
correrf a cargo del propletario de la casa gue se-
haya de derribar. 51 Se trata de un edificlio if —-
cluide en el catdlego se estard a lo dispuesto en-
el capitule III de las Normas de ests Plana



CORDENANAAS DE. EDIFTCACTION
- 18 =

Vadels Escombros

Para el vertido de escombros se usaran procedimien
tos que no produzcan polwvo, sin perjulclo de eam -
plear tablados de precauclén para el derribo de -
las paredes exteriores. No se permitiran bajo nin
gﬁn concepto 21 uso de escombros procedantes de -
demaliciones para el rellenc de Eerraplenes de ==
viags pliblicas.

Loz escombroz procedentes de cualguler obra sg =-—
transportarin a los vertederocs debidamente asutori
zades en vehiculeos cubiertos, para evitar el de =

rramamiento y produccién des polvo.

Ved. APEQS

Cuando al edificls se halle rulnoso, 21 propletarle
vendrd cbligado a disponer los apecs necesarios pa

ra gque su estado no constituya una amenaza constan

te a la seguridad de los moradores de la misma, de

las fincas colindantes o de los transedntes.

La necesidad de apeo, casoc de no ser manifestadas -
espontineamente por el propletaris, podrd declarar
se de oficlio por la auteridaed municipal como conse
cuencia de Las wisitas de inspac¢iﬁn &2 a instancisa
de las autoridades o particulares.

Vedals ODbligacidn da permitir 21 establecimiento de ele -
meantcos Dars SHacs.

Mingln ciudadano puede oponerse, bajo ningdn pretex
to, & gque sg establezcan en sus viviendas aguallos
elementos iIntegrantes del apeg que resulten necesa
rios como consecuencla de lo= trimites establacl -
dos en los articulos precedentes.

Todo aguél que se opusiera a la ejecucién de estas

cbras sers responsable de los daflgs gque se ccasio-
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Ved.2.

Vad.3d.

nerd por la demora 2n gl cumplimiento de los acuse-—
dos municipales, ceon independencia de lzas consecuen
clas de indoles panal.

Ejecuciﬁn de obras por &l Ayvuntamianto

51 los propietarios no ajecditan los detretos de la
Alcaldia originados por las disposiciones gue antes
cedan, 3a procederf por al Ayuntamiento a llevarlas
a2 efecto en el término de cuarenta y ocho horas, -

una vez evacuadc el informe pericial definltlive; -
Reintegrandose con las rentas o el products de la
venta de los edificios de los gastos que se les

originem, casc de que-por-el propiefario se negara

A satiBfacerlo.

Apan® urgenteas

Cuanda =1 facultativo director de una obra o encar
gado del reconocimiento de: una flnca estima de ab=
soluta drgencia el establecimiento de apeos, pﬂdr&
ordenar gue sa ajecuten lnmediatamente, sin perjui
cio de dar cuentz 3 las autoridades municipsales.




ORDEMANZAS DE EDIFICACTON
s A

SEGURIDAD . EN LA EVACUACION DE EDIFICIOS

En éste titulo, y después de una intro-
duccidn General, donde =e habla de los tipos =
de vias de avacuacidén de los edificlos, se re-
gulan =n el Capitulo 19. las de evacuacidn Yeco
tical v en el Capltuls 29., las de evacuacidn-
Horlzaontal.

Teniends carfcter complamentario respec
ko da la Morma Bisica WEBE - CPI-B1 sobre condl
ciones de Proteccion contra Incendios sn loa =
edificlos; de ocblligado cumplimiento ¥ aprobada
por Real Decreto 2.059/1%981 de 20 de -Abril.
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TITULO VI

CRDENANZA DE SEGURIDAD EN LA EVACUACION DE EDIFICICS

VI.O.

VIi.O.1.

UIIGIEI

GENERALIDADES

Yias da evacuacidn

Se entienden por "vias de evacuacidén" los camlnas
que, & través de zonas de uso comln, o partes camu
nes de la edificacidn, deban ser seguidos desde =
la puerts de cada local o alocjamiento, en cual ——
quiera de sus plantas, hasta la salida a la via =
piblica © a un patio ablerto comunicado directa—-
mante con la misma.

En todo caso estas vias constituirdan sectores de—
incendio independlentes, Impidiéndose la entrada=—-
da humos .

Obligakoriedad de los medios de evacuacién

Cualquier adificio deberd disponer de los medios -
de evacuacldin necesarlos en funcidn de su naturale
7@, uso ¥ ocupaclén méxima previsible gua permitan
an un tiempo méximo de 1,5 minutes (Ta) la svacua=-
cién de una planta, y de 10 minuto= el total del =
edificio.

El dimensionamients de las viag de evacuacién po =
dr& realizarse mediants 21 método establecidc an =

el Anexo de pag. S8 de sstas Ordenanzas, Y &h =
1z NBE - CPL -~ Bl.

Segln el uso a gue sea destinado un edificic g —
una/s de sus plantas y a3 juicio del Ayuntamiento,-
previo informe de ios Servicios Técnicos Municipa-—
les, podrén exigirse los medios de evacuacisdn nece
sarlios para disminuir los tismpos citados en =l =
apartado anterior.
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VIi.0=3s Tipss de vlas da evacuacion

Las vias de evacuacldn tante verticales como hori
gaontalag, sa clasificarén an dos tipos: Vias de =
uso normal y de emergencla, y segln el destino =
del ediflicio se especificarfn las correspondian -

tes a viviendas, locales de pliblica concurrencia-

¥ okros USOS.

Capitulo L.

Vi.1l. VIAS DE EVACUACICON VERTICAL

YIi 1.1l Normas gensrales

Toda escalera para ser considerada come viz de ——
avacuacién vertical, deberi cumplir las slgulenteﬁ
condiciones:

= Cada tiro tendr& un miximo de 1B peldafios
y ﬁﬁ minimo de tres.

-.L& relacién t/h, sSeri constante a 1o lar=-
ge de toda la escalera y cumplira la rela
cidn 60 & 2t + h & 65, donde:

k, 23 la dimensibén de la tablca, gue a3

T
1]

I

r& comprendida entre 13 y 18,5 cm.
h, &5 la dimensidn de la huella, gue sars
cemo minimo de 28 cm.

= Estaran provistas de al meno:s un pasama -
nos para anchos libres inferiores a 1,50=
m. y de dos pasamanos para anchos llbres-
comprendides entre 1,50 % 2,39 m.

FPara anchos iguales o supericres & 2,40 m.
sa dispondrin pasamanos intermedios en los
tramos inclinados, s distancias no superio

res 8 1,80 m., ni inferiores a 1,20 m. ES
tos pasamanos intermedios seran rigidos,=
estarén sltuados a una altura comprendida
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VI.lads

entre BO y 100 em. y dispondrin de un ele
manto vertiéal =zefalizadoar de una altura-
minima de 1,80 m., en cada arrangue de -
los mismos. Dichos elementos safalizado

res podrén eliminarse cuando se proceda &

un tratamlento adecuado del arrangue da
los mismos, de forma gue se eviten posi

blasz darfos a perscnas.

No se considerarfn a efectos de cdlculo =
de la evacuacidn las escaleras con tramos
curvos ni las mecinicas.

Las rampas no tendrén una pendiente supe-
rior al B %.

Las - escaleras de un edificio; salve las =
situadas bajo rasanmte, deberan disponer -
de ventilacién natural y directa al sxte-
rior con al mencs 1 m2. de hueco por plan
ta, gque faclilite su alreaclén vy extrac =-—
cifén natural del huma.

Cuando la altura del edificio no sea sy -
perior a 1oz 17 m., conforme a lo estable
cldo an la NBE = CPI = Bl, dicha venktila-
cién podra conseguirse mediante unm Onico-
hueco de superficie equivalente y situado
en la cublerta cerrespondiente a la caja-
de la escalera.

Accesos desda la escalera general

En cada planta, &l acceso a la misma desde la esca
lera se hard a través de un compactimiento o dis -
tribuidor que implique el uso de doble puerta pars
acceder a2 uno cualgulera de laos lecales o aloja ==
mientos, asl como a los ascensores, seglin Anexo. -
La puerta de pasg del rellanc a la planta serd como
minimo RE=60.
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VIaladls

Sa axceptian de esta norma los edificios dastlina-
dosg a viviendas unifamiliares v aguellas gue re =
sulten de la exacta aplicacién de la NBE - CPI =81.

Escaleras 3 3S&kanc

1. En adificics con una o més plantas de sdtanos,=-
las escaleras gue conduzcan a ellas, deberin ser =
independientes de las que sirvan de acceso a las -
superiores, medlante puertas RF=-£0 como minime. Es
tancas al humo vy de cierre automatico.

2. 51 ambas escaleras desembocan en 21 mlsmo vesti
bule de planta baja, éste se ventilar8 directamen-
te desde el exterior; de forma gue el humd préce =
denkte del z6tanc no pueda invadir la escalera gue=-
acceda a las plantas superliores.

3. Las escaleras de bajada a séktano que sirvan de-
acceso & cuarto de calderas & lnstalaclones tendrin
un anche minimo de 1 m., v los rallanos no podran=
tener peldafios intermedios. Las puertas seran RF--
180,

Distancias maéximas an evacuacién

l. La distancia a recorrer horizontalmente desde -
La pusrta de-entrada 3 viviendasy; o leogal,; de - cada
planta para alcanzar una escalera serf, como mhxi-
ma, de 20 mebtros.

2. Podrd sumentarse la distancla cltada en el pi -
rrafo anterior hasta un méxime de 25 m. cuando des
de cualgquier punto de la plankta se fenga acceso, =
adam&s de la citada escalera a que sa reflere diche
erticule, a4 una escalera de emergencia.

Canktlruldad de las vilazs de evacuaclén

sélo s= conslderarén vias de evacuaclién las sscals
ras gue alcancen sin discontinuidad la planta a3 --
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nival de via pfibllca o patio abierto comunicado --
directamente con la misma, tanto s5i las escaleras-
proceden de las plantas superlores comg de las ==
plantas s&tancs.

No obstantes podrin Intercalarse vias de evacuacifn
heklzental de acuerdo con los artlculess VI.O.l. y=-
VI.2.2. de esta Ordenanza.

VIi.lab. Sobre las escaleras de emergencia

l. Una escalera se considerard de emergancia, sin-
que elle se oponga a gue sSea previsto su uso nor -
mal, cuandg al mends uno de los paramentos vertics
les d= la caja de escalers estf totslmente asbisrto
=3alve las protecclones= al exteriocr, debiendo di-
cho espacio ablerto tener una anchura minima Igual
al doble del ancho de la correa de sscalera, y en-
:untra;se a unas distancis minima de 3 m. de cual -
quier abertura en direccién perpendicular a &stz -
exlsteante en una fachada del prosio u otro edificio.

2+ 51 las sallidas de emergencila invaden propleda £
des: pertenecientes a tercercs; los Interesados de-=

ber&n justificar los acuerdos contractusles que gs

ranticen su utilizacibn.

¥I.1laTa Egmensicnes de las escalaras

ls Las dimenslones de las escaleras normales v de-
emergencia, ¥ su numero; de acusrdo con &l uso; se
rén las calculadas seglin 21 anexg a esktas Ordenan-
zas vy, en su defecto, la NBE - CPFI - Hl.

2. La fijaclién del nimero de personas = hara -

conforme sefiala el anexo "dimensionamiento de las-—

vias de svacuacibn" v, en-su defecto, la NBE - CPI
- Ell

3. Respecto & las escaleras de emergencia, regiran
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las siguientes condicicnes segln el usoc:

En hoteles, cflicinas, centros docentes y similares:
Urra escalera de emergenclisa de 1,50 m. d& anchura -
por encima de la 38 planta ¥y sobre la rasante; gque
sa aumentarf con una escalera por cada 5 plantas =
de exceso o fraccidn.

En almacenes, hospltales, edifliclieos comerclales,; =
de especticules, salas de reunidn y similares de =
mas de dos plantas sobre la de acceso, gerd necass
ria una escalera de smergencia, de ancho minimo, -
1,50 m. A& partir de la 39 planta sobre la rtasante,
sa incrementaré con una escalera cada 3 plantas o=
fracclibn.

d. En edificios mixtos, las sscaleras serfn indepen
dientes segln uso, y el nimerc de escaleras norma-
lag vy de emergencia se obtendr3 de acuerdeoc con los
apartados antericres dentro de sste articulo. No -
gbstante deber& cumpllir con las condlicliones esta -
blecidas por la NBE = CPT = 821,

5, Las vias de evacuaclidn verticales para plantas—
de sdtano serdn las indicadas en los apartados pre
vistes an esta Ordenanza, y en la NBE-CPI-H!.

Los ascensores y monkacargas no podran suskitulr a

las vias de evacuaclin wertilical necesarias.
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Vieds

VI.2.1.

VI.2.2.

VI.Z2.3.

Vi.2.4.

Capituls 2

VIAS DE EVACUACION HORIZONTAL

Forme de2 medir s5u anchura

Las anchuras disponibles se medirin deduciendo to-=
dos los sallentes que pudieran existir hasta un ma
ximo de 15 oms., slempre gque no implique, por su =
constitucidn, peligro de enganche de los vestlidos-
u objetos normalmente utilizados por los ocupantes
da la edificacifn.

Reslstencla al fuego

Las vias de evacuacidn horizontsl estarin separa -
das de los locales contigucs mediante elementos re
sistentes al fuego tal como sSe Indica en la presen
te Ordenanza ¢, en su defecto, en la NBE = CPI =81.

Las viss de evacuacidén de gran longlitud deberdn di
vidirse en tramos de longitud miximas de 25 m. me -
diante puerta RF-&60 como minimo.

Determinaciones sobre las salidas

Para la determinacién del nimeroc de salidas, anchu
rag v condiclones de las mismas, se aplicars el =-
método desarrollado en el Anexo.

Condiclones de las puartas

Todas las puertas de uso colective, o gue den acce
20 a vias de evacuacidn, ademis de ser sstancas —--
a2l hume y de cisrrs automatice, abrirdn en el sen-
tido de la salida y no podrén disminuir el ancho =
del corredor,; disponiendo de un rektranquec supericr
al anchao de la holay; salvo lo dispuesto an VIsZ2sl.
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VI.2.5. Vantilaclén

La ventilacifn podrs ser natural o forzada. 5i ss-
mediante chimenez de ventilacidn, se inztalari co=-
mo minimoe de un coalector, por cada 15 m2. de SUper
ficie o fraccidn, medido en planta.

En catoc de ser forzada deberi disponser, ademés del
suminiztro normal de electricidad, de una fuente =
propia de energla con puesta en servicio automiti-
ca g toma de cortfiente exterior para uso exclisivo
del Servicio de Extincidn de Incendios.

En los edificios gque dispongan de instalacliones de
deteccitn, la central deberf poner en marcha, auka
miticamente, la extraccifn.

WI.Z2uB Paldafios sn las yias Hde svacuacian

Las vias de evacuacidén horizontales no podrfn sal-
var desniveles que impliguen el empleo de uno & =-
dos peldafios, debiéndose en tal caso salvarse los-
desniveles mediznte pendientss cuyeo valor maximo -
s8ed del 8 %. (rampas).

VI.2.7. Facilidad de maniobra paca las puertas de evacuacidn

Las puertas de salidas previstas para la evacuscidn,
gue normalmente no sean utilizadasz an el funciona=
miento del edificic o local, deberfn estar cerradas
coan mecanismo de fFicil manicbra, de modo que se pue
da abrir sin dificultad y por cualguier persona --—
desde el interior. En las salas de espectaculos y=-
de reunidn, discoteces y locales de piblica concu-
rrencla en general, cuando le sea exiglble por la-
presente Ordenanza u obtras Normatlvas wvigentes, de

bers disponerse salids de emergencisz situadas en ——
una zona cpuesta, lo mis alejada poslible de las de
uso normal; v tendrd una capacidad de evacuacion =
minima de la mitsd del aforo del local, teniendo =
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¥I.3.

VIieds

en cuenta les tiempes previstos en el artficulg —=
VI.l.2. nimers y dimansionas segln Anexo adjunto--
¥y @n 5u defecto, por la NBE - CFI - Bl.

Debiendo estar debidamente seflaladas para su pron=-
ta localizacidn.

SENALIZACION

Los edificios gue en funcién de su useo y en aplica
cidn de la NBE = CPI = B1 deban contar con sefiali-
gacion, tendran que regular los siguientes aspec -
tos:

- Direcclones en las cuales deba verificar
se la evacuacldn desde cada punto.

» Direcclones-qua deban evitarse en casg —
de evacuacidn.

- Emplazamiento de los mediocs £ instalacio
nes de proteccidn centra incendios con -
gue cuente el sdificic.

« Dispositivos destinados a evitar la pro-
pagaclén del fuego.

« @onas gque representan un rissgo particu-
lar de incendio.

ALUMBRADS DE EMERGENCTIA

Se ajustarfn a lo especiflicads en el "Reglamento -
Elackrotécnico para Baja Tensldn" del Minlsterio =
de Industria vy Energla.

Eskari alimentade eléctricamente por dos fuentes -
de suministro, de las cuales ls principal serd la-
red general del edificio. La fuente secundariz de-
berfi de aspecificarse, justificande su autonomia -
de funcionamlento, a plena carga; de & horass.
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TITULQ vil
===

=SS EmESEa

CALIDAD EN LA CONSTRUCCION

Se regqulan en este Titule aspectos tan
diversos como las condiciones térmicas y las-
distintas iInstalaciones y evacuacidn de humos
Yy gases.

De aplicacidn asl mismo la NBE=CA=H1 so-
bre condiciones aclisticas de los edificios.
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Titule VII

ORDENANZAS DE CALIDAD EN LA CONSTRUCCION

YII.1l. NORMAS TECNICAS DE CALIDAD

¥II.l.l. Condiclones térmicas v achstlicas del edificio

Las condiciones térmicas de los edificios se ajus
tardn a lo establecido en la NBE = CT = 79 (BOE =
22-10-1.%79) y las acliisticas a la NBE-CA-21 de

24 de Julio.

VII.l.2. Tablgueris

En los tablgues o particiones gue alojen conduc =
ciones de agua el espasor serd 10 ecm. incluldo re
vestimientos,; como minimo.

La atenuacidn aclstica serd 45 Db (A) en las parti
=ilones esntre viviendas y entre zonas de uso comin-
y wiviendas, eguivalente a 1/2 pie de ladrillo ma-
cizo o perforado revestideo por ambas caras con

guarnecido de 10 mm. de espesor.

¥IT.l.3. ©Cubierkas=s

Ls seccidn de limahoyas, canalones y

raceglda de aguas se calculari pars e -
tria de 30 mm./hm2.

¥YIT.l.4. Techos

La separa:ién entra falics techos vy cana

lizacidén & elemento estructural serg: de 1 cm. como
—b_‘—--:} e

MinLmoe.

VII.l.5. Fontanerla

La valocldad del agua de la instalacidtn serh de 1,5
m/sg. Los locales hUmedes, (coclinas,; aseps, bafios,
gkc., ) tandrin independencla del resto de, la insta

lacidén por medle de una llave de paso gue ne impi-
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da el uso de los restantes puntos de consumo.

Cada columna de la red general tendrd su correspon
diente llave de vaciado.

Ze colocarin valvulas de retenclén en las columnas
de la red general o previamente a los contadorss -
segiin el sistema de distribuecidn empleado.

La instalacibdn de agua caliente dispondra de purga
dor de alire.

Los equipos regquladores de presidén, cuando existan,
se instalardn en un local con sumidero.

La red da agua serd matanca a una presién doble de
13 prevista para uso.

Las canalizaciones de agua caliente irfn calorifu-
gadas cuando atraviesen locales no calefactados.

VII.l.6. Sansamientao

El escuema geaneral de saneamlento de un edificieo =
constara de los siguientes elementos : bajante, ac
gueta o reglstro a pie de bajante, colectores hori
zontales & la arqueta general, y acomstlda de ésta
a la red municipal.

VII.l.5.l.Bajantaes

Las bajantes serin de fibrocemento, por lao gus po-
drin evacuar todo tipo de aguas residuales, o de -
FVC de presién gue evacuarin tods tipo de aguas ex
cepto las de coclina.

Cuando la bajante ways al exterlor se protegerin -

les 2 m. inmedliatos sobre al nivel del sualo con -

contratubo de Fundicidn.

VII.l.6elaleVentilacibn de bajante

En azoteas transitables la ventlilaclén de las ba -
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jantes se prolongar8 2 m. por encima del solado. =
Cuando existan huecos de habltaciones vividerss o=
azoteas transitables a menos de & m. de la ventilas
cifn de la bajante, #sta se situard 2,59 m. por en
cima de lz cota maxima de éstas, como minimo.

Cuando haya toma de aire acondicionado, la ventila
cién de bajante no distard menos de & m. da la mis
ma v la sobrepasard en altura.

VII.l.6B.2.l.Argueta a2 pie de baiante

S5a utllizarhl para reqlistro al ple da las bajantes-
cuando la conducclén a partir de dicho punto vaya-
a guedar enterrada.

Sus caracteristicas constructivas se ajustarin a -
lo dispuesto en la NTE IS5 25,

VIilsl.bB.2dodoRaglstro a_ﬁ;e de bajante

VI lab.3.

VII.l:ba3:l.Colactores entarrados

S5 colocari al pie de la balantae cu

Eor vaya a quedar suspendido.

Colectores Hoclzontcales

Podrén hacerse de hormigdin o fibrocemento. Se utili
#ard como red horizontal de evacuacidn de las aguas
pluviales ¥y reslduales procedentes de las bajantes
desde la argueta situvada al pie de las mismas has—
ta el pozo de acometida a la red de alcantarilladao,
fosa séptica, pozo de filtracifén o eguipo de depu-
raclbn.

Ira. siempre por debajo de la red de distribucidn-
de agua fria ¥ tendr& una peandiepte no menor del -
1.5 %a

En lo= tramos en los que 2l colactor vaya a una -
profundidad inferlor & 75 em. en =zonas alardinadas
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o 120 cm. bajo zonas de krinsita el colector ira-
cublerto con 50 cm. de hormigon =i la tuberis es-
de fibrocementa y con 15 cm. 51 a3 de hormigdn.

VIiI,l.6.3.2.Colectorss suspendideos

ViI.l.5.4.

ViI.l.7%.

VIl,l.8.

SEe utilizari como red horizontal de evacuacidn de-
aguas pluviales ¥ residuales cuande el punto da ==
acamatida a la red de la-planta o sdtano mas bajo-
del edificio, cuando e deses dejar &sta o0 MAS ———
plantas libres de bajantes, ¢ an log Casocs ef gque-—
se gquiera dejar la red reglistrable. Tendrd una pen
diente no menor del 1,5 %.

Se colocarin pilezas de reglstro al ple de la bajan
te, en los encuentros, cambios de pendliente y Jdi -
reccldn, v en los tramos rectos cada 20 m. No aco-
meteridn en un miszmo punto mis de 2 colectores.

Acometida a la Red General

La acometida ‘a la red general de alcantarilladc ==
tiene las caracteristicas de colector enterrado.

El dlémetre Llrntarlior minlme 2arf de 15 com.

Instalaciones de= pussta 2 tierra

= La linea de puesta a kisrra tendrd conduccién —-—
propla independlente del re2to de las conducclio=
nes eléctricas.

- La conexidén con la conducclén enterrada se hars-
mediante arquets registrablea.

Instalaciones de TV vy M

- El méstil de la antena gue sera colectlva; se ha
r& spbre un slamento resistente destinado a aste
fin de forma gue no s& caussan perjuliciocs -an el =
recubrimiento de la cublerta.



QRDEMANZAS DE EDIFICACTION

= Las lineas de distribucidn irén contenidas en ==
una canallzacidn con posibilidad de registro pa-
ra facilitar su tendldo, conexién y reparacién -
siendo accesibles las lineas generales desde las
zonas comunes del edificio.

¥Il.l:59, Evacuacion de humos y gasas

VII.l.9.1. Evacuyacidn de humos
Se praohibe lanzar los humos 3l exterior por las fa
chadas v paticos hasta una clerta altura,; la cual =
vendra determinada por la clase de hoger, elavaciftn

de las construcciones proximas y distancias a
gllas gue 3e fljan a continuacidn:

Los conductos de humos se clasifican en las kres =
categorlias siguientes:

Al Los correspondientes a chimeneas de usc
doméstico Individual.

B} Los pertenecientes a cocinas de uso co-
lective y a calderas de calefaccidn pa-
Fa una sola vivienda.

C) Loa da calderas de calefaccitn central-
colectiva v quemadores de basuras.

Todo conducto de chimenea deberf salir verticalmen
te por la azotea o el kejedo v elevarse su gallda-
de humos sobre: la cublerta exterior del edificiocy=
en aguel punto, 2n la madida gue a continuaclién se
indica.

Categoris A.- La mencionada elevacién sera-
por lo menos de 2 m. de otra construccidon -
habitable, propia o ajena; dicha elevacifn-

dabari entoncas contarse Sobre la cublarta-
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de la construccidn de referencia. 51 la chi
menes tuviera su salida g8l patio central de
manzana, %e aBimilard & estos efectoz a las
de categoria B,

Categoria B.- La elevacidn minima seri de -
2,50 m. Ademés, cuande exlistan construcclio-
nes proximas, propias o ajenas, habitables,
estas salidas de humos deberan quedar por -
encima de un gilibo plano, formado par una-
recta vertical schbre la cara exterior de la
pared de la expresada construcclén de 2,50-
m. de longitud en direccidn & la chimenea a
partir del axtremo superier de la primera,=-
y por Qltimo, otrs rectz descendiendo desds
g2l Final de la ankterior con pendiante de —
uno de bAge por dos de altura.

Categoria C.- Para estos conductos de humes
reglrén las condiclones exiglibles para las-
chimeneas industriasles,; de acuerdo con las-—
crdenanzgas gue Indique el Reglamento de In=—
dustria. De producirse variacibn en las al-
turas, distancias o categoriass fijadas, sea
gulen fuere &l gue laz reallszazes, slempre =
que la mizms se afectiie con la debida asuto-
rigacion municipal; el propietario de cual-
quier conducto de humos con salida al exte-
rior vendri obligade a modiflcarlo para ade

guarlo a la nueva sltuacidn de hecho gue se

produjera por cuenta y cargo del que las orl
gine.

Canducciones comunés.— Cada hogar tendrcd un

conducts de humos independients gque no podrd ale -
jarze en lag paredes medianeras; deberd separarse-
de astas mediante material refractario gue lo alis-
la convenientemente y habrd de alefarse especlal -
mente de todp material combustibla.
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Sera obligacitn del propietario del inmueble mante
ner limpios los conductos de humos, efectuando di-
cha limpleza siempre gque fuereé necesario, y cobhliga
toriamente, una vez zl semeskrs,

VII.l.9.2. Evacuacién de gases

Existirin conductos de ventilacion paor conducto en
log slguientes elementos:

= Coclnas, lndependlentemente de la vantl=
lacién natural por huecos de fachada y -
del posible de humos.

= Cuoartos de aseg - gue no wventllen directa=
mente al exterior o patlo.

- Cuartos de basura, admitiéndose los pro-
plos de vertlido siempre gue tenga toma de
aire de renovacién,

- Cuartos de caldaras.

= Garages.

- Escaleras gue no posSean ventilacidn natu

ral.

VII.ds ASCENSORES

-~ La base del soporte del motor se instalari so =
bre dispaositives que amortiglen la transmisidn-
de vibraciones.

- Las guias, contrapesos y el grupo tracter irfn-
equlpados con tomas de tierra.

- Lasg paredes y puertas del recinto tendrin un =-
tlempe dea reslstencla al fuego de 930 minutos.
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ANEXD

Se trata en el presente Anexo, ¥
como complemento de lo tratado en gl —-—
Capitule VI de las Crdananzas, del dimen
sionamiento de las vias de Evacuacifn.
Con una primera parte de explicacidn as

crita, y uns segunda de cuadros de cal-
citlo.
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1l.— ODEFINICIONES
1l Vias de Evacuacifn

& los efectos de esta Ord.,se entiende por Via de-
Evacuacifn, el recorrido horizental o vertical que,
a través de las ponas comunes de la edificacidn, =
debe saguirse desde la puerta de cada local o vi -
vienda, hasta la salida a 1= via piblics o a =spa-
elo abierto y comunicado directamente con via pl -
blica.

142 Dimensicnamiento de las wias de evacuacidn

Para el dimensionamiento de las vias da evacuacidn,
se consideraran los grados de ocupacidn gque se es=—
tablecen, para cada tipo de edificlo; en 105 co =
rrespondientes Anexcs a la NBE. HNo gbstante, si 2]
proyectista conociese la goupacidn real adoptars -
ésta, siempre gque sea superior a la dada en log ==
Anexos,

Cuands en un mismo edificle exisztan varios usos, =
g2 Eomaran los coeficientes de ocupacidén correspon
dientes a cada uno de sllos.

Mo podrin destinarse a usos de plblica concurrencis
o que impliguen estanclia permanente de personas,; -
Aguellas zonas de los ediflcics desde las cuales,-—
la evacuaclidn por el interler de los mismos hasta-
alcanzar &)l agpacio exterlor cumpliends las condli-
ciones de distancia, deba de salvar en sentido as-
cendente una diferencis de cota total supsricr a =
4 m. S@ sxceptia de lo anterlor, el uso de Garaje=
Y Aparcamliento.
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1.3.1s

VMiag Horizaonkales

La anchura minima libre =n cada punto de uns via-
horizontal de evacuacién, asi como la anchura total
minima del conjunto de las salidas de los locales-
sa determinari mediante la siguiente expresién:

M
A = 0,80 —
80 —

en la eual:

A : Ancho minime libre en m. de la via de =
evacuacidn en cada punto de ésta. Caso-
de utilizarse la expresidén para el di -
mensionamiente de salidas; Bl ancho & —
serd el ancho minimo total Otil suma de
las mismas. Su distribuclén se realizari
cumpliends lo establecide =n la NBE- CPI-
81.

N : Nomero de personas que pueden utilizar-
1a via de evacuacicn en el sentido de =
azta vy en el punte cuya anchura se de -
sea obtener. Para dimensionamiento de =
salidas, dicho nimero de personas seri-
el ktotal de las que puedan utllizar al-
conjunto de las mismas.

K : Coeficiente funcidn del usoc del edifi -
cio, el cual adoptard los siguientes va

loresg:

Uso de wvivienda: K =12
Uso Sanlitarie @ K = 30
Otros usos r Ko=100

Para el dimensionamliento de las #alidas de los 1lo-
calez a los gue 52 hace referencla seguldamente, =
se tomars siempre el valor K = 100. En el dimensiog
namlenta de una vias de evacuacién, los valores de-
cdlcule resultantes de la aplicacidn de la expre =
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sién anterior se regularizarfn seqgin las Eablas I-
W Ila

En aguellos locales con superficle superlor a 100=
m2. ¥ cuyo usSo habitual impligue la permanencia de
un niimero de personas superior a 50, =1 ancho total
itil de las salidas de que disponga el local, se -
determiinard medlante la expresidn anterlor.

El nimera minimo de zalidas de dichos locales serd
de dos haskta una occupacién de 500 personas, incre-
mentindose en una sallda cada 500 personas adicio-
nales o fraccifn.

La disposicidn de las zsalidas se realizar8 de tal=
manerd, que las rectes gque unan los centros de dos
salidas: enktre las cuales no exiska nlinguna oktra; =
con cualquler punto del local situado a menos de =
25 m. de ambas puertas no formen entre 81 un angu
1o menor de 459, pudiendo exgeptuarse de dicha con
dicion log puntos del local situados 3 menos de ==
2 m. g2 una de las puertas consideradas.
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1.3.2. Tabla I.
Valores obtenidos para A, en Valaras E|
calculo adoptar
A & §,B0 m 0,80 m
0,80 m £ A & 1,20 m Ly20 m
: L]
1,20 m £ & £ 1,80 m 1,80 m
1,80 m £ A Valor de cédlcule
1.3.%3, Takbkla IIl.
Arncho real de cada puerta Ancha Gtil a con=-
siderar

D,80 m £ anchura real £ 1;20'm 2, 8C m
1,20 m & "anchura real £ 1,80 m 1,20 m

1,80 m & anchura real snchura real

l.3:4, Desde cualgquler punte de una planta, el recorrido
herlzontal de evacuaciin dentro de la misma debera
cumplir simult3neamente las dos condiciones siguisen-

kes:

- La distancis maxima desde cualguier punto de un
sector de incendlc hasta una sallda del mismo seréd
da 25 m. 51 dicha sslida conduce a un sector de Lln=-
cendio inmediato; ¥ de 30 m: 81 la salida conduce
gl eapacio eaxtarior al edificlo.

= La distancla mixima desde cualguier punto da una

planta, hasts una sscaleara gqus conduzca a la planta
de acceso o hasta una via de svacuacldn proteglda
sarf de 50 m. En caso de vivienda, dicha distancia
se tomara a partir de la puarta de acceso a cada yi-

vianda.
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led.bs

El dimensionamiento de las vias horizontales de eva-
cuacidn, gue en planta baja conduzcan desde una es=
calera hasta las puertas de salida, deberan cumplir
lasg sigulentes condiclones:

= 5u anchura serh, como minime, la de la escalera
de la gque ' cual parten,

= 51 dichas vias de evacuacidn sirviezen a%emis pAra
la evacuacldn de locales proplos de dicha planta de
acceso, o a ellas coneckase alguna via horizontal
de avacuacidn, la dimensidn de las mismas se ird
calculando en gada punto en que aumente 1 niimearo
de personas & evacuar, sumando en dichos puntos to-
das 1ss anchuras confluyentes sin regularizar, peroc
regularizando en cambio 1a suma obtenida.

Lazs salidas al exteriocr en plants de accesc de los
edificios, se ajustarin a las condiciones siguientes:

= Su ndmers y ublicacldn serin tales que se cumplan
las condiciones establecidas en los articulos 1.3.4
A T 1 1

= En caso de que la svacuaclidn esté totalmente condu-—
cida por vias de evacuacitn hasta cada salida, =1
ancho de las mismas serd 1gual a la suma de los an=-
chas de las vias que conduzcan a cada salida.

= En caso de gue lag sslidas conduzcan al exterlior
desde espacics di&fanos con ocupacidn propis y de
los cuales a su vez partan escaleras o vias de eava-

cuacidn de otrss locales, &l ancho de ¢ada salida

res:
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a} El ancho de aguellas escaleras y vias de
evacuacidén gue acomstan a dicho espacio
disfano y gue cumplan con respecto a dicha
zalida la condicidn de distancia maxima as-
tablecida en el articulo l1.3.4.. 51 una mis-
ma escalera o via de evacuacilén cumpliese di-
cha condicidn respecto a mds de una salida,
su ancho Gnicamente afectari al calculo de
la mAs proxima.

bl El1 ancho que resulte de dimenslonar, medlante
la expresidén dada en l.3.1l. la evacuacidon de
aguella zeona del espaclo diifano inmediato a
1a sslida en cuestidn vy gue cumpla resSpecto
da alla la condicidn de distancia m&xima dada
en l.3.4. A eskts respecto, se considerard tan-
ta la ociupacién propla de dicha zona, comg la
de los posibles locales gue comuniguen con
alla,

En todo lo anterior, se tendri en cuenta gque toda la
suma de anchuras conslderarf a &stas sln regularizar,
procedléndose en cambio a la regulacidn de 14 suma
total,; conforme a lo establecido en l.3:al.

En los kramos horizontales de las vias de evacuacién,
loa desniveles gua impliguen el emplec de menoz de
tres peldafios deberin salvarse mediante rampas de
pendiente no superior al 8 %. Se exceptian del cumpll=.
miento de esta condicifin, las viviendas unifamiliares,

En lo no regulado por el presente Anexc serd de apli-
cacidn la NBE-CPI-gl.
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4. ‘Viag Uegticales

l.4.1. La anchura minima libre de una sscalers en 2l re-
carrida comprendldo entre upna planta determinada
y su inmediata inferior, se cdlculari mediante 1la
v glguiente expreslén:

A = 0,60 -%F

af la cuali

A : Ancho minimo libre en m. del recorrido considera-
do.

N : Nimero maximo de personas gue concurran en dicha
escalera desde la planta considerada; &n caso
de evacuacidn. Dicha concurrencia == evaluard
en base a la organizacidén de las vias horizon-
tales de evacuacidn de la planta, 3si como a la
limiteaclén de los recorrldos miximes a lo largo
de las mismas establecida en el articulo 1.3.4.
31 por enclma de la planta considerada existie=
se alguna gque aportase, conforme a los mismos
criterios anterlores, un rAlmero mayor de parso-
nas & dicha sscalera, se tomard dicho nimero de
personas en lugar del correspondiente a la plan=
Ea considerada.

K : Coeficlente funcidn del usc del edificio, el cual
adaptara los siguientes walores:
Usa de Vivienda @ K = 45 :
Uza Sanitario P K owm 22

i Otros usos : K = &5

" o I -, L)
== | P & Coeficiente funcion del numerc de plantas exis-
74 tentes por ‘encima de la planta cuya sscalera se

desea dimensionar. Dicho coeficiente adoptari
los valgres de las tablas ITI y IV.
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ledese Tabla III
Nuomero de plantas

o |1 |2 |3 |4 |5 |5 |7 s |9 ]m

P 1,n:|i1,1|1,2]1,3I1,411,5|1,5|1,ﬂ£2,012,313,4

Nimaro de plantas

11 |12 |l3 Ilﬂ- |15 llE |1'5' ]lﬁ- |lE| | 20

F E.EiE,E|3,Ql3,E|3,4—131E|3,E|4TU 4, 4.4
Lada™a Tahlia IV
Valores gbtenidos para A, Valores a adoptar
an chlculo
& £0,HG m 0, 80
2, HO rn-f..ﬂu;:l,EDm 1.0
120 me A £1,B0m 1,80
1,80 m&A Valor de cal=
culo.
Lod.ds En, lo no regulado por el presente Anexo, sers de

aplicacién la NBE=-CPI-H1.
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