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ADMINISTRACION LOCAL

Num. 2025-3894

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TERUEL

El Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 3 de noviembre de 2025, adopt6 el siguiente
acuerdo:

Primero.- Aprobar el proyecto de convenio urbanistico de planeamiento entre el Ayuntamiento de Teruel y la
Junta de Compensacion de la UE Unica de los Poligonos 4, 5, 6 y 8 del Sector 2 SUP “Ampliacion las Vifas” del
PGOU de Teruel, cuyo objeto principal es alinear la ordenacion con el modelo de la adaptacion-revision del
PGOU, garantizando a su vez la sostenibilidad econémica, social y medioambiental en dicho ambito, tramitado en
el seno del expediente administrativo 64/2024/PLANURB.

Segundo.- Facultar a la Alcaldesa para la firma del citado convenio y de cuanta documentaciéon complementa-
ria del mismo resultare pertinente.

Tercero.- Por parte del Gabinete del Alcaldia se determinara la fecha y la hora para la firma del convenio, que
debera notificar a los interesados con antelacién suficiente. Los firmantes del convenio deberan aportar acredita-
cion bastante de la representacion que ostenten.

A tal fin, la Unidad de Planeamiento y Gestion facilitara al Gabinete de Alcaldia los ejemplares precisos del
convenio a suscribir, una vez sea requerida para ello.

Cuarto.- Notificar el presente acuerdo a los promotores interesados en el expediente con indicacion de las ac-
ciones legales pertinentes.

Quinto.- Notificar a la Intervencion Municipal para su conocimiento y efectos y dar traslado del presente acuer-
do, asi como de una copia del convenio al Gabinete de Alcaldia y al Consejo Provincial de Urbanismo.

Sexto.- Publicar el presente acuerdo y el texto integro del convenio en el BOPT, con indicacién de las accio-
nes legales pertinentes.

Séptimo.- Una vez firmado el convenio, publicar en el portal de transparencia del Ayuntamiento de Teruel,
seccion “Urbanismo/Planes de Ordenacion Urbana y Convenios Urbanisticos /Convenios Urbanisticos”.

Lo que se hace publico para general conocimiento, significando que, de conformidad con lo dispuesto en el ar-
ticulo 112.3 de la Ley 39/2015 de 01 de octubre, del Procedimiento Comun de las Administracién Publicas y ar-
ticulos 10 y 46 de la Ley 29/1998, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, contra el presente
acuerdo cabra interponer recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia
siguiente al de la publicacion del presente anuncio, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Su-
perior de Justicia de Aragoén, con sede en Zaragoza, sin perjuicio de que pueda ejercitar, en su caso, cualquier
otro recurso que estime procedente.

CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO DEL SECTOR 2 SUZ-D/R.02 AMPLIACION LAS VINAS
REUNIDOS

De una parte,
Dfia. Emma Buj Sanchez, Alcaldesa-Presidenta del Excmo. Ayuntamiento de Teruel, asistida por la Sra. Se-
cretaria de la Corporacion, D? Leyre Sainz Garcia.



BOP TE Nimero 241 19 de diciembre de 2025 4

Y de otra parte, D. José Ramoén Juan Lahuerta, presidente de la Junta de Compensacién de la unidad de eje-
cucién Unica de los poligonos 4, 5, 6 y 8 del sector 2 SUP “Ampliacion Las Vifias”, de Teruel.

INTERVIENEN

La primera, en su condicién de Alcaldesa-Presidenta y, por tanto, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
21.1.b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, en nombre y representacién
del Excmo. Ayuntamiento de Teruel.

El segundo D. José Ramén Juan Lahuerta, con DNI 18XXXX71Z, en nombre y representacion de la Junta de
Compensacion de la unidad de ejecucion uUnica de los poligonos 4, 5, 6 y 8 del sector 2 SUP “Ampliacion Las Vi-
fias” de Teruel (en adelante la Junta de Compensacion), inscrita en el Registro de Entidades Colaboradoras del
Gobierno de Aragon el 11 de mayo de 2015, dando cuenta de ello en la sesion del Consejo Provincial de Urba-
nismo de Teruel el 30 de junio de 2015. Su nombramiento como presidente de la Junta, con facultades suficien-
tes para adoptar este acuerdo, consta por acuerdo de la Asamblea General de la Junta de Compensacién, de fe-
cha 27 de mayo de 2025, sobre renovacién de cargos de los miembros del Consejo Rector, elevada a escritura
publica ante la Notario del llustre Colegio de Aragdén D? Cristina Romero Checa, en fecha 2 de septiembre de
2025, con numero de Protocolo mil ciento noventa y dos .

Manifiestan que sus facultades estan plenamente vigentes y que no han sido revocadas, suspendidas ni limi-
tadas en modo alguno.

Las partes comparecientes se reconocen mutuamente la capacidad para suscribir el presente acuerdo con el
caracter de convenio urbanistico, que se formalizara en el marco de lo dispuesto en los arts. 100 a 102 del De-
creto Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragoén (en adelante TRLUA), y de las normas concordantes del Plan General de Ordenacion
Urbana de Teruel (en adelante PGOU).

EXPONEN

I.- Que la Junta de Compensacion representa a la propiedad de los suelos incluidos en la unidad de ejecucion
Unica de los poligonos 4, 5, 6 y 8 del sector 2 SUP “Ampliacién Las Vifas”.

Respecto de los suelos pertenecientes a propietarios no adheridos a la Junta de Compensacion, se esta tra-
mitando un expediente expropiatorio (27/2017/PLANURB), del que es beneficiaria la propia Junta.

Se incorporan como anexo 1 y anexo 2, sendos planos con la delimitacion del ambito del sector 2 SUP “Am-
pliacién Las Vifias” segun el PGOU 85 y con los tres sectores de SUZ-D resultantes en el PGOU, uno de los cua-
les se delimita con los suelos de la unidad de ejecucion constituida por los poligonos 4, 5, 6 y 8 (Unicos suelos
vinculados por el convenio que nos ocupa, salvo la pequefia ampliacion al Norte que se detalla en la estipulacion
Segunda).

Il.- Segun el PGOU de Teruel, las parcelas se encuentran incluidas en el sector 2 SUP “Ampliacién las Vifias”.
El Plan Parcial que establece la ordenacion pormenorizada fue aprobado definitivamente con fecha 15 de octubre
de 1990 (publicacién en el BOPT de fecha 12 de noviembre de 1990).

La delimitacion de la unidad de ejecucion, y el cambio de sistema de actuacién, se llevd a efecto en el seno
del expediente 1693/01. La aprobacién definitiva se produjo con fecha 31 de enero de 2006 (publicacion en el
BOPT de fecha 16 de mayo de 2016).

El programa de compensacion de la unidad de ejecucién unica de los poligonos 4, 5, 6 y 8 del citado sector,
se llevo a afecto en el seno del expediente 134/2011. La aprobacion definitiva se produjo con fecha 27 de marzo
de 2014 (publicacion en el BOPT de fecha 11 de abril de 2014).

lll.- Actualmente se encuentran en tramitacion en la Unidad de Planeamiento y Gestion:

- Expediente 27/2017/PLANURB “Expropiacion por no adhesién a la Junta de Compensacion de U.E 4, 5,
6 y 8 del Plan Parcial”, con aprobacion inicial de fecha 30 de julio de 2018 (presentadas 19 alegaciones y
emitido informe técnico).

- Expediente 138/2018/PLANURB “Proyecto de Reparcelacion”, pendiente de subsanaciones.
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IV.- En el seno del expediente 8169/2022/TE, se esta tramitando la adaptacion-revision del PGOU.

El Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 27 de noviembre de 2020, acord6 publicar el
Avance de la adaptacién-revision del Plan General de Ordenacion Urbana vigente, con los criterios, objetivos y
soluciones generales del planeamiento, asi como el estudio de las alternativas de desarrollo urbanistico, expues-
to al publico durante el plazo de 3 meses con objeto de que se pudieran formular sugerencias y alternativas
(3299/2020/TE).

Respecto del sector 2 SUP “Ampliacion las Vifas”, el documento de Avance publicado recoge que cuenta con
Plan Parcial aprobado y que esta en fase de reparcelacion la unidad de ejecucion que engloba los poligonos 4, 5,
6y 8 del mismo, concretamente sefiala:

La delimitacién se ajusta fundamentalmente al sector de suelo urbanizable delimitado (SUZ-) n.° 2 “Las Vifias”
del PGOU 85, que cuenta con PP aprobado y con varias U.E. en desarrollo. Seran necesarios ajustes derivados
de la eliminacion del SG Viario previsto al al oeste, innecesario tras la construccion de la N-420 en el tramo com-
prendido entre la A-23 y la N-234.

Respecto del empleo de la denominacién suelo urbanizable delimitado en vez de suelo urbanizable programa-
do, véase que en aplicacién del TRLUA, Disposicion transitoria tercera. Régimen transitorio del suelo:

d) El suelo urbanizable programado existente, asi como el suelo apto para urbanizar integrado en un area de
reparto con varios sectores y el suelo urbanizable delimitado clasificado conforme a la Ley 5/1999, de 25 de mar-
zo, Urbanistica, se regiran por las disposiciones de esta Ley relativas al suelo urbanizable delimitado.

En el periodo de informacién publica se presentd una sugerencia en el sentido:

Este sector al haberse convertido en una zona de especial relevancia por tratarse de la entrada centro de la
ciudad, se entiende que por razones econodmicas y de poder llevar a efecto lo que finalmente se apruebe, deberia
replantearse la actuacion a desarrollar, mediante un incremento de la densidad y la edificabilidad, dado que la
propuesta sin duda resulta muy escasa, al tratarse de planeamiento remitido propuesto en el PGOU anterior con
unas condiciones que entendemos haran muy dificil realmente su desarrollo.

La sugerencia presentada se alinea con el principio de sostenibilidad que sustenta el modelo de evolucion ur-
bana y ocupacién del territorio del Avance, concretado en un consumo racional de suelo (mayor densidad, mayor
compacidad y continuidad con la ciudad existente).

V.- La Junta de Compensacion de la unidad de ejecucion unica de los poligonos 4, 5, 6 y 8 del sector 2 SUP
“‘Ampliacion Las Vifias”, en asamblea del 19 de enero de 2022, acordé:
aprobacion por mayoria absoluta del cambio de la ordenacién prevista para la zona, de acuerdo a la nueva pro-
puesta planteada por el Ayuntamiento de Teruel a la Junta de Compensacion en reunién celebrada el pasado 10
de noviembre de 2021.

JUSTIFICACION DEL CONVENIO

l.- Las determinaciones establecidas por el PGOU vigente para el sector 2 SUP “Ampliacion Las Vifias”, en el
que se integra la unidad de ejecucion unica de los poligonos 4, 5, 6 y 8, son las siguientes:
- Uso mayoritario: residencial (edificacion aislada o pareada).
- Indice de edificabilidad: 0,15m2/m2, sobre la superficie con aprovechamiento del sector.
- Altura: 2 plantas y 7 m como maximo si bien, en un 30% de la superficie de la planta, se puede llegar
a 3 plantas y 9,50 m.
- Densidad: 10 viviendas por hectarea.
- Aprovechamiento medio: 0,147 unidades de aprovechamiento.
- Sistemas generales incluidos:
* Zona verde: 3.600 m2.
*  Viario: 5.200 m2.

Como ya se ha sefialado, las determinaciones referidas contradicen abiertamente el principio de sostenibilidad
que sustenta el modelo de evolucién urbana y ocupacion del territorio planteado en la revision del PGOU. Particu-
larmente, la severa limitacién a la intensidad del uso residencial supone un consumo muy ineficiente del suelo
que, ademas, compromete tanto la viabilidad como la sostenibilidad econémica del planeamiento.

Se considera de interés general para el municipio de Teruel, la modificacién de las determinaciones referidas
con los siguientes objetivos:
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- Alinear las determinaciones de la ordenacion con el modelo de la adaptacidn-revision del PGOU, garanti-
zando asimismo la sostenibilidad econémica, social y medioambiental.

- Consolidar la edificacion a ambos lados del acceso norte a la ciudad desde la A-23, para conseguir una
imagen urbana coherente.

- Obtener suelo para vivienda protegida.

- Obtener mayores plusvalias para el municipio de Teruel.

Il.- Se considera de interés general para el municipio de Teruel que no se demore la ordenaciéon pormenoriza-
da del suelo que integra la unidad de ejecucion unica de los poligonos 4, 5, 6 y 8 del sector 2 SUP “Ampliacion
Las Vifas”, identificado en la adaptacion-revision del PGOU como SUZ-D/R.02 Ampliacion Las Vifias, por lo que
se compromete a formular el Plan Parcial que se tramitara simultaneamente al propio documento de adaptacién-
revision del PGOU.

La aprobacién definitiva de dicho Plan Parcial se producira en un plazo no superior a seis meses desde la
aprobacion definitiva de la adaptacion-revision del PGOU.

lll.- Para alcanzar dichos objetivos la Junta de Compensacién se compromete a desistir de continuar con la
tramitacion del proyecto de reparcelacion que es objeto del expediente 138/2018/PLANURB y no exigir indemni-
zacion alguna al Ayuntamiento de Teruel.

IV.- EIRDL 7/2015, de 30 de octubre, que aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitaciéon Ur-
bana en el art. 5 e), y el TRLUA en los arts. 20 y 21, reconocen la iniciativa privada y participacién de los particu-
lares en la accién urbanistica.

El art. 100 del TRLUA establece la potestad de los municipios para suscribir convenios con los particulares al
objeto de colaborar en el mejor desarrollo de la actividad urbanizadora, teniendo dichos convenios caracter admi-
nistrativo sin que puedan contravenir normas imperativas.

La negociacién, celebracion y cumplimiento de los convenios urbanisticos se rigen por los principios de trans-
parencia y publicidad.

ESTIPULACIONES

Primera. - El Ayuntamiento de Teruel se compromete a que el documento de adaptacion-revision del PGOU
de Teruel incluya la modificacion del planeamiento urbanistico vigente en el actual sector 2 SUP “Ampliacion las
Vifias”, con la principal finalidad de alinear la ordenacion con el modelo de la adaptacion-revision del PGOU ga-
rantizando la sostenibilidad econdmica, social y medioambiental.

Segunda. - El Ayuntamiento de Teruel se compromete a que el documento de adaptacion-revision del PGOU
de Teruel incluya tres nuevos sectores de suelo urbanizable delimitado, de modo que su suelo coincida con el del
actual sector 2 SUP “Ampliacion las Vifias”, salvo el ajuste en el sector 1 (situado al oeste) derivado de “la elimi-
nacién del SG Viario previsto al al oeste, innecesario tras la construccion de la N-420 en el tramo comprendido
entre la A-23 y la N-234” y la ampliacién al norte, sobre la parcela 51 del poligono 29, con ref. catastral
44900A029000510000UW, en una banda que permita conseguir una calle de remate con anchura total aproxima-
da de 8 m. (incluyendo el ancho del paso actual) sin afectar a las parcelas actuales colindantes al mismo; la an-
chura de la banda sobre la parcela referida sera de aproximadamente 4 m. y la superficie incluida de aproximada-
mente 1.000 m2,

El suelo incluido en el nuevo sector de suelo urbanizable delimitado, denominado SUZ-D/R.02 Ampliacién Las
Vifias, coincidira con el correspondiente a la unidad de ejecucion unica integrada por los poligonos 4, 5, 6 y 8 del
sector 2 SUP “Ampliacion las Vifias” (original), salvo la pequefia ampliacion referida en el parrafo anterior.

Tercera. - El Ayuntamiento de Teruel se compromete a que el documento de adaptacién-revision del PGOU
de Teruel, incorpore al SUZ-D/R.02 Ampliacion Las Vifias las determinaciones que figuran en la ficha que se in-
corpora como anexo 3. Destacar particularmente, que el aprovechamiento subjetivo correspondiente a los propie-
tarios sera el establecido en el articulo 128. Suelo urbanizable del TRLUA.

En todo caso, puesto que pudieran ser necesarios ajustes derivados de informes de otras Administraciones
Publicas, alegaciones, etc., las magnitudes referidas pudieran verse afectados en un margen de + 5%.
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Cuarta. - El Ayuntamiento de Teruel se compromete a formular la ordenacion pormenorizada del SUZ-D/R.02
Ampliacion Las Vifias como documento independiente, que se tramitara simultaneamente al propio documento de
adaptacién-revision del PGOU, cuya aprobacion definitiva se producira en un plazo no superior a seis meses des-
de la aprobacion definitiva de la adaptacion-revision del PGOU.

Con caracter previo a la redaccion del Plan Parcial, el Ayuntamiento se dirigira a la Junta de Compensacién
para que se pronuncie sobre como debe abordarse la situacién de las edificaciones unifamiliares existentes: si
debe intentarse integrarlas en la ordenacion o, por el contrario, si no se tienen en cuenta a efectos de la misma;
sin perjuicio de que, en ocasiones, sera imposible mantenerlas para conseguir una ordenacién coherente con el
aprovechamiento edificatorio atribuido.

Quinta. - La Junta de Compensacion renuncia expresamente al desarrollo urbanistico del sector tal y como lo
contempla el planeamiento vigente. Consecuentemente renuncia a proseguir con el Programa de Compensacion
aprobado, y desiste de continuar con la tramitacion del expediente 138/2018/PLANURB “Proyecto de Reparcela-
cién”, sin solicitar indemnizacién alguna y siempre que se apruebe definitivamente la adaptacion-revisiéon del
PGOU de Teruel con las estipulaciones indicadas en el presente convenio.

Sexta. - La Junta de Compensacion, en relacion al expediente 27/2017/PLANURB “Expropiacion por no adhe-
sién a la Junta de Compensacion de U.E 4, 5, 6 y 8 del Plan Parcial’, desiste de continuar con su tramitacion, tal
y como se indica en el informe del Consejo Provincial de Urbanismo, en Sesion celebrada el dia 24 de septiem-
bre de 2024.

Séptima. - El TRLUA en el art. 101.2, establece que la competencia para aprobar estos convenios de planea-
miento corresponde al Ayuntamiento Pleno, previa apertura de un periodo de informacién publica e informe por el
organo autonémico competente en materia de urbanismo por plazo de un mes sobre el proyecto de convenio.

El municipio conserva en plenitud su potestad de planeamiento, que no quedara condicionada en modo al-
guno por las estipulaciones del convenio. Si finalmente, no se aprobara definitivamente el cambio de planeamien-
to, el convenio se entendera automaticamente resuelto.

Octava. - El presente convenio estara vigente hasta que se apruebe definitivamente el Plan Parcial que esta-
blezca la ordenacién pormenorizada (en un plazo no superior a seis meses desde la aprobacion definitiva del
PGOU). Si transcurre el citado plazo sin que se hayan cumplido los compromisos municipales, la Junta de Com-
pensacion podra solicitar la resolucién del mismo; todo ello de conformidad a lo dispuesto en el art. 100.6 del
TRLUA.

Novena. - El presente convenio tiene caracter administrativo. El Ayuntamiento de Teruel verificara su cumpli-
miento.

Décima. - El Ayuntamiento de Teruel debera dar la oportuna publicidad al presente convenio conforme esta-
blece el TRLUA.

Undécima. - Para cualquier controversia que pueda surgir con ocasion de la interpretacion y aplicacion del
presente Convenio, ambas partes se someten a la Juzgados y Tribunales del orden contencioso administrativo
con jurisdiccion en la ciudad de Teruel.

Y en prueba de conformidad con el contenido del presente documento, lo firman por duplicado y a un solo
efecto, en el lugar y fecha al principio indicados, de todo lo cual, como Secretaria General del Ayuntamiento de
Teruel, DOY FE.

Teruel, a fecha 25 de noviembre de 2025.- La Alcaldesa. D Emma Buj Sanchez; La Secretaria D. Leyre Sainz
Garcia; El presidente de ja Junta de Compensacién D.José Ramén Juan Lahuerta.- Documento firmado electréni-
camente.
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DELIMITACION SUP-2 SEGUN PGOU VIGENTE
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DELIMITACION SUZ-D/R.01, SUZ-D/R.02 Y SUZ-D/R.03 SEGUN ADAPTACION - REVISION PGOU
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Teruel
AYUNTAMIENTO ®

FICHA SECTOR

SUZ-D: PTE. PLANEAMIENTO DESARROLLO

ADAPTACION-REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TERUEL

PLANO DE DELIMITACION

APROBACION INICIAL
FICHAS DE ORDENACION

SUZ-D/R.02 AMPLIACION DE LAS VINAS

SUZ-DIR.01

SUZ-DIR.02

SUZ-DIR.03

ZONAS DE ORDENACION URBANA
B cenTRO HISTORICO (RIY)
B TRAMAS TRADICIONALES (R1/2)
PRIMER ENSANGHE (R173)
BARRIOS RURALES - CASCO ANTIGUO (R14)
BARRIOS RURALES - EXTENSION DE CASCO (R1/5)
B MANZANA COMPACTA (R21T)
MANZANA CERRADA (R212)
5LOGUE APOSADO (R3/T)
5LOGUE EXENTO (R3%2)
I RESIDENCIAL UNIFAMILIAR INTENSIVA (Ra/1)
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EXTENSIVA (R4/2)

B verciaRio(T1)
GRAN TERGIARIO (T2)
B nousTRALG)
BN NFRAESTRUCTURAS ()
B ESPACIO LIBRE - ZONA VERDE PUBLICO (DV)
B VeRoE LADERAS (VL)
EQUIPAMIENTO (DE)
[C]  EQUIPAMIENTOBAJO RASANTE (DE)
/1B Namero ieno: plantasiiviendas s osts fjade
"R3/2 } Zona de ordenacion urbana:
W7/ Oeupacion méxima (pl, bajapl. altas)
~Indice de eaiicabiidad

AREAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SUELD URBANO
T SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (SU-NC)
suzp SUELO URBANIZABLE DELIMITADO (SUZ-D)

SUZND  SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO (SUZ-ND)
SUELO URBANIZABLE DELIMITADO - REGULARIZACION DE
NUCLEOS DE POBLACION (SUZ-DIRNP}

£ CeMTIDn A PROYEGTO SUPRAMUNICIPAL

o] ACTUACION DE DOTACIGN (AD)

NORMALIZACION DE FINCAS (NF)

71 AREADE PLANEAMIENTO EN TRAMITACION (APTR)

=y =
[}

ACTUAGION AISLADA (AA)

ALINEACIONES Y RASANTES

ALINEACION OF ICIAL EXISTENTE

— — —  ALINEACION OFICIAL NUEVA

— — —  ALINEAGION ANTERIOR O POSTERIOR

— — —  FONDO MAXIMO EDIFICABLE
RETRANQUEO MINIMO

— — —  CAMBIO DE CONDIGIONES

-~  PORGHES Y PASAJES

(V) ALTURAS PERMITIDAS FRENTE MANZANA
B -
#~T7.0—~ COTAS

477 RASANTE DE VIARIO

CONDICIONES PARTICULARES

i ESPACIO LIBRE PRIVADO LSO PUBLICO
222 zomaDE FLus PREFERENTE

ZONA INUNDABLE (T500)
LINEA LIMITE DE EDIFICACION
(CARRETERAS, FFCC)

‘ORDENACION ORIENTATIVA EN SUZ-D

VIARIO (D11}

ESPACIO LIBRE - ZONA VERDE PUBLICO (DV)

EQUIPAMIENTO (DE)

Abril 2024
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Teruel
AYUNTAMIENTO ®

ADAPTACION-REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TERUEL

FICHA SECTOR

SUZ-D: PTE. PLANEAMIENTO DESARROLLO

APROBACION INICIAL

FICHAS DE ORDENACION

SUZ-D/R.02 AMPLIACION LAS VINAS

ORDENACION
Clase y categoria de suelo SUz-D Instrumento de ordenacidén Plan Parcial
Uso global Residencial Plazo aprobacion proyecto urbanizacion 10 afios
Zonas de ordenanza R2/2 R3/1 Sistema de actuacién Compensacion
R3/2 R4/1
R4/2 T1
SUPERFICIES
Superficie total del sector (Sy): 184.350 m?
Sistemas generales incluidos (SG)): 23.000 m?
Sistemas generales adscritos (SG,): om?
Dotaciones existentes que se mantienen (Dg): 2.450 m?
Superficie neta del sector a efectos del reparto de aprovechamiento (Sy = S+ SG, - Dg): 181.900 m?
Superficie neta a efectos del cédlculo de densidad (St - SG)): 161.350 m?
EDIFICABILIDAD DENSIDADES Y CESIONES
indice edificabilidad bruta (aplicable sobre la suma N2 méximo de viviendas 970 viv
s 0,74217 m%/m?
de la superficie neta del sector y SG,) Densidad de viviendas 60 viv/ha
Edificabilidad 135.000 m? Cesion obligatoria de aprovechamiento (U.A.) (1. (g) 34.091 m?
Coeficiente homogenizacién sector 0,97645 Cesion obligatoria de aprovechamiento (%) 1) - (s)/(1) 25,86 %
Aprov. objetivo SUZ-D/R.02 (U.A.) (1 131.821 m? Cesién minima dot. local ZV 18 m2/viv 0 10%
Coeficiente situacion (5 1,03 Cesién minima dotacién local equipamientos 15 m*/viv
Aprov. obj. ponderando situacién SUZ-D/R.02 (U.A.) ( 135.775 m? Aparcamientos en parcela privada > 1,00 plaza/viv
Carga urbanizacién SUZ-D/R.02 estimada en U.A. 47.932 m? Aparcamientos en via publica 20,25 plaza/viv

(Coste urbanizacion / valor U.A. (315€/m2)) (@)
Aprov. medio del conjunto del SUZ-D detraida carga
urbanizacion.

90% aprov. medio del conjunto del SUZ-D detraida
carga urbanizacion. ()

Aprov. subj. propietarios SUZ-D/R.02 (U.A.) () - (s5)*sn
Aprov. subj. propietarios SUZ-D/R.02 ponderando
urbanizacién (U.A.) (7) = (s) + (4)

Aprov. subj. propietarios SUZ-D/R.02 ponderando
urbanizacién y situacion (U.A.) @) - (7/2)

0,32209 m?/m?

0,28988 m?/m?
52.730 m?

100.662 m?

97.730 m?

JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION Y DETERMINACIONES

Reserva para vivienda protegida

40,00 %

Area de desarrollo coherente con el modelo de evolucién urbana y ocupacién del territorio adoptado.
Consolidar la edificacidon a ambos lados del acceso norte a la ciudad desde la A-23, para conseguir una coherente imagen urbana.

CONDICIONES PARTICULARES

La edificabilidad en bloque se concentrara junto a la carretera Alcafiz.
La edificabilidad de uso terciario no sera inferior al 10% de |a edificabilidad total.

La edificabilidad de uso residencial unifamiliar no sera superior al 11% de la edificabilidad residencial total.

La edificabilidad de uso residencial unifamiliar aislada no serd superior al 6% de la edificabilidad residencial total.

La altura méxima serd de PB+V.

El vial que da continuidad a la carretera Alcafiiz tendra, al menos, 35 m. de anchura a lo largo de toda su longitud (17,50 m. a cada lado del eje).

Se impone como carga de urbanizacion la ejecucidn de los accesos desde la carretera Alcafiiz, asi como su acondicionamiento e intersecciones.

Se impone como carga de urbanizacion el desvio de la tuberia de impulsién entre las captaciones de Caudé y la ETAP, en el tramo que discurra por el sector.
Se impone como carga de urbanizacién el soterramiento de la linea eléctrica de alta tension (45 KV) en el tramo que atraviesa el sector, sin perjuicio de que
se disefie una solucién técnica Unica, a nivel de proyecto, que contemple también el soterramiento en los sectores SUZ-D/R.01, SUZ-D/R.03 y el tramo de
suelo urbano hasta la torre situada en las coordenadas X=659.606 Y=4.468.853, y que se ejecutara por fases.

Se incluyen en el sector 12.000 m? como sistema general de equipamiento docente destinados a la ampliacién de la Universidad.
Se incluyen en el sector 11.000 m? de sistema general de zonas verdes.

El Plan Parcial deberd incluir un estudio de ruido que evalde los niveles y las medidas de proteccion necesarias para el cuplimiento de lo establecido en la
Ley 7/2010, de 18 de noviembre, de proteccidon contra la contaminacién acustica de Aragdn. Salvo que se justifique su innecesariedad, el proyecto de
urbanizacién incluira la pavimentacion de la carretera Alcafiiz con asfalto fonoabsorbente.
Se impone como carga de urbanizacion, en concepto de tratamiento de aguas residuales, el pago segiin ordenanza 12.6.3 del Plan Aragonés de Saneamiento

y Depuracién.



